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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar
- 31. december 2020 for B 73 Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 2/3 2021

Direktion

Mogens Nitschke

Bestyrelse

Seren Kristensen Mogens Nitschke
Formand
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i B 73 Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for B 73 Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 2/3 2021

ROBZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Mikkel Thybo Johansen
Statsaut. revisor
mne34331
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

SELSKABSOPLYSNINGER

B 73 Invest ApS
Rosenbakken 17

8500 Grenaa

CVR-nr.: 29801770

Stiftet: 18. december 2006
Hjemsted: Norddjurs

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2020
Dokument ref.: 1324 /MTJ /TR / MJ

Se¢ren Kristensen, formand

Mogens Nitschke

Mogens Nitschke
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at erhverve, administrere
og sa&lge fast ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

This document has esignatur Agreement-ID: cf6082a9jyq242063928
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for B 73 Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt eksterne
omkostninger.

This document has esignatur Agreement-ID: cf6082a9jyq242063928
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes 1
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

This document has esignatur Agreement-ID: cf6082a9jyq242063928
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er
lavere end den regnskabsmessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.
Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangverende udviklingsprojekter, uanset om der
er indikationer for vardifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet 1 den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

This document has esignatur Agreement-ID: cf6082a9jyq242063928
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE ... 85.306 166.062
Andre finansielle omKkostninger..........c..ccceevveernieenninenne -107.417 -109.178
RESULTAT FOR SKAT ... -22.111 56.884
Skat af Arets 1eSUILAL....eeeeeeeeeeeeee e 0 0
ARETS RESULTAT ..o, -22.111 56.884

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@rt rESULLAL....ccuvveeeeeeeeeeeeieeeeee et eeevaaan -22.111 56.884
DISPONERET TALT ...ooomeeeee -22.111 56.884

This document has esignatur Agreement-ID: cf6082a9jyq242063928
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
kr. kr.
I Investeringsejendomme ..........ccceeeveeerieeeneeenneeennieeennnen. 4.007.773 4.007.773
Materielle anlaegsaktiver.................ccccccoeeviiiiiiiiennnnn, 4.007.773 4.007.773
ANLAEGSAKTIVER ..., 4.007.773 4.007.773
Andre tilgodehavender ...........ccoccoeveiniiiiiiniiiiiienieee 56.245 54.710
Periodeafgraensningsposter..........cooeveeevveernieeinieeennineens 6.546 6.520
Tilgodehavender ..................cccoooeviiiiiiiiieeee e 62.791 61.230
OMSATNINGSAKTIVER ... 62.791 61.230
AKTIVER ... 4.070.564 4.069.003
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........ccccceeviiiiiniiiiniiiniieiiceeee, 625.000 625.000
OVerfart resultat.........oooeeriieieinieeieeeeeeeeeeee e -160.592 -138.481
EGENKAPITAL........cooiiiiiiieeeeeeeeee 464.408 486.519
Prioritetsg@®1d........coooviiiiiiiiiiiii e 1.264.662 1.336.871
2 Langfristede gaeldsforpligtelser....................c..c.c...... 1.264.662 1.336.871
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 73.000 72.000
KreditinStitutter. .....oovveeveerieeieeiceeeeeceeeeeeeeee e 1.511.306 1.449.631
Modtagne forudbetalinger fra kunder.................cc.c...... 39.000 28.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c.......... 20.871 18.665
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 697.317 677.317
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................cccooceee 2.341.494 2.245.613
GZAELDSFORPLIGTELSER ..., 3.606.156 3.582.484
PASSIVER ... 4.070.564 4.069.003

3 Eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiiieeiiee ettt ettt 4.007.773
TH1ZANG 1 ATELS 1BD ..o 0
ALZANZ 1 AretS 1B ..o 0
Kostpris 31. december 2020 .........c.eeeviieeiiieeiiieeieeeee e eeree e e 4.007.773

Af-/nedsKrivninger, Primo .......coceeiieriiiiieiieeeere et 0
Af-/nedskrivninger pa afthendede aKtiVer ..........ccevvevieeienieiecieeeee e 0
Arets af-/MedSKITVIINZET ...ccc..viiiiiiiiiiieiiieetceeeeee e 0

Af-/nedskrivninger 31. december 2020 ..........cooveriieiniiniiienieniieceeeeee 0

Regnskabsmazessig vaerdi 31. december 2020................ccceeevveeeveeennennee. 4.007.773
Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering 1 udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsvaerdi med veardiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38

Opggrelse til dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens resultat for det aktuelle samt tidligere ar, korrigeret for
udsving, der har karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede resultat udtrykker
et "normaliseret” driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne
dagsvardien efter en afkastbaseret model

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts@ttelsen af dagsverdien
Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste foruds@tning for dagsverdien er afkastkravet. Afkastkravet er for
boligudlejningsejendommen  fastsat  til  3-5 %. Selskabet rader over en
boligudlejningsejendom. I veerdiansattelsen er arets aktuelle regnskabstal anvendt i forhold til
vardians@ttelsen af investeringsejendommen.

Fglsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommen udggr 4.008 tkr. pr. 31/12 2020. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af afkastkravet kan illustreres ved, at ved en
stigning i arets aktuelle afkastprocent pa 1 %-point vil dagsverdien falde med 771 tkr. Et
fald i afkastprocenten pa 1 %-point vil medfgre en stigning i dagsvardien pa 1.262 t.kr.
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NOTER
Investerings-
ejendomme
Geald i alt Geald i alt Kortfristet Restgald efter
primo ultimo andel 5ar

2  Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ................... 1.408.871 1.337.662 73.000 1.016.634
1.408.871 1.337.662 73.000 1.016.634

3 Eventualposter mv.
Der pahviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Pantet omfatter herudover de til
ejendommen hgrende produktionsanleg og maskiner.

Til sikkerhed for bankgald er deponeret 2 ejerpantebreve nom. 1.500 t.kr.

Den regnskabsmassige verdi af de pantsatte ejendomme udggr 4.008 t.kr. pr. 31. december
2020.
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Signed 2021-04-06T17:03:50.955Z from 52.236.134.227:33433

Mikkel Thybo Johansen <mtj@robaek.dk>

Using NemID with ID 80940201

As Revisor

Signed 2021-04-07T06:13:22.098Z from 195.249.122.118:27260
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06- 04- 2021 Opened Sgren Kristensen 52.236.134. 22
17: 02: 25 skr @ aunst rup. com 7: 30908

06- 04- 2021 Si gned Sgren Kristensen 52.236.134. 22
17: 03: 50 skr @ aunst rup. com 7: 33433
07-04- 2021 Opened M kkel Thybo Johansen 195.249.122. 1
06: 13: 07 ntj @ obaek. dk 18: 27684
07-04- 2021 Si gned M kkel Thybo Johansen 195.249.122.1

06:13: 22 ntj @ obaek. dk 18: 27260
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar
- 31. december 2020 for B 73 Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 2/3 2021

Direktion

Mogens Nitschke

Bestyrelse

Seren Kristensen Mogens Nitschke
Formand

This document has esignatur Agreement-ID: cf6082a9jyq242063928
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i B 73 Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for B 73 Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 2/3 2021

ROBZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Mikkel Thybo Johansen
Statsaut. revisor
mne34331
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

SELSKABSOPLYSNINGER

B 73 Invest ApS
Rosenbakken 17

8500 Grenaa

CVR-nr.: 29801770

Stiftet: 18. december 2006
Hjemsted: Norddjurs

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2020
Dokument ref.: 1324 /MTJ /TR / MJ

Se¢ren Kristensen, formand

Mogens Nitschke

Mogens Nitschke
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at erhverve, administrere
og sa&lge fast ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for B 73 Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt eksterne
omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes 1
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er
lavere end den regnskabsmessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.
Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangverende udviklingsprojekter, uanset om der
er indikationer for vardifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet 1 den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE ... 85.306 166.062
Andre finansielle omKkostninger..........c..ccceevveernieenninenne -107.417 -109.178
RESULTAT FOR SKAT ... -22.111 56.884
Skat af Arets 1eSUILAL....eeeeeeeeeeeeee e 0 0
ARETS RESULTAT ..o, -22.111 56.884

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@rt rESULLAL....ccuvveeeeeeeeeeeeieeeeee et eeevaaan -22.111 56.884
DISPONERET TALT ...ooomeeeee -22.111 56.884
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
kr. kr.
I Investeringsejendomme ..........ccceeeveeerieeeneeenneeennieeennnen. 4.007.773 4.007.773
Materielle anlaegsaktiver.................ccccccoeeviiiiiiiiennnnn, 4.007.773 4.007.773
ANLAEGSAKTIVER ..., 4.007.773 4.007.773
Andre tilgodehavender ...........ccoccoeveiniiiiiiniiiiiienieee 56.245 54.710
Periodeafgraensningsposter..........cooeveeevveernieeinieeennineens 6.546 6.520
Tilgodehavender ..................cccoooeviiiiiiiiieeee e 62.791 61.230
OMSATNINGSAKTIVER ... 62.791 61.230
AKTIVER ... 4.070.564 4.069.003
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........ccccceeviiiiiniiiiniiiniieiiceeee, 625.000 625.000
OVerfart resultat.........oooeeriieieinieeieeeeeeeeeeee e -160.592 -138.481
EGENKAPITAL........cooiiiiiiieeeeeeeeee 464.408 486.519
Prioritetsg@®1d........coooviiiiiiiiiiiii e 1.264.662 1.336.871
2 Langfristede gaeldsforpligtelser....................c..c.c...... 1.264.662 1.336.871
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 73.000 72.000
KreditinStitutter. .....oovveeveerieeieeiceeeeeceeeeeeeeee e 1.511.306 1.449.631
Modtagne forudbetalinger fra kunder.................cc.c...... 39.000 28.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c.......... 20.871 18.665
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 697.317 677.317
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................cccooceee 2.341.494 2.245.613
GZAELDSFORPLIGTELSER ..., 3.606.156 3.582.484
PASSIVER ... 4.070.564 4.069.003

3 Eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiiieeiiee ettt ettt 4.007.773
TH1ZANG 1 ATELS 1BD ..o 0
ALZANZ 1 AretS 1B ..o 0
Kostpris 31. december 2020 .........c.eeeviieeiiieeiiieeieeeee e eeree e e 4.007.773

Af-/nedsKrivninger, Primo .......coceeiieriiiiieiieeeere et 0
Af-/nedskrivninger pa afthendede aKtiVer ..........ccevvevieeienieiecieeeee e 0
Arets af-/MedSKITVIINZET ...ccc..viiiiiiiiiiieiiieetceeeeee e 0

Af-/nedskrivninger 31. december 2020 ..........cooveriieiniiniiienieniieceeeeee 0

Regnskabsmazessig vaerdi 31. december 2020................ccceeevveeeveeennennee. 4.007.773
Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering 1 udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsvaerdi med veardiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38

Opggrelse til dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens resultat for det aktuelle samt tidligere ar, korrigeret for
udsving, der har karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede resultat udtrykker
et "normaliseret” driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne
dagsvardien efter en afkastbaseret model

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts@ttelsen af dagsverdien
Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste foruds@tning for dagsverdien er afkastkravet. Afkastkravet er for
boligudlejningsejendommen  fastsat  til  3-5 %. Selskabet rader over en
boligudlejningsejendom. I veerdiansattelsen er arets aktuelle regnskabstal anvendt i forhold til
vardians@ttelsen af investeringsejendommen.

Fglsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommen udggr 4.008 tkr. pr. 31/12 2020. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af afkastkravet kan illustreres ved, at ved en
stigning i arets aktuelle afkastprocent pa 1 %-point vil dagsverdien falde med 771 tkr. Et
fald i afkastprocenten pa 1 %-point vil medfgre en stigning i dagsvardien pa 1.262 t.kr.
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NOTER
Investerings-
ejendomme
Geald i alt Geald i alt Kortfristet Restgald efter
primo ultimo andel 5ar

2  Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ................... 1.408.871 1.337.662 73.000 1.016.634
1.408.871 1.337.662 73.000 1.016.634

3 Eventualposter mv.
Der pahviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Pantet omfatter herudover de til
ejendommen hgrende produktionsanleg og maskiner.

Til sikkerhed for bankgald er deponeret 2 ejerpantebreve nom. 1.500 t.kr.

Den regnskabsmassige verdi af de pantsatte ejendomme udggr 4.008 t.kr. pr. 31. december
2020.
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc3MDEzNTUyNzQyMjU0MDk4NTI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAwNyAwODoxMzoxNiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC ZGJmMmM4M2VNUk4yNDIwNjM5MjgvU0hBNTEyL0FERkREMEZDMERGNkE1REEwNDVCNjdGRTRFOUQzQzUzNkQ1MkE3RkYzRDBFNTY0MzhFRDI4NDU1RDFGMjEyQ0EzQ0NENTdCM0JEMEI3NjZFNDc5QTdGQTk3MzVFNTA3RUNDOENDNEI5NDNDNjg2N0FEMkNGRkRFN0VGMTE0NjRD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Y2Y2MDgyYTlqeXEyNDIwNjM5MjgvU0hBNTEyLzAxRkE4NkJCMURGRUM1Nzc1MTBERDg3MDU3OUU5NTNERDMxMzQ1Q0Y1QTQwMkJBQUZBRkY2QjM0QzlFOTNBQTU3RjY4RjIxREU2Q0I0NzBGMDM1MDZDODcxQzlEMDZDNzU0NEJEMDI2QTdFNDQ4NjAxNzI3RDYwQTYxNTMzMzFE




  
 
 
 
 
 
 BsBVzDg+2sJOnPef4pFV2ubfjzhzvXerio73hGclgXo=


 
VhtUe0Z0Pkgmxh/RbeL/dbsIi1T/pwPoZByPbNaFfseZmiaRjM/QhFSH1dN9WFuAXXqxxZIztRBm
rgnDBcCpUZVVZbWU0I1uMMbHm9YAO7J8ve1nhu4vKPvpgnJjoFWLuVXpzdQ/jo7+LSit/cZuqO+u
aruB035rnM6tVwa0O+r0aaOXakh+iNjFIXwBW40YggA/PYVX/gRcfZtDOtx+XRj+d7aL3XselIHn
2P8gzJyeKGsqJGUnchRXOj+GdrxEenixCVvNPGYn4XfAN/r0CMzURn0dPjkVJGy+iJeh1Y7grtzR
iL2PeIpmgVm3wpTVb1hwgA4uTnt62yluz4T3rQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 9191662527552940904
  hashsumB 329f5149MQU242063928/SHA512/714BC3E988A502BDBE3D4D1F66302F92E05ADCF9E68C98E5F2F4D7CECDCD4BAAE907898767A1C1950206ED0B870DE138D3E4B386C550C5C42348BB49896109BA
  hashsumC f898f3cctTk242063928/SHA512/4FC901EC5A86AE0DBBC4BC74D168B875BCA16E908A8494DC1C1FF6174D3F7CDA56F9E585DA53B21F6361B8A2909DA332FB68207455D61458DA76BCA22EDEC204
  hashsumD cf6082a9jyq242063928/SHA512/01FA86BB1DFEC577510DD870579E953DD31345CF5A402BAAFAFF6B34C9E93AA57F68F21DE6CB470F03506C871C9D06C7544BD026A7E448601727D60A6153331D
  hashsumE dbf2c83eMRN242063928/SHA512/ADFDD0FC0DF6A5DA045B67FE4E9D3C536D52A7FF3D0E56438ED28455D1F212CA3CCD57B3BD0B766E479A7FA9735E507ECC8CC4B943C6867AD2CFFDE7EF11464C
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wNiAxMDowNzoxMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 9kSKkMe39gwEyW5r3jvnAOUpgHS4ewnIZEmQOpMu3rs=


 
Odul9es4z6j1/lhczOcikZbTRLWH5l5fq31eMgX2T3uvInjraNdLAK6IEyysgOOoQBu2BzBY5F3u
CxaKLNo9chm2gwKpyjMfQRpdqD2qgEh/YNln2mjT4t3C0bXewnh4+wH8rg95MFL/V/z7b1VpRTdC
DnrC+oJvDVTqZ/1SU+oPvXvufiWqAyFXFEbn32Hd4Suv9f6u6EVG9GDJBLIxALyuKVFY9+tKOO7c
x7rWZFcqPADF/jtWCVJA5MbfMxYD3a/qfXSGlLUSHP5YKFB2bD3yPh2Cjc2wgVmC6iFdMkQXAu0+
q5uLGmn/bG9S3TbrKk2Uc0psgKgU4NqAWoPDEg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84OC4wLjQzMjQuMTA0IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -4878331928253783674
  hashsumB f898f3cctTk242063928/SHA512/4FC901EC5A86AE0DBBC4BC74D168B875BCA16E908A8494DC1C1FF6174D3F7CDA56F9E585DA53B21F6361B8A2909DA332FB68207455D61458DA76BCA22EDEC204
  hashsumC cf6082a9jyq242063928/SHA512/01FA86BB1DFEC577510DD870579E953DD31345CF5A402BAAFAFF6B34C9E93AA57F68F21DE6CB470F03506C871C9D06C7544BD026A7E448601727D60A6153331D
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wNiAxOTowMzoxNCswMjAw
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