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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2017 for Property Partners Opsa ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København S, den 3. maj 2018

Direktion

Hasse Larsen Jesper Larsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i Property Partners Opsa ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Property Partners Opsa ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-

des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-

bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-

dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 3. maj 2018

KRØYER PEDERSEN
Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 89 22 49 18

Hans Madsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 18620
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Selskabsoplysninger

Selskabet Property Partners Opsa ApS

c/o K/S Property Partners

Holmbladsgade 18

2300 København S

CVR-nr.: 29 80 11 42

Stiftet: 15. december 2006

Hjemsted: København

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

11. regnskabsår

Direktion Hasse Larsen

Jesper Larsen

Revision KRØYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S

Modervirksomhed JL Åglimt Holding ApS

Nyhavns Finans ApS

Dattervirksomheder Base 1 Danmark A/S, København

Komplementarselskabet Sct. Clemens ApS, København

Den Hvide Facet ApS, Aarhus

K/S Sct. Clemens Torv, Aarhus

PP Opsa Sundeved ApS under frivillig likvidation, København

Associerede virksomheder EUS Engholm Holding ApS, Aarhus

Komplementarselskabet December 2000 ApS, Esbjerg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er i lighed med tidligere år udlån til samt investering i kapitalandele i selskaber, der

driver virksomhed indenfor investering i ejendomme samt derved beslægtet virksomhed. Herudover har

selskabet investeret i ejendomsmæglerkæden Base 1 Danmark A/S samt ejendomsselskabet EUS Eng-

holm Holding ApS.

Usædvanlige forhold

Selskabet har i mange år haft et tilgodehavende hos den tilknyttede virksomhed Base 1 Danmark A/S.

Base 1 Danmark A/S har i en årrække haft et løbende driftsunderskud ved selskabets aktivitet, hvorfor

det i 2018 er besluttet at nedlukke denne underskudsgivende aktivitet. Som følge af det akkumulerede

underskud har Base 1 Danmark A/S en betydelig negativ egenkapital og er ikke i stand til at tilbagebetale

sin gæld til Property Partners Opsa ApS. Property Partners Opsa ApS har som følge heraf i 2017

nedskrevet sit tilgodehavende hos Base 1 Danmark A/S med 16.055 t.kr, hvorefter Property Partners

Opsa ApS' tilgodehavende i Base 1 Danmark A/S er værdiansat til 0 kr.

Nedskrivningen på dette udlån med de 16.055 t.kr. er omkostningsført i resultatopgørelsen under posten

"Nedskrivning af finansielle aktiver".    

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat har i 2017 udgjort et underskud på 8.890 t.kr. mod et underskud sidste år på 7.729 t.kr.

Egenkapitalen udgør på balancedagen 1.789 t.kr., svarende til en egenfinansiering på 6,7 % af de samlede

aktiver på 26.706 t.kr., hvilket er en stigning på 0,6 procentpoint i forhold til sidste år.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Property Partners Opsa ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til

dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodeha-

vender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsværdien af

et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen sammen med eventuelle

ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-

gelserne for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og i

egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tid-

ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den

fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som løbende er indregnet i egen-

kapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-

menter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer

i selvstændige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte i

egenkapitalen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger samt andre eksterne omkostnin-

ger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngood-

will.
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Anvendt regnskabspraksis

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat efter

skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på kon-

cerngoodwill.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-

skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af sel-

skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-

holdsmæssige andel af virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirk-

somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt

med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelses-

metoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi ind-

regnes uden værdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-

hedens andel af den negative indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Så-

fremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende

beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-

se til at dække disse virksomheders underbalance.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overføres un-

der egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regn-

skabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget

inden godkendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres

med andre egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte

eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opgøres

som forskellen mellem afståelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstids-

punktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. For-

tjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Ved køb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,

hvorefter de nytilkøbte virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestids-

punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede omstrukturerin-

ger i de erhvervede virksomheder i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fore-

tagne omvurderinger.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af identificerbare overtagne aktiver og

forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i

tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder og afskrives over den vurderede økonomiske

brugstid, der fastlægges på baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Af-

skrivningsperioden udgør maksimalt 20 år og er længst for strategisk erhvervede virksomheder med en

stærk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes lø-

bende og nedskrives over resultatopgørelsen i de tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger

de forventede fremtidige nettoindtægter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-

dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet. Overkursreserven kan be-

nyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-

ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige

skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-

te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Bruttotab -136.428 -66.481

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 9.405.563 536.321

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder -152.967 1.932.808

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlægsaktiver 0 5.000

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 145.287 145.282

Andre finansielle indtægter 1.247.169 0

3 Nedskrivning af finansielle aktiver -16.054.899 -10.000.000

4 Øvrige finansielle omkostninger -1.619.674 -142.004

Resultat før skat -7.165.949 -7.589.074

Skat af årets resultat -1.724.448 -139.480

Årets resultat -8.890.397 -7.728.554

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 5.522.304 749.135

Udbytte for regnskabsåret 0 150.000

Disponeret fra overført resultat -14.412.701 -8.627.689

Disponeret i alt -8.890.397 -7.728.554
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016

Anlægsaktiver

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 12.036.843 6.414.796

6 Kapitalandele i associerede virksomheder 8.436.104 9.530.771

Finansielle anlægsaktiver i alt 20.472.947 15.945.567

Anlægsaktiver i alt 20.472.947 15.945.567

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.965.610 23.700.954

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 202.835 57.173

Tilgodehavender i alt 2.168.445 23.758.127

Likvide beholdninger 4.064.438 258.783

Omsætningsaktiver i alt 6.232.883 24.016.910

Aktiver i alt 26.705.830 39.962.477
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Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016

Egenkapital

7 Aktiekapital 135.000 125.000

8 Overkurs ved emission 0 0

9 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 6.429.558 907.254

10 Overført resultat -4.775.768 1.258.633

11 Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 150.000

Egenkapital i alt 1.788.790 2.440.887

Gældsforpligtelser

12 Anden gæld 8.510.313 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.510.313 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 67.998 40.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 9.209.736 14.255.515

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.941.312 196.653

Anden gæld 5.187.681 23.029.422

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 16.406.727 37.521.590

Gældsforpligtelser i alt 24.917.040 37.521.590

Passiver i alt 26.705.830 39.962.477

1 Særlige poster

13 Eventualposter
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Noter

1. Særlige poster

Særlige poster omfatter væsentlige indtægter og omkostninger, der har en særlig karakter i forhold

til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, såsom omkostninger til omfattende struk-

turering af processer og grundlæggende strukturmæssige tilpasninger samt eventuelle afhændelses-

gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har væsentlig betydning. I særlige poster ind-

går også andre væsentlige beløb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er årets resultat påvirket af en række forhold, som afviger fra,

hvad ledelsen vurderer som en del af den primære drift.

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørel-

sen.

2017 2016

Omkostninger:

Nedskrivninger på omsætningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger 16.054.899 10.000.000

16.054.899 10.000.000

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet:

Nedskrivning af finansielle aktiver -16.054.899 -10.000.000

Resultat af særlige poster netto -16.054.899 -10.000.000

2017 2016

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

3. Nedskrivning af finansielle aktiver

Nedskrivningen vedrører nedskrivning af tilgodehavender

hos tilknyttede virksomheder for indeværende regnskabsår med 16.055 t.kr. og sidste år med

10.000 t.kr. 
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Noter

2017 2016

4. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 762.473 141.915

Andre finansielle omkostninger 857.201 89

1.619.674 142.004

31/12 2017 31/12 2016

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 5.266.679 393.654

Tilgang i årets løb 5.000 4.869.659

Afgang i årets løb -1.003.290 0

Korrektion tidligere år 0 3.366

Kostpris 31. december 4.268.389 5.266.679

Opskrivninger 1. januar 1.148.117 158.119

Korrektion af tidligere opskrivning 0 -3.366

Andel af årets resultat 9.611.056 -957.713

Udbytte -2.785.226 -125.000

Regulering af finansielle instrumenter 0 582.043

Opskrivning til indre værdi -205.493 1.494.034

Opskrivninger 31. december 7.768.454 1.148.117

Regnskabsmæssig værdi 31. december 12.036.843 6.414.796

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

Base 1 Danmark A/S København 95 %

Komplementarselskabet Sct. Clemens ApS København 100 %

Den Hvide Facet ApS Aarhus 100 %

K/S Sct. Clemens Torv Aarhus 100 %

PP Opsa Sundeved ApS under frivillig likvidation København 100 %
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

6. Kapitalandele i associerede virksomheder

Anskaffelsessum 1. januar 9.775.000 9.750.000

Tilgang i årets løb 0 25.000

Kostpris 31. december 9.775.000 9.775.000

Opskrivning 1. januar -244.229 1.580.942

Andel af årets resultat -152.810 1.932.808

Udbytte -1.430.000 -4.487.787

Regulering af finansielle instrumenter 488.300 729.808

Difference vedrørende udbytte -157 0

Opskrivninger 31. december -1.338.896 -244.229

Regnskabsmæssig værdi 31. december 8.436.104 9.530.771

Associerede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

EUS Engholm Holding ApS Aarhus 25,5 %

Komplementarselskabet December 2000 ApS Esbjerg 50 %

31/12 2017 31/12 2016

7. Aktiekapital

Aktiekapital 1. januar 125.000 125.000

Kapitaludvidelse ved gældskonvertering 10.000 0

135.000 125.000

8. Overkurs ved emission

Årets overkurs ved emission 7.890.000 0

Overført til overført resultat -7.890.000 0

0 0

9. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 907.254 158.119

Resultatandel 5.522.304 749.135

6.429.558 907.254
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

10. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 1.258.633 8.574.471

Årets overførte resultat -14.412.701 -8.627.689

Kapitalbevægelse i datter- og associerede virksomheder 488.300 1.311.851

Overført fra overkurs ved emission 7.890.000 0

-4.775.768 1.258.633

11. Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte 1. januar 150.000 300.000

Udloddet udbytte -150.000 -300.000

Udbytte for regnskabsåret 0 150.000

0 150.000

12. Anden gæld

Anden gæld i alt 11.604.972 0

Heraf forfalder inden for 1 år -3.094.659 0

Anden gæld i alt 8.510.313 0

13. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-

risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med selskabsskat udgør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-

gør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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