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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
WA Paderborn Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. maj 2016

Direktion

Niels Henrik Nygaard Mikkelsen = Bgrge Faber Jargen Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i WA Paderborn Holding ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for WA Paderborn Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "usikkerhed
ved indregning og maling" hvor der redegares for usikkerhed ved indregning og maling af kapitalandele i
datterselskab og tilgodehavende i tilknyttet virksomhed.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "usikkerhed
ved indregning og maling" hvor der redeggres for usikkerhed vedrarende skyldige renter af den
ansvarlige lanekapital DKK 16.650.000.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Usikkerhed
ved going concern” hvori ledelsen redeggr for at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning om fortsat
drift. Vi er enig med ledelsen i beskrivelsen af usikkerheden.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 31. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandel i datterselskab samt udlan til tilknyttet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved indregning og maling af kapitalandele og tilgodehavender.

Skyldige renter vedrarende den ansvarlige lanekapital DKK 16.650.000 er afsat med 0 kr. som falge af
beslutning om renteafkald. Enkelte investorer har imidlertid forbeholdt deres ret til renter af det
ansvarlige lan. Hermed vil det ansvarlige lan i givet fald foreges med skyldige renter og vil pavirke
egenkapitalen negativt.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et resultat pa 6,3 mio.kr., og selskabets balance pr
31. december 2015 udviser en egenkapital pa t.kr. 3.478.

Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Going concern
Der er fortaget refinansiering i datterselskabet i Tyskland og ledelsen vurderer at der er tilstraskkelig
likviditet til at opretholde driften i datterselskabet og moderselskabet i det kommende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for WA Paderborn Holding ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra at
sammenligningstallene i resultatopggrelsen er reklassificeret saledes at resultatet af kapitalandelen er
farst som sadan og ikke som en nedskrivning.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Vaerdiregulering af investeringsejendommen i datterselskab indregnes i resultatopgarelsen som en
andel af datterselskabets resultat. Forbedringer tillaegges den regnskabsmaessige vaerdi pa
investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsveerdi primo med tillaeg af
forbedringer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedernes
underbalance.

Investeringsejendom i datterselskab males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.
Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen som en andel af datterselskabets resultat.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast i datterselskabet og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene i
datterselskabet, nar det er sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for
virksomheden. Andre omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved
afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen som en andel af datterselskabets resultat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESU

RESU

LTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

LTAT AF KAPITALANDELE | DATTERVIRKSOMHEDER........

Andre eksterne omKkoStNINGEr......cvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaaee,

DRIFTSRESULTAT ..o

Finan
Finan

RESU

sielle indtaegter...covviiiiiii e
sielle OmMKOSENINGEr .. vviiit e ecieeeenaees

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. ...vveve it ireiieeeieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeieeeanee

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccevviiiiiiiiiiiiiiiicccrc e

Note

2015
kr.

6.152.146

-150.915

6.001.231

252.230
-56

6.253.405

0

6.253.405

6.253.405

6.253.405

10

2014
kr.

-7.443.600

-169.087

-7.612.687

237.733
-134

-7.375.088

0

-7.375.088

-7.375.088

-7.375.088
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiiinnanann.
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle anlaagsaktiver........c.ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
ANLZEGSAKTIVER.....ointititiitiiiieieeieeneenenneeneanenneanens
Likvide beholdninger..........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeens
OMSZETNINGSAKTIVER. ......eiuiiiiiiiiiiiiniiiennieneeneeneeneenens

AKTIVER. ...

PASSIVER

ANpartskapital...o.eeeeereiriieiriiiiiiiiiiirii i ieeiieeeneeaanas
Overfart overskUd. ....oooiiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...

Ansvarlig laneKapital......o.vviriiiiiiiiiiiiieiireeeeenenen,
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccooeviiiiiiiiiiiiia,

Anden gald...coiniiiii i e e e e aas
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiiii,

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2015

kr.

0

20.164.147

2 20.164.147
20.164.147
13.636

13.636

20.177.783

225.000
3.252.783

3 3.477.783

16.650.000
4 16.650.000

50.000
50.000

16.700.000

20.177.783

11

2014
kr.

0
14.078.548
14.078.548
14.078.548
10.613
10.613

14.089.161

225.000
-3.000.622

-2.775.622

16.650.000
16.650.000

214.783
214.783

16.864.783

14.089.161
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
Finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 239.146 237.733
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiiii e 13.084 0
252.230 237.733

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i Tilgodehavender i

datter- tilknyttede

virksomheder virksomheder

Kostpris 1. januar 2015, ...cciiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeenennnnnees 186.500 24.044.075
Valutakursregulering til ultimokurs.......c..cccvvvieiiiiiniiennennnen, 0 13.055
I (o 1y T S PP 0 239.146
F i T | o« R PP 0 -318.746
Kostpris 31. december 2015........cccceviiiiiiiiiiriiniennnennnenn. 186.500 23.977.530
Ned- og afskrivninger 1. januar 2015......cccceiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn., 8.663.684 0
Korrektion tidligere ars nedskrivninger........c.cvevvevinininenenennnns -4.663.801 0
Ned- og afskrivninger 31. december 2015.......................... 3.999.883 0
Saldo UltIMO .. coeie i e -3.813.383  23.977.530
Underbalance, tilgodehavender.........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnan. 3.813.383 -3.813.383
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 0 20.164.147

Investeringsejendommen i det tyske datterselskab vaerdiansaettes i selskabets regnskab efter
dansk regnskabspraksis.

Investeringsejendommen i datterselskabet males pa balancedagen til dagsveerdi og
vaerdireguleringen indregnes i resultatopgerelsen som en andel af datterselskabets resultat.
Dagsvaerdien er pr. 31.12.2015 hovedsageligt beregnet ved en kapitalisering af det fremtidige
lgbende driftsafkast af investeringsejendommene. Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand
ved fastsaettelse af handelsvaerdien af investeringsejendom i datterselskab.

Ved opgarelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med
indgaede kontrakter samt opgjort lejereserve, og der fradrages skennede driftsomkostninger,
herunder udgifter til reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen
i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Ved opgarelsen af faktor til kapitalisering skannes der et forrentningskrav hos en kaber under
hensyntagen til investeringsejendommenes beliggenhed, lejet grund, vedligeholdelsesstand,
klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det eksisterende
renteniveau og andre markedsforhold ved regnskabsarets udlgb.

Ved vaerdiansaettelsen pr. 31.12.2015 er anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 8,5.
Dagsvaerdien pa datterselskabets investeringsejendom er baseret pa beliggenhed, markedets

krav til afkast. En aendring i ledelsens vurdering af dagsvaerdi vil pavirke den indregnede
vaerdi i balancen.

12

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2015......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiienaene. 225.000 -3.000.622 -2.775.622
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 6.253.405 6.253.405
Egenkapital 31. december 2015..........cccceviiiinennen.. 225.000 3.252.783 3.477.783
2015
kr.
Anpartskapital 22. november 2006..........cvivetriieeirereeerereeeeeneeeenneeecnneeenns 125.000
Kapitalforhgjelse 2007 ...couuiiiiiiiiiiii ittt et e et eeeeeeeanaeeaanaens 112.500
Kapitalnedsaettelse 2008.......cooeiiiiiiiiiiiiiiriiereieeeeeneeraeneeeenneeeenneens -12.500
Anpartskapital 31. december 2015........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 225.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital............. 16.650.000 16.650.000 0 16.650.000
16.650.000 16.650.000 0 16.650.000

Usikkerhed ved going concern

Der er fortaget refinansiering i datterselskabet i Tyskland og ledelsen vurderer at der er
tilstraekkelig likviditet til at opretholde driften i datterselskabet og moderselskabet i det
kommende regnskabsar.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved indregning og maling af kapitalandele og tilgodehavender.

Skyldige renter vedrerende den ansvarlige lanekapital DKK 16.650.000 er afsat med O kr. som
folge af beslutning om renteafkald. Enkelte investorer har imidlertid forbeholdt deres ret til
renter af det ansvarlige lan. Hermed vil det ansvarlige lan i givet fald foreges med skyldige
renter og vil pavirke egenkapitalen negativt.

13

Note



