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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018/19 for Radius Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Struer, den 12. december 2019

Direktion
Gert Risum Jensen Trine Risum Rasmussen
direktor direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Radius Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Radius Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Struer, den 12. december 2019

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Lasse Lei Kjersgaard Nerskov
statsautoriseret revisor
mne42772
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Radius Invest ApS

Fredensvang 34

7600 Struer

CVR-nr.: 29 80 03 67

Stiftet: 13. november 2006

Hjemsted: Struer

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

13. regnskabsér

Direktion Gert Risum Jensen, Struer, direktor

Trine Risum Rasmussen, Struer, direktor
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Vestjysk Bank
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af driftsmateriel, biler og inventar og
bygninger samt udlejning af investeringsejendomme.

Usadvanlige forhold

. I seerlige poster indgar et vaesentlige beleb af engangskarakter.

Arets resultat er pavirket af en raekke forhold, som afviger fra, hvad ledelsen vurderer som en del af den
primere drift.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 323 t.kr. mod 481 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 143
t.kr. mod 57 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 8.762 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 72,1 % af de samle-
de aktiver pa 12.147 t.kr., hvilket er en stigning pa 1,0 procentpoint i forhold til sidste ar.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 322.794 480.956
Veardiregulering af investeringsejendomme 45.000 -165.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -126.546 -179.962
Resultat for finansielle poster 241.248 135.994
Nedskrivning af finansielle aktiver -25.288 0
Finansielle omkostninger -54.522 -52.084
Resultat for skat 161.438 83.910

2 Skat af rets resultat -18.636 -26.419
Arets resultat 142.802 57.491

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 142.802 57.491
Disponeret i alt 142.802 57.491
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Aktiver
2019 2018

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.547.790 2.617.104
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 2.165 59.397
Investeringsejendomme 6.975.000 6.930.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.524.955 9.606.501
Anlaegsaktiver i alt 9.524.955 9.606.501
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg 0 37.500
Andre tilgodehavender 2.214.955 2.240.243
Tilgodehavender i alt 2.214.955 2.277.743
Likvide beholdninger 406.625 240.389
Omsatningsaktiver i alt 2.621.580 2.518.132
Aktiver i alt 12.146.535 12.124.633
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Passiver
2019 2018

Egenkapital
Virksomhedskapital 135.000 135.000
Overfort resultat 8.627.026 8.484.224
Egenkapital i alt 8.762.026 8.619.224
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 451.963 469.231
Hensatte forpligtelser i alt 451.963 469.231
Gealdsforpligtelser
Deposita 89.200 66.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 89.200 66.000
Kortfristet del af langfristet geeld 0 20.659
Geeld til tilknyttet virksomhed 0 379.319
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.384.323 1.500.066
Selskabsskat 346.214 310.310
Anden geeld 1.112.809 759.824
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.843.346 2.970.178
Gealdsforpligtelser i alt 2.932.546 3.036.178
Passiver i alt 12.146.535 12.124.633
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
2018/19 2017/18
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 35.904 310.310
Regulering af udskudt skat -17.268 -283.891
18.636 26.419

3.  Materielle anlegsaktiver

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar
Kostpris 1. juli 3.114.152 1.598.519
Kostpris 30. juni 3.114.152 1.598.519
Afskrivninger 1. juli 497.048 1.539.122
Arets afskrivninger 69.314 57.232
Afskrivninger 30. juni 566.362 1.596.354
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2.547.790 2.165
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 879.200

30/6 2019 30/6 2018

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 6.962.320 6.962.320
Kostpris 30. juni 6.962.320 6.962.320
Regulering til dagsveerdi 1. juli -32.320 132.680
Arets regulering til dagsveardi 45.000 -165.000
Regulering til dagsveerdi 30. juni 12.680 -32.320
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 6.975.000 6.930.000
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vardiansa&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. juli 8.484.224 2.572.572
Arets overforte resultat 142.802 57.491
Overfort resultat, fusion 0 5.854.161

8.627.026 8.484.224

6. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
30/6 2019 fristet gaeld 30/6 2019 efter 5 ar
Deposita 89.200 0 89.200 0
89.200 0 89.200 0

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i investeringsejendommene beliggende pa Ringgade 113A-B, -D og -E, 7600
Struer, hvis regnskabsmassige vaerdi pd balancedagen udger: 6.570 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, har selskabet stillet virksomhedspant pa nominelt 3.000
t.kr. Virksomhedspantet omfatter folgende aktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen
udger:

t.kr.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 2

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa 150 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpantebrevet
giver pant i ejendommen beliggende pa Strandbjerggéardvej 4B, 7600 Struer.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Lejeforpligtelser:

Selskabet har indgéet en lejeaftale med en samlet &rlig leje pé 43 t.kr. Aftalen har en restlobetid pé
24 maneder og en samlet lejeforpligtelse pa 56 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Radius Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Andre anleeg, driftsmateriel, biler og inventar 5-10 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der svarer til lanets restgeeld.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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