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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 
for EU Forum ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30. 
september 2018.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Herning, den 6. december 2018

Direktion

Ulrik Thing Potempa
Direktør
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Til den daglige ledelse i EU Forum ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for EU Forum ApS for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Herning, den 6. december 2018

ANKER HØST
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 31626536

Flemming Mørup
Registreret revisor
mne16922
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Virksomheden EU Forum ApS
Bornholmsvej 10 
7400 Herning

Telefon 20819320
CVR-nr. 29800332
Stiftelsesdato 16. november 2006
Hjemsted Herning
Regnskabsår 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Direktion Ulrik Thing Potempa, Direktør

Revisor ANKER HØST
registreret revisionsaktieselskab
Østergade 12
7400 Herning
CVR-nr.: 31626536

Pengeinstitut Handelsbanken
Østergade 2
7400 Herning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i erhvervelse, besiddelse og udlejning af fast ejendom.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Ejendommens værdi er fastlagt på basis af en beregnet kapitalværdi. I den udstrækning markedsrenter ændrer sig og 
en investors rentekrav ændres, eller ejendommenes forhold i øvrigt ændres, kan ejendommens værdi tilsvarende 
ændre sig. Såfremt det anvendte afkastkrav forøges med 0,50 % vil det påvirke selskabets egenkapital i 
nedadgående retning med ca. 400.000 før skat.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 udviser et resultat på kr. 
126.222, og selskabets balance pr. 30. september 2018 udviser en balancesum på kr. 7.512.112, og en egenkapital 
på kr. 1.688.403.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.
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Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
 
Regnskabsklasse
Årsrapporten for EU Forum ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen, administration og autodrift.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
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Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre 
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 
Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller 
nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat 
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det 
omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for 
vurderingen af ejendommenes dagsværdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte eller 
fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, som 
forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes med 
den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret kostpris, 
der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, beregnet 
som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
G

2O
H

-W
B3

N
E-

J1
P7

B-
PV

D
X8

-F
VY

2Z
-E

XQ
N

A



EU Forum ApS

Resultatopgørelse

- 10 -

Note 2017/18 2016/17

Bruttofortjeneste/-tab 206.880 251.069

Personaleomkostninger 1 0 0
Driftsresultat 206.880 251.069

Andre finansielle indtægter 2 0 1.380
Finansielle omkostninger -44.841 -57.799
Resultat før skat 162.039 194.650

Skat af årets resultat 3 -35.817 -42.818

Årets resultat 126.222 151.832

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinært udbytte indregnet under 
egenkapitalen 0 291.300
Overført resultat 126.222 -139.468

Resultatdisponering 126.222 151.832
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Note 2017/18 2016/17
Aktiver

Investeringsejendomme 4 7.396.721 7.106.733

Materielle anlægsaktiver 7.396.721 7.106.733

Anlægsaktiver 7.396.721 7.106.733

Andre tilgodehavender 109.489 152.361
Periodeafgrænsningsposter 5.902 5.890

Tilgodehavender 115.391 158.251

Omsætningsaktiver 115.391 158.251

Aktiver 7.512.112 7.264.984
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Note 2017/18 2016/17
Passiver

Virksomhedskapital 5 255.500 255.500
Overkurs ved emission 6 0 0
Overført resultat 7 1.432.903 1.306.680

Egenkapital 1.688.403 1.562.180

Hensættelser til udskudt skat 337.966 337.129

Hensatte forpligtelser 337.966 337.129

Gæld til kreditinstitutter 3.640.241 3.962.889
Deposita 163.660 124.697

Langfristede gældsforpligtelser 9 3.803.901 4.087.586

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 220.000 190.000
Gæld til banker 82.175 83.875
Leverandører af varer og tjenesteydelser 150.000 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.022.321 876.733
Selskabsskat 71.984 37.004
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 135.362 90.477

Kortfristede gældsforpligtelser 1.681.842 1.278.089

Gældsforpligtelser 5.485.743 5.365.675

Passiver 7.512.112 7.264.984

Eventualforpligtelser 10
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 11
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1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 0

2. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 0 1.380

0 1.380

3. Skat af årets resultat
Skat af skattepligtig indkomst 34.980 37.004
Regulering af udskudt skat 837 5.814

35.817 42.818

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 7.024.847 6.418.114
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 289.988 606.733

Kostpris ultimo 7.314.835 7.024.847

Dagsværdireguleringer primo 81.886 81.886

Dagsværdireguleringer ultimo 81.886 81.886

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.396.721 7.106.733

Investeringsejendommene er beliggende i Herning.

Dagsværdien af investeringsejendomme er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det forventede driftsresultat 
tilbagediskonteres med det ønskede afkastkrav.

Dagsværdien beregnes ud fra ejendommenes forventede driftsresultat før renter i et normalt år korrigeret for eventuel 
tomgangsleje, udsatte vedligeholdelse m.m. Lejeindtægterne er inflationsreguleret med de i lejeaftalerne aftalte 
inflationsrater.

Der er betnyttet et afkastkrav på 7,25 %.  Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommens beliggenhed, 
vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er væsentlig usikkerhed forbundet med opgørelse af afkastkravet, hvorfor der er lavet en følsomhedsanalyse. 
Såfremt det anvendte afkastkrav forøges med 0,50 %, vil det påvirke selskabets egenkapital i nedadgående retning 
med ca. 400.000 kr. før skat.

5. Virksomhedskapital
Saldo primo 255.500 125.000
Årets tilgang 0 130.500

Saldo ultimo 255.500 255.500

Virksomhedskapitalen er senest ændret i regnskabsåret 2016/2017
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6. Overkurs ved emission
Årets tilgang 0 579.795
Overført til frie reserver 0 -579.795

Saldo ultimo 0 0

7. Overført resultat
Saldo primo 1.306.681 866.353
Årets afgang 126.222 -139.468
Andre reguleringer 0 579.795

Saldo ultimo 1.432.903 1.306.680

8. Udbytte for regnskabsåret
Årets tilgang 0 291.300
Årets afgang 0 -291.300

0 0

9. Langfristede gældforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 3.640.241 220.000 2.760.000

3.640.241 220.000 2.760.000

10. Eventualforpligtelser
Der er ingen andre eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.

Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for TP 11 Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.860 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2018 udgør 7.294 t.kr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve på i alt 1.396 t.kr., der giver pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2018 udgør 7.294 t.kr.
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 SStGmRHfC4fbJB5i8hNPyVJCbAA29FXwdJ7BxalLvAg=


 
bsYsG0ZFCMiuaKp6PmUW79LqeoKaLSWOLAcMj1medz2cPBw+z2T1Rv5+c0XI0HhdP2Y6A9lYIGtX
CrdykxsTt41yPxHQFzJcmpnwpavXpJFP5R2gNQzvrBfl3y8uNewu6H+HIqXBKRolEjmaH+G4oLKe
culmAmflvk+mHXcGm0f/K8P5E0dlNZsgW9SueP5zE5dihh+s4rD08xhzixPT+y4Ebq6TEEvsjdsd
kzpk5s/a+7o127FsDh+7G3BwkaTeBxTgBhG2WGhQLkFk3xa0hpo2GjzJS8YoGtZBUQQA5GcK6uFq
/gPPlPJNSTX7m5ZbrZqrqGOjU0Fbrg+DiG6smw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId Mjc4OTUwMw==
  document_digests 
  _challenge WlVFUVUtMlg4TlctRFlRRzUtVEZFTEUtS0xTQlAtMUU4Qkc=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0xMSAxMjoxMTo0MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 5ExDIL7xgloUR5cY03zBRnQ1SnrHSw4giPcz03ivlHc=


 
mtUT+2NOowbCtzIe4GzSAA727CuRtgyXbqP/jRLuffq8Hhpky46ZvO+VE4/OpmFqagX16u5Jx5iy
UNIG5TkxZUwUgn5CNNjZKu/UCmSWuGXgoXZk3GQgZaNkiZd6mBEjkX1SzxL82pdCBF8yVW7CS8FB
4R6ebybKQkPEoEbhTsKYBXpKkCyBUhguKVAI+FL6dE4+55GLQ1FAWoglnVuUAtYKdfRGutrlNuUJ
EPBSHbvkYlx+HXuw6jnwdTG8DavVDnrcflv8KAxo+R0c5fEyL/moq6yGJ4yGk3HVRMRNA5krc0Li
0dBJNqg8R0R7kJ4knRAdviYN1X1oXjODRj3cyw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TWpjNE9UVXdOQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlU1RlZWa3RNVVZFV0UwdFNURXlTa1l0TnpOTFYxTXRORkV4TWxrdFZGVlZRMEk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIERlYyAxMSAxMzoxMzoyMCBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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