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Selskabsoplysninger

Selskabet CIJ Ejendomme ApS
Annalyst 28
7430 Ikast

Telefon: 20819320

CVR-nr.: 29 80 03 32
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Stiftet: 16. oktober 2006
Hjemsted: Ikast Brande

Direktion Morten Stampe

Pengeinstitut Vestjysk Bank
Dalgasgade 29 B
7400 Herning
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015 for CIJ Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2016 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 12. januar 2016

Direktion

Morten Stampe

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal
revideres.
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er erhvervelse, besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Usædvanlige forhold

jælaksljkdfsjkldsf

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på kr. 19.795, og selskabets balance
pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital på kr. 1.668.518.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Bruttofortjeneste 476.567 396.243

Distributionsomkostninger 0 -324

Administrationsomkostninger -229.003 -57.819

Resultat af ordinær primær drift 247.564 338.100

Finansielle omkostninger 1 -268.173 -208.450

Resultat før skat -20.609 129.650

Skat af årets resultat 2 40.404 3.142

Årets resultat 19.795 132.792

Overført overskud 19.795 132.792

19.795 132.792
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.500.000 7.500.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 352.000 0

Materielle anlægsaktiver 3 7.852.000 7.500.000

Anlægsaktiver i alt 7.852.000 7.500.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 4.543

Andre tilgodehavender 11.526 42.557

Periodeafgrænsningsposter 7.471 30.863

Tilgodehavender 18.997 77.963

Omsætningsaktiver i alt 18.997 77.963

Aktiver i alt 7.870.997 7.577.963

5



Balance pr. 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000

Reserve for opskrivninger 804.464 804.464

Overført resultat 739.054 719.259

Egenkapital 4 1.668.518 1.648.723

Hensættelse til udskudt skat 521.904 562.308

Hensatte forpligtelser i alt 521.904 562.308

Ansvarlig lånekapital -60.000 0

Gæld til realkreditinstitutter 4.352.480 4.234.322

Kreditinstitutter 310.050 0

Deposita 124.697 124.697

Langfristede gældsforpligtelser 5 4.727.227 4.359.019

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 250.000 327.644

Banker 626.985 567.458

Gæld til tilknyttede virksomheder 57 55.317

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 3.580 0

Anden gæld 72.726 57.494

Kortfristede gældsforpligtelser 953.348 1.007.913

Gældsforpligtelser i alt 5.680.575 5.366.932

Passiver i alt 7.870.997 7.577.963

Eventualposter m.v. 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter til årsrapporten

2015
kr.

2014
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 3.147

Andre finansielle omkostninger 268.173 205.303

268.173 208.450

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat -40.404 -3.142

-40.404 -3.142

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2015 6.418.114 0

Tilgang i årets løb 0 440.000

Kostpris 31. december 2015 6.418.114 440.000

Opskrivninger 1. januar 2015 1.081.886 0

Opskrivninger 31. december 2015 1.081.886 0

Årets afskrivninger 0 88.000

Ned- og afskrivninger 31. december 2015 0 88.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 7.500.000 352.000
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Noter til årsrapporten

4 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Reserve for op-

skrivninger

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 125.000 804.464 719.259 1.648.723

Årets resultat 0 0 19.795 19.795

Egenkapital 31. december
2015 125.000 804.464 739.054 1.668.518

Selskabskapitalen består af 250 anparter à nominelt kr. 500. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2015

Gæld

31. december

2015

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Ansvarlig lånekapital 0 -60.000 0 0

Gæld til realkreditinstitutter 4.561.966 4.542.480 190.000 3.300.000

Kreditinstitutter 0 310.050 60.000 0

Deposita 124.697 124.697 0 0

4.686.663 4.917.227 250.000 3.300.000

6 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CIJ Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomståret 2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder
til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Andre eventualforpligtelser
Ingen
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Noter til årsrapporten

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.396.000 i ovenstående grunde og
bygninger, som er deponeret til sikkerhed for bankgæld.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for CIJ Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vær-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Omsætning

Indtægter omfatter årets lejeindtægter.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte- og indirekteomkostninger

Direkte omkostninger omfatter ejendomsomkostninger i form af ejendomsskatter,
forsikringer, raparation og vedligeholdelse mv., dog ikke eventuelle af- og nedskrivninger,
som opføres under indirekte omkostninger.

Indirekte omkostninger omfatter omkostninger, som vedrører selskabets udlejningsaktivitet,
men som ikke direkte kan henføren til en konkret ejendom.

Distributionsomkostninger

I distributionsomkostninger indregnes omkostninger i forbindelse med udlejning.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til kontorhold,
regnskabsassistance, revision mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen m.v

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgår i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår
fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt
overskud.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder som
følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direk-
te og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 50 %
Produktionsanlæg og maskiner 5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en
objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er
værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende
er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Aktuelle og udskudte skatteforpligteler og tilgodehavender skatter

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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