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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2019
- 30. september 2020 for Domus Rental ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at drsregnskabet for 2020/21 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korsgr, den 28. februar 2021

Direktion
Jimmy Thomassen Brian Holm
direktor direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.



Selskabsoplysninger

Selskabet Domus Rental ApS
Sebrinken 4
4220 Korser
CVR-nr.: 2979 94 82
Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020
Stiftet: 15. november 2006
Regnskabsar: 14. regnskabsar
Hjemsted: Slagelse
Direktion Jimmy Thomassen, direkter

Brian Holm, direktor



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at drive virksomhed med investering, finansiering og udlejning af fast
ejendom, og hermed forbundet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der henvises til note 2 vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2019/20 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pé kr. 70.855, og selskabets balance
pr. 30. september 2020 udviser en egenkapital pa kr. §98.044.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

156.460 26.579

0 22.572

156.460 49.151

3 1.926 1.403

4 -59.046 -51.598

99.340 -1.044

5 -28.485 3.218

70.855 2.174

230.000 0

-159.145 2.174

70.855 2.174




Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

6 2.780.000 2.780.000
2.780.000 2.780.000
2.780.000 2.780.000

50.080 48.154
50.080 48.154
26.540 53.795
76.620 101.949
2.856.620 2.881.949




Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Geld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

126.000 126.000

542.044 701.189

230.000 0

898.044 827.189

107.577 102.444

107.577 102.444

557.339 607.204

910.161 993.940

7 1.467.500 1.601.144

7 144.480 152.406

76.538 9.406

19.256 18.515

16.084 26.632

94.441 78.213

32.700 66.000

383.499 351.172

1.850.999 1.952.316

2.856.620 2.881.949




Egenkapitalopgerelse

Foresléet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret [alt
Egenkapital 1. oktober 2019 126.000 701.189 0 827.189
Arets resultat 0 -159.145 230.000 70.855
Egenkapital 30. september 2020 126.000 542.044 230.000 898.044




Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Domus Rental ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har endvidere valgt at folge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for klasse B- og
C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, &ndring i lagre af ferdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.



Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna af-
kast af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vide-
resalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.



Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og vil-
lige parter pd arms laengde vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer ve-
sentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaer-
dien ved hjlp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af dis-
konteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2020 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstdende begivenhe-
der. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den her-
ved beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposi-
ta mv., safremt disse ikke indgér saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien frem-
kommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 6,5%.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstandigheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lebetid under 3
maneder, og som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er
ubetydelig risiko for veerdiendringer.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males
til nettorealisationsverdi.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive
rente, sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som 1nets under-
liggende kontantverdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af 1dnets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.

2 Usikkerhed ved indregning og méiling

Vurderingen af ejendommenes dagsverdi pr. 30. september 2020 er fastlagt af selskabets
ledelse ved anvendelse af afkastbaserede verdiansattelsesmodeller. Beregningerne tager
udgangspunkt 1 ejendommensbudget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der
karakteriseres ved at veere enkeltstiendebegivenheder.

Afkastkravet, der er lagt til grund for fastsettelse af ejendommens dagsverdi er oplyst i note
5, hvortil derhenvises.

Serlige risici: Til selskabets aktivitet er der knyttet en reekke risikofaktorer, hvoraf de
vasentligste er fastsettelse af ejendommenes dagsvaerdi og kapitalfremskaffelse, som folge af
usikkerhed pd ejendoms- og finans markederne.

Drifts- og markedsrisici: Det er vanskeligt prognosticere de faktuelle ejendoms- og
markedsforhold over ena rreekke, hvorfor det ma forventes, at den faktiske drift i en eller flere
henseender vil forlebe anderledes, 1 savel positiv som negativ retning, end forudsat i
forbindelse med fastsattelse af ejendommenes dagsveardi.
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Noter

3 Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra associerede virksomheder

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

2019/20 2018/19
kr. kr.
1.926 1.403
1.926 1.403
741 539
58.305 51.059
59.046 51.598
18.084 -3.051
5.133 -167
5.268 0
28.485 -3.218
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Noter

6 Aktiver der méles til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. oktober 2019 2.291.014
Kostpris 30. september 2020 2.291.014
Verdireguleringer 1. oktober 2019 488.986
Veardireguleringer 30. september 2020 488.986
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2020 2.780.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendomme males til dagsvardi. Fastleeggelsen af dagsverdien er baseret pa en
afkastbaseret

model og ledelsen anvender regnskabsmassige skon 1 forbindelse med fastleggelse af
dagsvardien. Anvendelsen af regnskabsmessige skon medferer, at der er en vis usikkerhed 1
opgerelsen af dagsvardien. Dagsveardien er opgjort pa baggrund af forudsatninger, som
ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer lobende forudsetningerne
og eventuelle endringer heri afspejles i dagsvaerdien. Ledelsen har fastsat afkastkravet til
6,5%. De vasentligste forudsatninger, som er anvendt ved fastleggelsen af dagsverdien, er
oplyst nedenfor:

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 0% af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger mellem 5 % og 10 % af lejeindtegterne.
Administrationsomkostningerne udger mellem 5 % og 10 % af lejeindtaegterne.
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Noter

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Investeringsejendomme med en regnskabsmassig vaerdi pa

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.271, der giver pant i
investeringsejendomme, samt gvrige materielle anlegsaktiver
med en samlet regnskabsmaessig vaerdi pa

Gezld Gzld
1. oktober 30. september Afdrag Restgaeld
2019 2020 naste ar efter 5 ar
664.204 611.339 54.000 335.939
1.089.346 1.000.641 90.480 539.193
1.753.550 1.611.980 144.480 875.132
2019/20 2018/19
kr. kr.
2.780.000 2.780.000
2.780.000 2.780.000
2.780.000 2.780.000
2.780.000 2.780.000
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