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Ledelsespåtegning 

  

 2 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2015 for MJK Nielsen ApS . 

 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 

31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

  

 

Nørre Alslev, den 30. maj 2016. 

 
 

 

Direktion 

 

 

 

 

Jan Kjørup Nielsen  
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Den uafhængige revisors erklæringer 
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Til kapitalejerne i MJK Nielsen ApS   

 

Påtegning på årsregnskabet 

  

Vi har revideret årsregnskabet for MJK Nielsen ApS  for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter 

anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 

udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen i 

overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette 

kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om 

årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.  

 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i årsregnskabet. 

De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i 

årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der 

er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at 

udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om 

effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af 

regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af 

årsregnskabet. 

 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Forbehold 

Grundlag for konklusion med forbehold 

Selskabet er skattepligtigt til Tyskland. På tidspunktet for aflæggelse af årsrapporten foreligger der ikke en opgørelse af 

den tyske skattepligtige indkomst fra selskabets tyske revisor. Som følger heraf har vi ikke været i stand til at afgøre, om 

eventuelle ændringer af aktuel skat i resultatopgørelen og skyldig skat i balancen er nødvendige. Selskabsskatten er 

indarbejdet i årsrapporten ud fra et kvalificeret skøn.  

 

Selskabet har i 2015 betalt kr. 310.080 i fællesudgifter vedrørende selskabets lejligheder. Vi har ikke modtaget behørig 

bilagsdokumentation for udgifterne ligesom vi ikke har modtaget fællesomkostningsregnskab for 2015. Som følge af det 

mangelfulde regnskabsgrundlag har vi ikke været i stand til at fastlægge omfanget af nødvendige justeringer for 

fællesudgifterne i resultatopgørelsen samt opgørelse af et eventuelt mellemværende med ejerforeningen på 

balancedagen.  

 

Konklusion med forbehold 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet bortset fra de mulige indvirkninger af de forhold, der er beskrevet i grundlaget 

for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. 
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Den uafhængige revisors erklæringer 
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december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillæg 

til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i 

ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 

 
 

Nykøbing F., den 30. maj 2016 

 

Lou Revision 

registreret revisionsaktieselskab 

CVR: 31579309 

 

 

 

Martin O. Andersen 

Registreret revisor 
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Virksomhedsoplysninger 

  

 5 

 
Selskabet MJK Nielsen ApS  

Gåbense Strandvej 61, st.tv. 

4840 Nørre Alslev 

 

 CVR-nr.: 

Hjemstedskommune: 

Regnskabsår: 

 

29799431 

Guldborgsund 

1. januar - 31. december 

 

 

Direktion Jan Kjørup Nielsen  

 

 

Revisor Lou Revision 

registreret revisionsaktieselskab 

Toldbodgade 11 

4800 Nykøbing F. 
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Ledelsesberetning 
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Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været udlejning af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har i 2015 frasolgt en væsentlig del af udlejningsaktiviteten og forventer at afhænde den resterende del i 2016. 

Herudover har der ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver 

omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.  

 
Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke vurderingen af 

virksomhedens forhold. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Årsrapporten for MJK Nielsen ApS for 2015 er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B.  

 

 

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af finansielle 

aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er 

afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler 

som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 

værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, og 

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet 

for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 

over løbetiden). Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt 

tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.  

 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og som 

be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen 

mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i 

resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostninger. 

 

RESULTATOPGØRELSEN 

 

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsætning, andre driftsindtægter, vareforbrug samt andre eksterne 

omkostninger. 

 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 

regnskabsårets udgang.   

 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er anvendt for at 

opnå årets nettoomsætning. 

 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, leasingaftaler, 

nedskrivning af tilgodehavender mv. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Finansielle indtægter 

Renteindtægter samt positive valutakursdifferencer vedrørende transaktioner i fremmed valuta.  

 

Finansielle omkostninger 

Renteomkostninger m.v. 

 

 

Skat af årets resultat 

Skat af årets resultat omfatter årets skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i 

årets resultat før skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtægter og omkostninger. Aktiviteten som består af et fast 

driftssted i Tyskland er beskattet i Tyskland. Den aktuelle skattesats er 15,0% med tillæg af  5,5% solidaritetsskat.  

 

BALANCEN 

 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger 

Investeringsejendomme måles til dagsværdi.  

 

Pr. 31.12.2015 er der indgået foreløbig aftale om salg af selskabets resterende lejligheder. Den foreløbige aftale er 

anvendt som grundlag for værdiansættelsen af lejlighederne.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes 

driftsresultat. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi 

reduceret med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige 

indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 

skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 

 

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer og -

tab. 

 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens 

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

 

Gældsforpligtelser 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret 

kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld. 

 

Selskabsskat, periodeafgrænsningsposter og øvrige ikke-finansielle forpligtelser måles til nettorealisationsværdi. 

 

Gæld til realkreditinstitutter m.v. (ÅRL § 38) 

Gælden som er optaget med pant i ejendommen måles til dagsværdi (kursværdien på balancedagen). Årets regulering til 

dagsværdi indregnes i resultatopgørelsens finansielle poster. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 
  Note  2015  2014 

    kr.  tkr. 
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Bruttofortjeneste    -273.890  76 

       

Ordinært resultat før finansielle poster    -273.890  76 

       

Værdiregulering ejendomme    1.583.500  -203 

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder    5.033  0 

Andre finansielle indtægter    0  114 

Andre finansielle omkostninger    422.621  301 

Resultat før skat    892.022  -314 

       

Skat af årets resultat  1  146.170  -177 

Årets resultat    745.852  -137 

       

       

       

Forslag til resultatdisponering       

       

Overført fra tidligere år    1.587.261  1.724 

Årets resultat    745.852  -137 

Til disposition    2.333.113  1.587 

       

Overført til næste år    2.333.113  1.587 

Disponeret i alt    2.333.113  1.587 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
KK

U
L-

5Q
O

B3
-G

M
52

L-
M

FO
KG

-6
CZ

SJ
-6

CY
74



Balance 31. december 

 
  Note  2015  2014 

    kr.  tkr. 
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Aktiver       

       

Grunde og bygninger    3.032.150  7.729 

Materielle anlægsaktiver i alt    3.032.150  7.729 

       

Anlægsaktiver i alt    3.032.150  7.729 

       

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder    1.432.638  0 

Andre tilgodehavender    8.590  188 

Tilgodehavender i alt    1.441.227  188 

       

       

Omsætningsaktiver i alt    1.441.227  188 

Aktiver i alt    4.473.377  7.917 
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Balance 31. december 

 
  Note  2015  2014 

    kr.  tkr. 
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Passiver       

       

Selskabskapital    125.000  125 

Overført resultat    2.333.113  1.587 

Egenkapital i alt  2  2.458.113  1.712 

       

Hensættelse til udskudt skat    268.081  247 

Hensatte forpligtelser i alt    268.081  247 

       

Gæld til realkreditinstitutter    1.496.942  4.980 

Langfristede gældsforpligtelser i alt  3  1.496.942  4.980 

       

Kreditinstitutter i øvrigt    18.763  205 

Leverandører af varer og tjenesteydelser    2.216  22 

Gæld til tilknyttede virksomheder    0  378 

Selskabsskat    125.500  0 

Anden gæld    103.763  372 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    250.242  977 

       

Gældsforpligtelser i alt    1.747.184  5.957 

Passiver i alt    4.473.377  7.917 

       

       

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  4     

Eventualposter m.v.  5     
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Noter til årsrapporten 
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1  Skat af årets resultat  2015  2014 

    kr.  tkr. 

  Skat af årets resultat  125.500  0 

  Udskudt skat af årets resultat  20.670  -220 

  Regulering af skat vedr. tidligere år  0  43 

  Skat af årets resultat i alt  146.170  -177 

 

2  Egenkapital  Selskabs- 

kapital 

 Overført 

resultat 

 I alt 

    kr.  kr.  kr. 

  Saldo primo  125.000  1.587.261  1.712.261 

  Årets resultat  0  745.852  745.852 

  Saldo ultimo  125.000  2.333.113  2.458.113 

       
 

3  Langfristede gældsforpligtelser     

       

  Følgende del af gælden forfalder til betaling efter 5 år: kr. 0     
 

4  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     

       

  Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst pantebrev  i ejendommen med EUR 
1.335.000. Den bogførte værdi af ejendommen er i årsrapporten indregnet med DKK 3.032.150. 

    

       
 

5  Eventualposter m.v.     

       

  Ingen.     
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8cRqFjpUdZg1MRSj9hfHuoKVB61RNR6B0VllPar0zJ+r6gq1Q3yEys6CmsXrHvgSN2yA+XJKWa+m
xGyoBZgupLZMZ/5ERD5A28xMZPn0Dq8MXfHquxFsgNbfeMQH+bfir3T3CLNiGJsZiTTPZg4Mf2h9
5AVB3DZnvgRpMXPim2D34LUZ9GuBuQanz1d0y5htSn5UiKDh57ArucmE4iH0WlG6f1/N4TlEj73c
IiXIeR5vdmlkwMvzmyuySNAgx2WSSk81CSqcOg==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAODlhNzIx
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfNzc=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TVRnMUxqUTFMalE0TGpVNQ==
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwMiAxMjowOTowNiBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTlRBd016bG1NVGM0TnpVeExqWXhNVGM0TVRFMA==

          


  
 
 
 
 
 
 ti4WXx5bTJDOUUF4XULuHeFpy+0qFnoyGo1mvvwhlRw=


 
Yxal7uC2aS4N9iiwgHOv2QD4Jki1dnBGoraGhTD+/hbYn+FGRHQ1Mj4XI3qqfc/yV/F9Jn5cI8pB
6LbhQ6fWEhl6YVPjZcMacazmDgjgx2rQwPifH1VmdZFgSpIctmH584QXEZS5atbeaXhxUMdKyYh7
XphxAAO0ODb3k56KnfQIVItugbkIPqH7A+kCkDSXukEFxdOnTZq7tc4C+qkf+mG2NC6MmeznqjL+
3qRDWiBc5Oc1XmuU1bxNGJIp03sTtZ5HyNB/CcKGwZr8JFxZjLkPMWOtINtVZH1VAQK/QpUXTOoU
nnKH6pl0RTQy5aF8QupJ6v5D/UgZVEkgekg2ww==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyBNQVNNOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEdXWDpET1dOTE9BREVEOyBHV1g6UkVTRVJWRUQ7IEdXWDpRVUFMSUZJRUQ7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU3NTAwMDhhN2M3ODM2LjkzODcxNDk1
  document_digests 
  client_ip NS4xMDMuMTczLjcx
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMiAwOTo0Njo1MCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 5XjrNvexakswWSdGDxWd2QR8C6o3U+63kjlkP3wLav4=


 
VDzwB8FhaRHDeH0sGCDQ0hr1LRr2SwhTJ1IdJtIWdBygaI23WGVbnvbBrKayetCMuo4PWaAAkxwZ
qLlh78uZKUTSxAp6KANYQLAWjU8nzqw3Kozefa0wUvJwrezYQcKzsTzhWP4VcyjhlFY36QFN4z7T
lSObgzVDOgZnR3nvDwjM8URjq6KVGOPErQP3PpTykj5s6by0UFuPQeDqkutvPbn3g+6qS+SJQFo4
Vz8qhDL7fJkEAFSz2dFTzDn5v4xhqwagRqILufzVouxG1alrQbWW1n01eEqPqkql82iVH2qufrFz
h5lcIsP6M6XiiqjVd0ZsTwf3ltqkjALpfuI7Tg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyBNQVNNOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEdXWDpET1dOTE9BREVEOyBHV1g6UkVTRVJWRUQ7IEdXWDpRVUFMSUZJRUQ7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU3NTAxMTNjYTljZWQ4LjM2Njk2Njgx
  document_digests W3sia2V5IjoiTEtLVUwtNVFPQjMtR001MkwtTUZPS0ctNkNaU0otNkNZNzQiLCJkaWdlc3QiOiI0Y2RmMjRkNTkxZTRmNzNmYzhmNWI0OWMyOGM5ODU2NGNlZTBjZDM3MDFlM2UyZTc3ZTU5MTI1OGJmOGRhODEyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTjJLV0EtT1dUREQtQjdFNkUtNk5RRFAtQ1hURkgtSVlCOEIiLCJkaWdlc3QiOiI0Y2YyYzVhYjk5OTA3MTIzZGZjMTY0YjQ5MjdkMjExZjBiNGFiMDMxMDllMjI0Y2Y3ZjM0NTA2YjZkM2QwYzJlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip NS4xMDMuMTczLjcx
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMiAxMDo1ODowNCswMDAw
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