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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 for Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 10. december 2021

Direktion

Carl Erik Graunkær

Bestyrelse

Gert Ejvin Petersen Carl Erik Graunkær Kristen Vangsø Laursen

Mads Graunkær
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020
- 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 10. december 2021

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Henrik Sørensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne33214
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS
Boller Slotsvej 17
8700 Horsens

Telefon: 75640802

CVR-nr.: 29 79 92 37

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Gert Ejvin Petersen
Carl Erik Graunkær
Kristen Vangsø Laursen
Mads Graunkær

Direktion Carl Erik Graunkær

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering, formuepleje, herunder køb, salg og udlejning af fast ejendom, lån,
sikkerhedsstillelse og stille kaution overfor tredjemand og hermed beslægtet virksomhed

Usikkerhed ved indregning og måling
Der henvises til note 6 for omtale af usikkerhed ved indregning og måling af investeringejendom til
dagsværdi.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et underskud på kr. 1.196.421, og selskabets balance
pr. 30. juni 2021 udviser en negativ egenkapital på kr. 550.659.

Selskabets resultat og  likviditet er påvirket i negativ retning grundet udgifter til ombygning af selskabets
ejendom samt manglende lejeindtæter i ombygningsperioden, som løber frem til 31.12.2021. 
Pr. 1/1 2022 indflytter ny lejer og selskabet forventer positiv drift og likviditet fra denne dato og frem. 

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Egenkapitalen vil blive reetableret via skattefrit tilskud

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning truffet beslutning om at tilfører selskabet kr. 1.000.000 i skattefrit
tilskud til reetablering af egenkapitalen.
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindtægter og andre driftsindtægter, med fradrag af
driftsomkostninger til udlejningsejendomme og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgående kontrakter. Selskabet har ikke haft lejeindtægter i regnskabsåret, da
ejendommen har været under ombygning.
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat (sambeskatnignsbidrag) og ændring i udskudt skat,
indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitalise-
res med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle drifts-
fremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen,
hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 6,0% hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. bekræftelse fra lokal
EDCmægler på 6% på den pågældende ejendom, som følger af ny lejers bonitet og stabilitet.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Resultatopgørelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttotab -300.808 570.855

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 -541.133 -271.000

Resultat før finansielle poster -841.941 299.855

Finansielle omkostninger 2 -691.915 -1.228.719

Resultat før skat -1.533.856 -928.864

Skat af årets resultat 3 337.435 204.294

Årets resultat -1.196.421 -724.570

Overført resultat -1.196.421 -724.570

-1.196.421 -724.570
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 22.500.000 22.534.000

Materielle anlægsaktiver 22.500.000 22.534.000

Anlægsaktiver i alt 22.500.000 22.534.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 31.690 0
Andre tilgodehavender 312.069 195.753
Periodeafgrænsningsposter 15.512 98.420

Tilgodehavender 359.271 294.173

Omsætningsaktiver i alt 359.271 294.173

Aktiver i alt 22.859.271 22.828.173
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat -675.659 520.762

Egenkapital -550.659 645.762

Hensættelse til udskudt skat 489.859 795.604

Hensatte forpligtelser i alt 489.859 795.604

Gæld til realkreditinstitutter 10.482.464 10.607.848

Langfristede gældsforpligtelser 5 10.482.464 10.607.848

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 147.185 146.112
Banker 342.220 469.666
Leverandører af varer og tjenesteydelser 548.857 34.147
Gæld til tilknyttede virksomheder 11.376.954 9.100.653
Anden gæld 22.391 202.241
Deposita 0 826.140

Kortfristede gældsforpligtelser 12.437.607 10.778.959

Gældsforpligtelser i alt 22.920.071 21.386.807

Passiver i alt 22.859.271 22.828.173

Usikkerhed ved indregning og måling 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 125.000 520.762 645.762
Årets resultat 0 -1.196.421 -1.196.421
Egenkapital 30. juni 2021 125.000 -675.659 -550.659
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdiregulering af investeringsejendom -541.133 -271.000

Værdiregulering investeringsejendomme -541.133 -271.000

-541.133 -271.000

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 488.301 437.943
Andre finansielle omkostninger 203.614 790.776

691.915 1.228.719

3 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat -305.745 -79.162
Sambeskatningsbidrag -31.690 -125.132

-337.435 -204.294
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2020 19.210.747
Tilgang i årets løb 507.133

Kostpris 30. juni 2021 19.717.880

Værdireguleringer 1. juli 2020 3.323.253
Årets værdireguleringer -541.133

Værdireguleringer 30. juni 2021 2.782.120

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 22.500.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
De anvendte forudsætninger giver en gennemsnitlig kvadratmeterleje på 554 kr. pr. kvm
Driftsomkostningerne udgør ca. 15% af lejeindtægterne.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. juni 2021 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav på
6,0%

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,5 6,0 6,5

Dagsværdi 24.700.000 22.500.000 20.780.000

Ændring i dagsværdi 2.200.000 0 -1.720.000
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. juli 2020
Gæld

30. juni 2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 10.753.960 10.629.649 147.185 10.291.282

10.753.960 10.629.649 147.185 10.291.282

6 Usikkerhed ved indregning og måling
Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

-udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
-erfaringer med køb og salg samt belåning
-ændringer i den enkelte ejendoms forhold

I 2019/20 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav på 6,0 %. Det er fastlagt på baggrund af
de faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejerens bonitet, vilkår i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder m.v. 

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommen. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommens afkast. Jo højere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendom. Således betyder en stigning på
f.eks. 0,5 % i afkastkrav, at ejendommens dagsværdi falder med t.kr. 1.700, mens et fald i
afkastkravet på f.eks. 0,5 % betyder, at ejendommens dagsværdi stiger med t.kr. 2.200.

7 Eventualforpligtelser
Solidarisk selvskyldnerkaution for alt mellemværende med Nykredit Realkredit A/S og Nykredit Bank
A/S fra Caripo Invest ApS, MAGJ Holding ApS og MIGJ Holding ApS svarende til den
forholdsmæssige ejerandel af selskabet.

Selvskyldnerkaution for alt mellemværende med Nykredit Realkredit A/S og Nykredit Bank A/S fra
Vangsoe Gruppen ApS svarende til den forholdsmæssige ejerandel af selskabet.

Selvskyldnerkaution for alt mellemværende med Nykredit Realkredit A/S og Nykredit Bank A/S fra
Gert P. Holding ApS svarende til den forholdsmæssige ejerandel af selskabet.

Selskabet er sambeskattet med Bastian Gruppen ApS (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk
med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter,
renter og royalties.
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Noter

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 11.032, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør t.kr. 22.500.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 9.760 i ovenstående grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 udgør t.kr. 22.500. Ejerpantebreve for t.kr. 9.760 er
deponeret til sikkerhed for Nykredit Bank.

Sikkerhedsstillelse overfor Middelfart Sparekasse (kassekredit maksimum t.kr. 750):
Selvskyldnerkaution pro rata:
MAGJ Holding ApS
MIGJ Holding ApS
Vangsoe Gruppen ApS
Gert P. Holding ApS
Caripo Invest ApS.

Sikkerhedsstillelse overfor Middelfart Sparekasse, Nykredit og Nykredit Bank A/S:
Der er stillet selvskyldnerkaution overfor følgende selskaber:
Ejendomsselskabet Samsøgade ApS
Bastian Gruppen ApS
Bastian A/S
Ejendomsselskabet Alrøvej 7-9 ApS
CKG 2 ApS
Ejendomsselskabet Niels Finsensvej 18 ApS
Kamtjatka A/S

Selvskyldnerkaution udgør pr. 30/6 2021 t.kr. 206.892.

Sikkerhedsstillelse overfor Middelfart Sparekasse:
Sekundær pant i ejerpantebrev Ejendomsselskabet Niels Finsensvej 18 ApS t.kr. 3.240.
Sekundær pant i ejerpantebrev Kamtjatka A/S t.kr. 2.500.
Sekundær pant i ejerpantebrev Ejendomsselskabet Samsøgade ApS t.kr. 10.000.
Sekundær pant i ejerpantebrev Ejendomsselskabet Alrøvej 7-9 ApS t.kr. 4.000.
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2020-21.pdf


174d2b5aSnu246347877 1449 - Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS - Opgørelse af skattepligtig i ¬
ndkomst 2020-21.pdf


1b8a2defKQT246347877 1449 - Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS - Revisonsprotokol.pdf


80b81455tUm246347877 1449 - Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS - Årsrapport 2020-21.pdf


When What Who Where


13-12-2021
11:28:21


Created Sanne Madsen
sam@leifmikkelsen.dk


5.103.29.232


13-12-2021
11:34:48


Opened Gert Ejvin Petersen
gp@sj.dk


80.62.117.127
:58308


13-12-2021
12:11:05


Opened Kristen Vangsø Laursen
kl@vangsoe-gruppen.dk


92.62.204.140
:53201


13-12-2021
12:11:23


Signed Kristen Vangsø Laursen
kl@vangsoe-gruppen.dk


92.62.204.140
:53748


13-12-2021
13:01:21


Opened Mads Graunkær
mag@caripo.dk


5.103.31.254:
7035


13-12-2021
13:01:57


Signed Mads Graunkær
mag@caripo.dk


5.103.31.254:
7959


13-12-2021
13:14:19


Signed Gert Ejvin Petersen
gp@sj.dk


85.191.190.25
2:29537


13-12-2021
13:16:16


Opened Carl Erik Graunkær
ceg@caripo.dk


185.154.241.1
12:32745


13-12-2021
13:17:22


Signed Carl Erik Graunkær
ceg@caripo.dk


185.154.241.1
12:34910


13-12-2021
13:19:39


Opened Henrik Sørensen
hs@leifmikkelsen.dk


5.103.29.232:
38725


13-12-2021
13:20:18


Signed Henrik Sørensen
hs@leifmikkelsen.dk


5.103.29.232:
40083


13-12-2021
16:35:13


Opened Carl Erik Graunkær
ceg@caripo.dk


185.154.241.1
12:31288


13-12-2021
16:36:07


Signed Carl Erik Graunkær
ceg@caripo.dk


185.154.241.1
12:32847





		Proof of signing
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		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 Xg6O+xwRtwIDmE/IlorUroA77oB8Z4LxKxaaiAKYUsc=


 
XUrH+22qPWmWxBo55DJJDvTQJzO81mL/cPH0U7edGVlEHlLEuB7ByDhr8gHbOSl90YQGbCFundzu
f6a/LO0xprJNgMMFj7in5s3bfdNGahS8NgR5t5R6sFG5Yjr3qLPtRXKYmwgLFkThuSSnWIVDBAm4
Rc12a+PHMhzV8dSM0CYpUArzvRCDW6GW9J2B+YJiS1zZtVdQGo+cMt5YjHEt9BgXFQuH0V8MEsXS
o1HgGg/L0FVYguqFzs8Lz/MXHYSF5UU3xQ6HjklW5tG0rKorCzp5JsJEMYj8HxMSRx//C430UCZ4
MY0OoQzLfRwMS5m5vvMRj7plcB8YpQ591nRt7A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -1870432262875548483
  hashsumB 68da6013jmq246347877/SHA512/07BEE8B260506F9D4B11D83F6B20378CAB8C1A6E0835CA68AED13589D209CCD892CB279C541F33A5613926D7451F49D12CD0EDEBC81DB987653C247ACE3C355F
  hashsumC fedb72c3wxP246347877/SHA512/1FA3BCE06852395BBCBD739FE14789E695EBAD6B88EBDEFD7BD2FF483E3039640195E5B1F4F42111710F65F95ED6908BFCE0FA74BD5FD7CA5F7CE56FC33947BB
  hashsumD 35e14d1fjxW246347877/SHA512/CBA5C1B8EA86A9ECDFE389FBE74DA611ABADF8389622065D35C9EFC0FBF711749C3A5F4DE40F1833E4D382153F3D2B3BCABF2835B7FA954FEABBADF298B8F9C4
  hashsumE 174d2b5aSnu246347877/SHA512/689A8D8C242781095CB3F837828CED07DDED7BA6C11B64C721914D667F0C68B050DEC52041769C11F77BA295296E076891B374FA7B55DDB5C2D68127CEC9A29E
  hashsumF 1b8a2defKQT246347877/SHA512/8BFAAF7A259C4FEB136FDCE2BAFEE031BB8DFECFDA4CE702B5DAE60AF1DA9E0E5EDF5AD477FB5C712EC798AEFD3AE0CDE4C10E591305BC915F9C285B36EC7FB0
  hashsumG 80b81455tUm246347877/SHA512/D115C4A7186D4339D40F0EAE7800A1A962D8137A5320F9EB9537BECF6FE04F159A284AC34CAAE7B430E3FA73124A3C5B148C96E36397D60799D8B7D3C8D16ED7
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxNDoxNjo0OSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 jNWPys5FqD9KRFW7bpUIszbMus6b/qj5LU2bye4MPOM=


 
mkO8hKobF37m5T0XUWAvgNRGdzPd3918qHbdkWnmsdAOhEcbQfR4g9ykL8RUfZDHTQcvyBOrNfsZ
j9IPAflfoiRlGXZM8/+w1r/XW5Dhb79mMpW6WNTn6FGcGB/pxrXX2g0XXvrOvt4cPSDs8OYiliz7
reJUfyZifbfm1IkmAR50ZkhdtdUuiAEMj/95SSnexQU6I3YPYw58wbJiONBKrZGuCEMwBdj4MZXI
0R3qHMfrx0YClFASfYbG48kUBVGVFK++L0tGk1f8KTxBQ69dkZOVRCRZmhlZrbFzOcwuma7EJKnO
LVf0lplNsO5nKL0eQk8mg/BUsCb5fQCqCJ34vg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -3786043917739269839
  hashsumB e87f6514tzH246347877/SHA512/46257CE2FB5C274BA890D0E34B15C01469BC7931F8DFE7EA476AE5D73BDDF709DCEC013D2C079AE118670F196FB3A1AC480F395A62333EAA48FC90D24EB8678B
  hashsumC e4b9e7d2wTK246347877/SHA512/E55BDC6963D857234F7B6C705BC0F80003133B4540535CF6CC8CB8A421F58BCD1323EE1BC3910782DBB25B360ACE5D390FFCEAF857886E6917FA606577408EAE
  hashsumD 80b81455tUm246347877/SHA512/D115C4A7186D4339D40F0EAE7800A1A962D8137A5320F9EB9537BECF6FE04F159A284AC34CAAE7B430E3FA73124A3C5B148C96E36397D60799D8B7D3C8D16ED7
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxNzozNTozMiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 EZHxZ75MmSuvLt3NAcr6Cbk0YhDc6M++2ZeFiYzJGss=


 
gIUlm0HJc6+OVnO51Jmb4dwSgKgOo3ORK4TVTcDLcYHSGGy0gLAqHBJjDaLx6QsgQ0/BwitLEmvp
9iisK2kGRALGcSFfzlDztizjT7p3spi1TXfF1kUQhBTmLFlKJ4l+3mrj9GCapTQvoCH1yx0JYHN8
tOIYI9R7o/rttV1DEf7zf/0SOiXE+BM6ubhvf5pU4F8K/sH6DN9gDZwSgxGuErVWC4t4Gx7V240J
Iu4wFjGcmE/I7breTk0ne0s5LdYUblMxAn+yHT6l4APDZnf7MEF0UK2AABalcvf+VBvT9yTfQejt
GOg4fwTpCR0Lm0pXY0Ub/qEc7vO4T3MJNhcQEA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuNTM=
  challenge -3146185195702452426
  hashsumB 68da6013jmq246347877/SHA512/07BEE8B260506F9D4B11D83F6B20378CAB8C1A6E0835CA68AED13589D209CCD892CB279C541F33A5613926D7451F49D12CD0EDEBC81DB987653C247ACE3C355F
  hashsumC fedb72c3wxP246347877/SHA512/1FA3BCE06852395BBCBD739FE14789E695EBAD6B88EBDEFD7BD2FF483E3039640195E5B1F4F42111710F65F95ED6908BFCE0FA74BD5FD7CA5F7CE56FC33947BB
  hashsumD 174d2b5aSnu246347877/SHA512/689A8D8C242781095CB3F837828CED07DDED7BA6C11B64C721914D667F0C68B050DEC52041769C11F77BA295296E076891B374FA7B55DDB5C2D68127CEC9A29E
  hashsumE 1b8a2defKQT246347877/SHA512/8BFAAF7A259C4FEB136FDCE2BAFEE031BB8DFECFDA4CE702B5DAE60AF1DA9E0E5EDF5AD477FB5C712EC798AEFD3AE0CDE4C10E591305BC915F9C285B36EC7FB0
  hashsumF 80b81455tUm246347877/SHA512/D115C4A7186D4339D40F0EAE7800A1A962D8137A5320F9EB9537BECF6FE04F159A284AC34CAAE7B430E3FA73124A3C5B148C96E36397D60799D8B7D3C8D16ED7
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxNDoxNDowNyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 1gBH4UvKowb4d+Drbsqt35TF0ZtDs+OqZDTBDb0FjkA=


 
fev9CbcxNjzQ5g44VN4/15Cc3aZ5t7maoHdjjCM194a6GPC5lG2tvLkxdh2q2mhlZtXecKtOzeQs
72Nb7z+DRYlEAUOBIUfR8KLzFkhMGJgbya8NQ7VkqEelad7pnDASaZuNsJFmcaqbMrII0jaCKG03
WNE3Gr8SOLmaTFxodbcIXplW/4vOeVbPIhlId/FMPHblWFZAgbR4g9jcR6Qtucq6C4FCAh/cc8IA
0w2SqYC1SQ93uM4UqQA/fjMfF1Y9Xzk03ZhL0zajMlbzxEBm7y7zeFhSPh8O/qCMnnZ18e7B6QSn
mQouKjxDf4M1yQ0VPucWEhOwx10QXboaKIwOEA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIERlYyAxMyAxNDoyMDowOCBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumE ODBiODE0NTV0VW0yNDYzNDc4NzcvU0hBNTEyL0QxMTVDNEE3MTg2RDQzMzlENDBGMEVBRTc4MDBBMUE5NjJEODEzN0E1MzIwRjlFQjk1MzdCRUNGNkZFMDRGMTU5QTI4NEFDMzRDQUFFN0I0MzBFM0ZBNzMxMjRBM0M1QjE0OEM5NkUzNjM5N0Q2MDc5OUQ4QjdEM0M4RDE2RUQ3
  hashsumD MWI4YTJkZWZLUVQyNDYzNDc4NzcvU0hBNTEyLzhCRkFBRjdBMjU5QzRGRUIxMzZGRENFMkJBRkVFMDMxQkI4REZFQ0ZEQTRDRTcwMkI1REFFNjBBRjFEQTlFMEU1RURGNUFENDc3RkI1QzcxMkVDNzk4QUVGRDNBRTBDREU0QzEwRTU5MTMwNUJDOTE1RjlDMjg1QjM2RUM3RkIw
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MTc0ZDJiNWFTbnUyNDYzNDc4NzcvU0hBNTEyLzY4OUE4RDhDMjQyNzgxMDk1Q0IzRjgzNzgyOENFRDA3RERFRDdCQTZDMTFCNjRDNzIxOTE0RDY2N0YwQzY4QjA1MERFQzUyMDQxNzY5QzExRjc3QkEyOTUyOTZFMDc2ODkxQjM3NEZBN0I1NUREQjVDMkQ2ODEyN0NFQzlBMjlF
  challenge NjAzODY4Nzc4NDUxOTA3MDYwOA==
  hashsumB ZmVkYjcyYzN3eFAyNDYzNDc4NzcvU0hBNTEyLzFGQTNCQ0UwNjg1MjM5NUJCQ0JENzM5RkUxNDc4OUU2OTVFQkFENkI4OEVCREVGRDdCRDJGRjQ4M0UzMDM5NjQwMTk1RTVCMUY0RjQyMTExNzEwRjY1Rjk1RUQ2OTA4QkZDRTBGQTc0QkQ1RkQ3Q0E1RjdDRTU2RkMzMzk0N0JC




  
 
 
 
 
 
 7UOJ3gsISpjGLNNOAQdg5JxaZfOD0PZDo8Uy52mDuCc=


 
a9HTseeKDV8OfiQ97SgYlrAt+BJstyDGQjyuPpixd2NjRJsbCBaPK4mH7wW4+VzA8YEIEvkUEEw/
RUCY6C9G2qsPHrYeX9Ce436OWMXMO/VuudvWZfyB6SxPzHO7TZ3zJ0sUP0wJudmPpMn0TmalGI7K
jtOXQr42fy/l8Hy0OHiONmvybSCLcSz77GBiuQ2HM0gwakuxyi9V8Lec1mEoVVMCyCywwXZNg2ZD
CMOcQxDDvdDx1X8NlDVjC53xnO79mnC+xSQU4aEa3OfcDH0CBerBcMWCvLkoqQnSqOG4B3lyOMm1
gw3C9aBvxZNbWTONqokO4dysBtbMcJfUBDX8bw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuNTM=
  challenge -9083593752713261961
  hashsumB 68da6013jmq246347877/SHA512/07BEE8B260506F9D4B11D83F6B20378CAB8C1A6E0835CA68AED13589D209CCD892CB279C541F33A5613926D7451F49D12CD0EDEBC81DB987653C247ACE3C355F
  hashsumC fedb72c3wxP246347877/SHA512/1FA3BCE06852395BBCBD739FE14789E695EBAD6B88EBDEFD7BD2FF483E3039640195E5B1F4F42111710F65F95ED6908BFCE0FA74BD5FD7CA5F7CE56FC33947BB
  hashsumD 174d2b5aSnu246347877/SHA512/689A8D8C242781095CB3F837828CED07DDED7BA6C11B64C721914D667F0C68B050DEC52041769C11F77BA295296E076891B374FA7B55DDB5C2D68127CEC9A29E
  hashsumE 1b8a2defKQT246347877/SHA512/8BFAAF7A259C4FEB136FDCE2BAFEE031BB8DFECFDA4CE702B5DAE60AF1DA9E0E5EDF5AD477FB5C712EC798AEFD3AE0CDE4C10E591305BC915F9C285B36EC7FB0
  hashsumF 80b81455tUm246347877/SHA512/D115C4A7186D4339D40F0EAE7800A1A962D8137A5320F9EB9537BECF6FE04F159A284AC34CAAE7B430E3FA73124A3C5B148C96E36397D60799D8B7D3C8D16ED7
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxMzoxMTowOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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