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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Funk Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Der treeffes pa generalforsamlingen den 17. januar 2017 beslutning om, at arsregnskabet for 2016/17
og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 17. januar 2017

Direktion

Peer Funk
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Funk Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Funk Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 17. januar 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jorn Dam Jensen
statsautoriseret revisor

Funk Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015/16 3



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Funk Ejendomme ApS
Merkurvej 27B
6000 Kolding
Telefon: 75 50 63 60
Telefax: 755063 19
CVR-nr.: 29 79 60 09
Stiftet: 31. oktober 2006
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Direktion Peer Funk, Fjordvej 98, 6000 Kolding
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
Generalforsamling Ordinzer generalforsamling afholdes 17. januar 2017, pd selskabets
adresse.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter bestar af at eje udlejningsejendomme samt forestd udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 2.125.010 mod 2.147.434 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 1.167.891 mod 1.120.403 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Funk Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fun-
det sted inden arets udgang, og sadfremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over l3ne-
perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til 18nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |3nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15

Bruttofortjeneste 2.125.010 2.147.434

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -488.337 -488.337

Driftsresultat 1.636.673 1.659.097

Finansielle indteegter 6.345 29.960

1 Finansielle omkostninger -217.709 -269.884

Resultat for skat 1.425.309 1.419.173

2 Skat af arets resultat -257.418 -298.770

Arets resultat 1.167.891 1.120.403
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 1.167.891 1.120.403

Disponeret i alt 1.167.891 1.120.403
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 24.146.221 24.634.558
Materielle anlaegsaktiver i alt 24.146.221 24.634.558
Anlaegsaktiver i alt 24.146.221 24.634.558
Omseaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 574.381 2.737.838
Tilgodehavender i alt 574.381 2.737.838
Likvide beholdninger 608.668 482.022
Omsaetningsaktiver i alt 1.183.049 3.219.860
Aktiver i alt 25.329.270 27.854.418
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfgrt resultat 6.715.003 5.547.112
Egenkapital i alt 6.840.003 5.672.112
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 962.502 921.102
Hensatte forpligtelser i alt 962.502 921.102
Gaeldsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter 9.592.606 10.484.735
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.592.606 10.484.735
Kortfristet del af langfristet gaeld 892.000 892.000
Selskabsskat 191.018 444,155
Anden geeld 6.851.141 9.440.314
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.934.159 10.776.469
Gaeldsforpligtelser i alt 17.526.765 21.261.204
Passiver i alt 25.329.270 27.854.418
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Neertstdende parter
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2015/16 2014/15
1. Finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 217.709 269.884
217.709 269.884
2. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 216.018 226.470
Arets regulering af udskudt skat 41.400 72.300
257.418 298.770
3. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 28.264.694
Kostpris ultimo 28.264.694
Af- og nedskrivninger primo 3.630.142
Arets afskrivninger 488.331
Af- og nedskrivninger ultimo 4.118.473
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 24.146.221
30/9 2016 30/9 2015
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
5. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo 5.547.112 4.426.709
Arets overforte overskud eller underskud 1.167.891 1.120.403
6.715.003 5.547.112
Funk Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015/16 12



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/9 2016 30/9 2015
6. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 10.484.606 11.376.735
Heraf forfalder inden for 1 &r -892.000 -892.000
9.592.606 10.484.735
7. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 30/9 2016 30/9 2015
Gaeld til
realkreditinstitutter 892.000 6.022.907 11.376.606 12.268.735
892.000 6.022.907 11.376.606 12.268.735
8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 10.485 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2016 udggr 24.146 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 1.500 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

9. Neertstdende parter
Ejerforhold

Fglgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af selskabskapitalen:

Peer Funk, Fjordvej 98, 6000 Kolding
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