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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden VP Hamborg Il ApS

Bredgade 30

1260 Kgbenhavn K

CVR-nr: 29795835

Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015
Revisor PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Strandvejen 44

2900 Hellerup

DK Danmark

CVR-nr: 33771231

P-enhed: 1016959517
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for VP
Hamborg Il ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K gbenhavn, den 27/05/2016

Direktion

Frank Hansen
Direktar
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjereni VP Hamborg Il ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for VP Hamborg |1 ApS for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende og om ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede
prassentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vores konklusion ger vi opmaaksom pa oplysningernei note 9, Oplysninger om

usikkerhed om going concern, hvori ledelsen redeger for den indgaede finansieringsaftale med FS Property
Finance A/S, den forventede afvikling af eendomsportefgljen samt kapitalforhold.

Kgbenhavn, 27/05/2016

Mikkel Sthyr René Poulsen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab

CVR: 33771231 CVR: 33771231
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten aflagyges efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Arsrapporten aflagggesi EUR.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Selskabet indgar i
koncernregnskabet for Victoria Properties A/S, Kgbenhavn, CVR-nr. 55 66 00 18.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Leeindtagyter periodiseres og indregnesi resultatopgerelsen i de perioder de vedrarer. Nettoomsagningen
malestil dagsvaardi af de modtagne eller tilgodehavende vederlag.

Driftsomkostninger (produktionsomkostninger)
Driftsomkostninger omfatter omkostninger der afholdes for at opna nettoomsagningen. Herunder indgar
direkte og indirekte driftsomkostninger for investeringsejendomme.

Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme
AEndring i dagsveardien af investeringsgendomme indregnesi resultatopgarel sen i regnskabsposten
"Dagsvaadiregulering af investeringsegjendomme”.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, revision mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt gvrige |laneomkostninger.
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Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

| nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindteagter og/eller kapitalgevinster.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris tillagt transaktionsomkostninger.
Efterfelgende males investeringsejendomme til dagsvaardi svarendetil de belgb, som
investeringsejendommene pa balancedagen kan sadges til ved en kontanthandel til en uafhaangig kaber. |
dagsvaadien indgar ikke transaktionsomkostninger ved salg.

Dagsvaadien fastlaagges af |edelsen ved anvendelse af en anerkendt vaardiansadtel sesmetode baseret paen
kapitalvaardi beregnet ud fra forventede pengestremme. | det omfang der er tilgaangelige aktuelle
markedspriser for ssmmenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsvaadi.

Andring i dagsvaadien indregnesi resultatopgerelsen i det regnskabsar, hvor aandringen er opstaet.

Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder males efter den indre veardis metode, der svarer til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaardi med fradrag eller tillasg af en forholdsmaessig andel
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagg af regnskabsmaessig vaardi af goodwill.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veardi malestil 0 kr. Safremt virksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke dattervirksomhedens underbalance, indregnes denne under
forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder indregnes under egenkapitalen i reserve for
nettoopskrivning efter indre vaadis metode.

Tilgodehavender

Tilgodehavender omfatter tilgodehavende l€jeindtasgter og andre tilgodehavender. Tilgodehavender males
ved farste indregning til dagsveardi og efterfalgende til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til
nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

For indevaaende ar er anvendt en skattesats pa 23,5 % for dansk indkomst og 15,825 % for tysk indkomst.
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Selskabet er sambeskattet med danske koncernsel skaber, og skatten fordelesi overensstemmel se med
nettoresultaterne.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtel ser vedrgrende investeringsejendomme malestil dagsvaardi. £ndring i dagsvaardien
indregnesi resultatopgarel sen under posten " Dagsvaadiregulering af gadd vedrerende
investeringsejendomme”.

@vrig gadd er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Anlamgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, malestil kursen pa transaktionsdagen.

CVR-nr. 29795835
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
EUR EUR
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 403.025 1.355.470
ProduktionsoOmKOSININGEY ........cceiiririerereeeeee e -595.211 -390.211
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........c.cccceeveeeeee. 150.000 -3.425.351
Bruttoresultal ........cocoeeveeiiieierese s -42.186  -2.460.092
AdministrationsomMKOSININGEr  ......oveiviiierierereeee e -106.988 -302.355
Resultat af ordinaer primagr drift .....cccooevieeieiereeeseee e -149.174  -2.762.447
Indtagter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............. 18.127 24.577
Andrefinansielle iNdtaagter ... 1 266.796 398.049
@vrige finansielle omKOStNINGEr  .......cccevevvieeceeeeere e 2 -395.803 -227.865
Ordinaart resultat far skat .......cccovcevivenininineee e -260.054  -2.567.686
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.cevveeeveriiee et 3 13 137.873
F Y= == U= T -260.041  -2.429.813
Fordagtil resultatdisponering
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen ................. 2.900.000 0
OVEITAIT rESUITAL .....cceovveeieiereeeee e -3.160.041  -2.429.813
= SRR -260.041  -2.429.813
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccceeveveeiieenn,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o

Note 2015
EUR
0

4 0

37.758
0

5 37.758

37.758

40.664
2.541.132
418.326

3.000.122
10.694
3.010.816

3.048.574
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2014
EUR
8.750.000

8.750.000

825.787
528.192

1.353.979

10.103.979

1.370
5.372.508
105.555

5.479.433
176.393
5.655.826

15.759.805
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e

Egenkapital i @lt .....coooeeeeie s

Gaad til DanKEr ....oveeiceeeee s
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......cccooevvveevenieneennens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccoveeeee.
Skyldig SelSkasskat ........ccccoveeviiiiniiiree
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccooeiiiiiniininiiee

Note

2015
EUR
53.619
132.428

186.047

2.420.482
4.795
17.994

0

419.256

2.862.527

2.862.527

3.048.574
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2014
EUR
53.619
3.292.469

3.346.088

11.069.955
61.563
1.101.002
123.103

58.094

12.413.717

12.413.717

15.759.805
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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Finansielle indtaggter, tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle indtaggter

2. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af aretsresultat

AEndring af udskudt skat
Regulering af skat, tidligere &r

2015 2014
EUR EUR
250.074 370.523
16.722 27.526
266.796 398.049
2015 2014
EUR EUR

0 1.706
395.803 226.159
395.803 227.865
2015 2014
EUR EUR
13 0

0 137.873

13 137.873
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

2015 2014
| nvesteringsej endomme EUR EUR
Kostpris primo 29.866.998 46.466.988
Afgang -29.866.998 -16.600.000
Kostprisultimo 0 29.866.998
Veaadiregulering primo -21.116.998 -17.691.647
Arets vaadiregulering 150.000 -3.425.351
Tilbagefert veardiregulering ved afgang 20.966.998 0
Ve diregulering ultimo 0 -21.116.998
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 8.750.000
5. Finansielle anlaegsaktiver i alt

2015 2014
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder EUR EUR
Kostpris primo 40.630.072  40.630.072
Kostprisultimo 40.630.072  40.630.072
Vaadiregulering primo -39.804.285 -38.655.787
Arets resultat 18.127 24.577
Arets overfarser -806.156  -1.173.075
Ve diregulering ultimo -40.592.314 -39.804.285
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 37.758 825.787
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Selskab Hjemsted Ejerandel
Frank Am Westhafen GmbH & Co. KG Tyskland 94%
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6. Registreret kapital mv.

EUR

Andringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:
Saldo 31.12.2010 50.268
Tilgang ved fusion 01.01.2011 3.351
Saldo 31.12.2015 53.619

7. Egenkapital i alt
Selskabs- Overfort lalt
kapital resultat

EUR EUR EUR
Saldo primo 53.619 3.292.469 3.346.088
Betalt ekstraordinaat udbytte 0 -2.900.000 -2.900.000
Aretsresultat 0 -260.041 -260.041
Egenkapital ultimo 53.619 132.428 186.047

8. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Sel skabets hovedaktivitet er investering i udlejningsejendomme samt holdingvirksomhed, hvilke
er under afvikling.

9. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har ikke laangere nogen drift.

Det er hensigten, at afvikle selskabet ved en likvidation eller betalingserklaaing. Der foreligger
tilsagn om gaddseftergivelse for savidt angar bade koncernintern og —ekstern gedd.

Modersel skabet Victoria Properties A/S har tilkendegivet, at ville stette selskabet | forngdent
omfang frem mod den endelige afvikling ved likvidation eller betalingserklaging.

Der henvisesi avrigt til note 1 i arsrapport 2015 for Victoria Properties A/S for neamere omtale
af aftale med koncernens hovedkreditor.
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