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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for VP
Hamborg II ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2016.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  København 31/05/2017

 Direktion

 Frank Hansen
 Direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i VP HAMBORG II ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Vi har revideret årsregnskabet for VP HAMBORG II APS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(”regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. 
Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
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Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  København 31/05/2017

Mikkel Sthyr
statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231

René Otto Poulsen
statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231
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Ledelsesberetning
 Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har været investering i udlejningsejendomme samt holdingvirksomhed, hvilke er
under afvikling.

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets eneste finansielle kreditor har accepteret at skulle meddele gældseftergivelse med henblik på
selskabets solvente likvidation, hvilket forventes at kunne gennemføres i 2. halvår 2017.

 Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke siden regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af betydning for selskabets finansielle
stilling eller af væsentlig betydning for vurdering af regnskabet. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Årsrapporten aflægges efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Årsrapporten aflægges i EUR.
 

 Koncernregnskab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Selskabet indgår frem
til 31. august 2016 i koncernregnskabet for Victoria Properties A/S, København, CVR-nr. 55 66 00 18.
 

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning eller måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelse

 Nettoomsætning
Lejeindtægter periodiseres og indregnes i resultatopgørelsen i de perioder de vedrører. Nettoomsætningen
måles til dagsværdi af de modtagne eller tilgodehavende vederlag.
 

 Driftsomkostninger (produktionsomkostninger)
Driftsomkostninger omfatter omkostninger der afholdes for at opnå nettoomsætningen.  Herunder indgår
direkte og indirekte driftsomkostninger for investeringsejendomme.
 
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Ændring i dagsværdien af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen i regnskabsposten
”Dagsværdiregulering af investeringsejendomme”.
 

 Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, revision mv.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt øvrige låneomkostninger.
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 Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Balance

 Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og/eller kapitalgevinster.
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris tillagt transaktionsomkostninger.
Efterfølgende måles investeringsejendomme til dagsværdi svarende til de beløb, som
investeringsejendommene på balancedagen kan sælges til ved en kontanthandel til en uafhængig køber. I
dagsværdien indgår ikke transaktionsomkostninger ved salg.
 
Dagsværdien fastlægges af ledelsen ved anvendelse af en anerkendt værdiansættelsesmetode baseret på en
kapitalværdi beregnet ud fra forventede pengestrømme. I det omfang der er tilgængelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsværdi.
 
Ændring i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen i det regnskabsår, hvor ændringen er opstået.
 

 Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles efter den indre værdis metode, der svarer til den
forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi med fradrag eller tillæg af en forholdsmæssig andel
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af regnskabsmæssig værdi af goodwill.
 
Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr. Såfremt virksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance, indregnes denne under
forpligtelser.
 
Nettoopskrivning af kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder indregnes under egenkapitalen i reserve for
nettoopskrivning efter indre værdis metode.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender omfatter tilgodehavende lejeindtægter og andre tilgodehavender. Tilgodehavender måles
ved første indregning til dagsværdi og efterfølgende til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til
nominel værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestående.
 

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
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være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
For indeværende år er anvendt en skattesats på 22 % for dansk indkomst og 15,825 % for tysk indkomst.
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernselskaber, og skatten fordeles i overensstemmelse med
nettoresultaterne.
 

 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til dagsværdi. Ændring i dagsværdien
indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Dagsværdiregulering af gæld vedrørende
investeringsejendomme”.
 
Øvrig gæld er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
 

 Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes
værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.
 
Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
EUR EUR

Nettoomsætning  ............................................................................. 0 403.025
Produktionsomkostninger  .............................................................. -40.401 -595.211
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 0 150.000

Bruttoresultat  ............................................................................... -40.401 -42.186

Administrationsomkostninger  ....................................................... -18.551 -106.988

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... -58.952 -149.174

     Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ............. -46.177 18.127
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 1 87.707 266.796
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 2 -2.679.443 -395.803

Ordinært resultat før skat  .......................................................... -2.696.865 -260.054

Skat af årets resultat  ....................................................................... 3 34.112 13

Årets resultat  ................................................................................ -2.662.753 -260.041

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinært udbytte indregnet under egenkapitalen  ................. 0 2.900.000
Overført resultat  ............................................................................. -2.662.753 -3.160.041

I alt  ................................................................................................ -2.662.753 -260.041
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
EUR EUR

Investeringsejendomme  ................................................................. 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 4 0 0

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ...................................... 0 37.758

Finansielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 5 0 37.758

Anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 0 37.758

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 0 40.664
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................ 0 2.541.132
Andre tilgodehavender  .................................................................. 409.833 418.326

Tilgodehavender i alt  ................................................................... 409.833 3.000.122

Likvide beholdninger  ..................................................................... 99.089 10.694

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 508.922 3.010.816

Aktiver i alt  .................................................................................. 508.922 3.048.574
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
EUR EUR

Registreret kapital mv.  .................................................................. 53.619 53.619
Overført resultat  ............................................................................ -2.530.325 132.428

Egenkapital i alt  .......................................................................... -2.476.706 186.047

Gæld til banker  ............................................................................. 2.639.929 2.420.482
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 0 4.795
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 18.000 17.994
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

327.699 419.256

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 2.985.628 2.862.527

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 2.985.628 2.862.527

Passiver i alt  ................................................................................. 508.922 3.048.574
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

EUR EUR EUR
Egenkapital, primo  .............................................................................. 53.619 132.428 186.047
Årets resultat  ....................................................................................... 0 -2.662.753 -2.662.753
Egenkapital, ultimo  ............................................................................. 53.619 -2.530.325 -2.476.706
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Noter

1. Andre finansielle indtægter

  2016 2015

  EUR EUR

Finansielle indtægter, tilknyttede virksomheder 85.930 250.074
Øvrige finansielle indtægter 1.777 16.722
  87.707 266.796

2. Øvrige finansielle omkostninger

  2016 2015

  EUR EUR

Gældseftergivelse, tilknyttede virksomheder 2.459.997 0
Øvrige finansielle omkostninger 219.446 395.803
  2.679.443 395.803

3. Skat af årets resultat

  2016 2015

  EUR EUR

Ændring af udskudt skat 0 13
Regulering af skat, tidligere år 34.112 0
  34.112 13
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4. Materielle anlægsaktiver i alt

  2016 2015

Investeringsejendomme EUR EUR

Kostpris primo 0 29.866.998
Afgang 0 -29.866.998

Kostpris ultimo 0 0
     
Værdiregulering primo 0 -21.116.998
Årets værdiregulering 0 150.000
Tilbageført værdiregulering ved afgang 0 20.996.998

Værdiregulering ultimo 0 0
     
Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 0
 
 

5. Finansielle anlægsaktiver i alt

  2016 2015

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder EUR EUR

Kostpris primo 40.630.072 40.630.072

Kostpris ultimo 40.630.072 40.630.072
     
Værdiregulering primo -40.592.314 -39.804.285
Årets resultat -46.177 18.127
Årets overførsler 8.419 -806.156

Værdiregulering ultimo -40.630.072 -40.592.314
     
Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 37.758

 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter: 
 
Selskab Hjemsted Ejerandel
Frank Am Westhafen GmbH & Co. KG Tyskland 94%

 

6. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har ikke længere nogen drift.
Selskabets eneste finansielle kreditor har accepteret at skulle meddele gældseftergivelse med
henblik på selskabets solvente likvidation, hvilket forventes at kunne gennemføres i 2. halvår
2017.
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7. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber og hæfter solidarisk og ubegrænset
sammen med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat. Hæftelsen
omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som
konsekvens af ændringer i sambeskatningsindkomsten m.v.

8. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har kautioneret overfor gæld til kreditinstitutter i følgende selskaber:
 
Victoria Properties A/S, CVR-nr. 55 66 00 18 i forhold til hvilket gældsforhold debitor har fået
meddelt gældseftergivelse.
 
VP Frankfurt II-A ApS, CVR-nr. 31 42 33 41


