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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for VP
Hamborg Il ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K gbenhavn, den 31/05/2017

Direktion

Frank Hansen
Direktar
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei VP HAMBORG Il ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Vi har revideret arsregnskabet for VP HAMBORG |1 APS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(" regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’ s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel ser
eller fgl.

Ved udarbejdel sen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fjl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tredfer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, 31/05/2017

Mikkel Sthyr Reneé Otto Poulsen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har vaaet investering i udlejningsejendomme samt holdingvirksomhed, hvilke er
under afvikling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets eneste finansielle kreditor har accepteret at skulle meddele ged dseftergivel se med henblik pa
selskabets solvente likvidation, hvilket forventes at kunne gennemfaresi 2. halvar 2017.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke siden regnskabsarets afdutning indtruffet begivenheder af betydning for selskabets finansielle
stilling eller af vaesentlig betydning for vurdering af regnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten aflagyges efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Arsrapporten aflagggesi EUR.

Koncernregnskab
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Selskabet indgar frem
til 31. august 2016 i koncernregnskabet for Victoria Properties A/S, Kgbenhavn, CVR-nr. 55 66 00 18.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Leeindtagyter periodiseres og indregnesi resultatopgerelsen i de perioder de vedrarer. Nettoomsagningen
malestil dagsvaardi af de modtagne eller tilgodehavende vederlag.

Driftsomkostninger (produktionsomkostninger)
Driftsomkostninger omfatter omkostninger der afholdes for at opna nettoomsagningen. Herunder indgar
direkte og indirekte driftsomkostninger for investeringsejendomme.

Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme
AEndring i dagsveardien af investeringsgendomme indregnesi resultatopgarel sen i regnskabsposten
"Dagsvaadiregulering af investeringsegjendomme”.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, revision mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt gvrige |laneomkostninger.
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Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

| nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindteagter og/eller kapitalgevinster.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris tillagt transaktionsomkostninger.
Efterfelgende males investeringsejendomme til dagsvaardi svarendetil de belgb, som
investeringsejendommene pa balancedagen kan sadges til ved en kontanthandel til en uafhaangig kaber. |
dagsvaadien indgar ikke transaktionsomkostninger ved salg.

Dagsvaadien fastlaagges af |edelsen ved anvendelse af en anerkendt vaardiansadtel sesmetode baseret paen
kapitalvaardi beregnet ud fra forventede pengestremme. | det omfang der er tilgaangelige aktuelle
markedspriser for ssmmenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsvaadi.

Andring i dagsvaadien indregnesi resultatopgerelsen i det regnskabsar, hvor aandringen er opstaet.

Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder males efter den indre veardis metode, der svarer til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaardi med fradrag eller tillasg af en forholdsmaessig andel
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagg af regnskabsmaessig vaardi af goodwill.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veardi malestil 0 kr. Safremt virksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke dattervirksomhedens underbalance, indregnes denne under
forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder indregnes under egenkapitalen i reserve for
nettoopskrivning efter indre vaadis metode.

Tilgodehavender

Tilgodehavender omfatter tilgodehavende l€jeindtasgter og andre tilgodehavender. Tilgodehavender males
ved farste indregning til dagsveardi og efterfalgende til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til
nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaende.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
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vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.
For indevaarende & er anvendt en skattesats pa 22 % for dansk indkomst og 15,825 % for tysk indkomst.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernsel skaber, og skatten fordeles i overensstemmel se med
nettoresultaterne.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtel ser vedrarende investeringsejendomme méles til dagsvaardi. Zndring i dagsvaardien
indregnesi resultatopgerel sen under posten ” Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende
investeringsejendomme’.

@vrig gadd er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Anlaggsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

CVR-nr. 29795835



Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
EUR
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 0
ProduktionsoOmKOSININGEY ........cceiiririerereeeeee e -40.401
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........c.cccceeveeeeee. 0
Bruttoresultal ........cocoeeveeiiieierese s -40.401
AdministrationsomMKOSININGEr  ......oveiviiierierereeee e -18.551
Resultat af ordinaer primagr drift .....cccooevieeieiereeeseee e -58.952
Indtagter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............. -46.177
Andrefinansielle iNdtaagter ... 1 87.707
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......cccovevirenieieere e 2 -2.679.443
Ordinaart resultat far skat .......cccovcevivenininineee e -2.696.865
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.cevveeeveriiee et 3 34.112
F Y= == U= T -2.662.753
Fordagtil resultatdisponering
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen ................. 0
OVEITAIT rESUITAL .....cceovveeieiereeeee e -2.662.753
= SRR -2.662.753
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2015
EUR
403.025
-505.211
150.000

-42.186
-106.988
-149.174

18.127
266.796
-395.803

-260.054
13
-260.041

2.900.000
-3.160.041

-260.041
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringsgendomIMe .........cocvviieeiie s

Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccoooeiiieieiieeees

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder .........cccoevvececeeiecnenee.

Finansielle anlasgsaktiver i alt .......cccoovvvieiiie i

ANI3agSaktiver T alt ....ccoceeoiie e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccvvvevvecvieenen,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........ccccccveneeeee.
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......ccoceeeeieiie e
Likvide beholdninger ..o

OmsaatNinNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2016
EUR

o O o o

0
0
409.833

409.833
99.089
508.922

508.922
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2015
EUR
0

0
37.758
37.758

37.758

40.664
2.541.132
418.326

3.000.122
10.694
3.010.816

3.048.574
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Gaad til BANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccooeevieienenenennens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccvenneeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevveiecceceeeen,

Gaddsforpligtelser i alt ..o

Passiver i alt

Note

2016

EUR
53.619
-2.530.325

-2.476.706

2.639.929
0
18.000

327.699

2.985.628

2.985.628

508.922
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2015
EUR
53.619
132.428

186.047

2.420.482
4.795
17.994

419.256

2.862.527

2.862.527

3.048.574
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

REQISTErel o, or ort
kapital | alt
resultat
mv.

EUR EUR EUR
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 53.619 132428 186.047
APEISTESUILAL ..o 0 -2.662.753 -2.662.753
Egenkapital, UItIMO ..o 53.619 -2.530.325 -2.476.706
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

2016 2015
EUR EUR
Finansielle indtaggter, tilknyttede virksomheder 85.930 250.074
@vrige finansielle indtaggter 1.777 16.722

87.707 266.796

2. @vrige finansielle omkostninger

2016 2015
EUR EUR
Gaddseftergivel se, tilknyttede virksomheder 2.459.997 0
@vrige finansielle omkostninger 219.446 395.803

2.679.443 395.803

3. Skat af aretsresultat

2016 2015

EUR EUR

AEndring af udskudt skat 0 13
Regulering af skat, tidligere &r 34.112 0
34.112 13
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

2016 2015
I nvesteringsejendomme EUR EUR
Kostpris primo 0 29.866.998
Afgang 0 -29.866.998
Kostprisultimo 0 0

Veaadiregulering primo 0 -21.116.998

Arets vaadiregulering 0 150.000

Tilbagefert veardiregulering ved afgang 0 20.996.998
0

Ve diregulering ultimo 0

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 0

5. Finansielle anlaegsaktiver i alt

2016 2015
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder EUR EUR
Kostpris primo 40.630.072  40.630.072
Kostprisultimo 40.630.072  40.630.072
Vaadiregulering primo -40.592.314 -39.804.285
Arets resultat -46.177 18.127
Arets overfarser 8.419 -806.156
Ve diregulering ultimo -40.630.072 -40.592.314
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 0 37.758
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Selskab Hjemsted Ejerandel
Frank Am Westhafen GmbH & Co. KG Tyskland 94%

6. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har ikke laangere nogen drift.

Selskabets eneste finansielle kreditor har accepteret at skulle meddel e gad dseftergivel se med
henblik pa sel skabets solvente likvidation, hvilket forventes at kunne gennemferesi 2. halvar
2017.
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7. Oplysning om eventualfor pligtelser
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber og hadter solidarisk og ubegramset
sammen med de avrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat. Hadftel sen

omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtel se som
konsekvens af andringer i sambeskatningsindkomsten m.v.

8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
Selskabet har kautioneret overfor gedd til kreditinstitutter i falgende selskaber:

Victoria Properties A/S, CVR-nr. 55 66 00 18 i forhold til hvilket gaddsforhold debitor har faet
meddelt ged dseftergivelse.

VP Frankfurt I11-A ApS, CVR-nr. 3142 33 41
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