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Ledelsespåtegning
Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015 for

CH Ejendomme 2010 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 23.05.2016

Direktion

Claus Hansen
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Den uafhæ ngige revisors erklæ ringer
Den uaf hæ ng ige revisors er klæ ringer

Til kapitalejerne i CH Ejendomme 2010 ApS

Erklæ ring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for CH Ejendomme 2010 ApS for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et

årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfører handlin-
ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt
krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæs-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor

ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

læg til den udvidede gennemgang af årsregnskabet.

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet.

Aarhus C, den 23.05.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Lauridsen

statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formål er investering samt al virksomhed, som efter direktionens skøn er beslægtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses for at være tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Æ ndringer i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har i tidligere år anført anvendt regnskabspraksis på selskabets grunde og bygninger samt tilhørende

prioritetsgæld til at være investeringsejendomme og gæld målt til dagsværdi. Det er konstateret, at selskabet i

praksis ikke har tilvalgt denne regnskabspraksis. Som følge heraf anvendes, som anvendt regnskabspraksis,

årsregnskabslovens sædvanlige bestemmelser omkring måling af anlægsaktiver til kostpris fratrukket afskriv-

ninger på selskabets grunde og bygninger, ligesom tilhørende gæld måles til restgæld.

Ændring i regnskabspraksis har medført en forringelse af selskabets egenkapital pr. 1.1.2014 med 80 t.kr. som

følge af akkumulerede afskrivninger tilbage fra købstidspunkt. For regnskabsåret 2014 har ændringen medført

en forbedring af årets resultat med 82 t.kr., balancesum er reduceret med 98 t.kr. mens egenkapitalen 31.12.14

er forbedret med 2 t.kr. i forhold til aflagt årsrapport for 2014. For regnskabsåret 2015 har ændringen medført

en forringelse af årets resultat efter skat 33 t.kr., balancesum er reduceret med 33 t.kr. mens egenkapitalen er

forringet med 33 t.kr. svarende til årets foretagne afskrivninger efter skat.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

løb, der vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindtægter og eksterne omkostninger.

Nettoomsæ tning

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter, der indregnes i forhold til lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsportefølje i

regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkrævet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort ud fra

henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Indtæ gter af kapitalandele i associerede virksomheder

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte asso-

cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Indtæ gter af andre finansielle anlæ gsaktiver

Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver omfatter afkast af finansielle anlægsaktiver, der ikke er kapitalan-

dele i tilknyttede eller associerede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til tilknyt-

tede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg

under acontoskatteordningen mv.

Skat

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer

direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med CH MEDinvest ApS og CH Partner ApS. Den aktuelle danske selskabsskat

fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud).

Balancen

Materielle anlæ gsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode (equity-metoden).

Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssi-

ge indre værdi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-

vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre værdi, hvis det vurderes uerholde-

ligt. Hvis den regnskabsmæssige, negative indre værdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende

beløb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende

associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdisponerin-

gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den

regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre væ rdipapirer og kapitalandele

Børsnoterede værdipapirer måles til børs kurs. Øvrige værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet

kapitalværdi.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, indregnes

i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Gæ ld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der sva-

rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles priori-

tetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den no-

minelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgræ nsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtægter til resultatføring i efter-

følgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.
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Resultatopgørelse for 2015
Resultatopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Bruttofortjeneste 506.776 234.299

Af- og nedskrivninger (43.128) (24.495)

Driftsresultat 463.648 209.804

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 834.000 353.356

Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver 301.817 365.403

Andre finansielle omkostninger 1 (623.032) (454.335)

Resultat af ordinæ re aktiviteter før skat 976.433 474.228

Skat af ordinært resultat 2 57.425 30.632

Å rets resultat 1.033.858 504.860

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 834.000 353.356

Overført resultat 199.858 151.504

1.033.858 504.860
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Balance pr. 31.12.2015

Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Grunde og bygninger 13.982.566 7.718.819

Materielle anlæ gsaktiver 3 13.982.566 7.718.819

Kapitalandele i associerede virksomheder 3.084.560 2.250.560

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.347.220 1.045.403

Finansielle anlæ gsaktiver 4 4.431.780 3.295.963

Anlæ gsaktiver 18.414.346 11.014.782

Udskudt skat 81.000 40.004

Tilgodehavende selskabsskat 16.429 28.349

Tilgodehavender 97.429 68.353

Likvide beholdninger 57.745 6.290.815

Omsæ tningsaktiver 155.174 6.359.168

Aktiver 18.569.520 17.373.950
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Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 1.187.356 353.356

Overført overskud eller underskud 1.918.278 818.420

Egenkapital 3.230.634 1.296.776

Ansvarlig lånekapital 5.600.000 5.600.000

Gæld til realkreditinstitutter 9.337.775 9.310.000

Deposita 178.629 106.029

Langfristede gæ ldsforpligtelser 5 15.116.404 15.016.029

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 39.000 39.000

Bankgæld 6 12.549

Gæld til tilknyttede virksomheder 64.410 972.824

Anden gæld 37.166 29.972

Periodeafgrænsningsposter 81.900 6.800

Kortfristede gæ ldsforpligtelser 222.482 1.061.145

Gæ ldsforpligtelser 15.338.886 16.077.174

Passiver 18.569.520 17.373.950

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse for 2015
Egenkapitalopgørelse for 2015

Virksom-
hedskapital

kr.

Reserve for
nettoop-

skrivning
efter indre
væ rdis me-

tode
kr.

Overført
overskud

eller under-
skud

kr.
I alt

kr.

Egenkapital primo 125.000 353.356 818.420 1.296.776

Koncerntilskud o.l. 0 0 900.000 900.000

Årets resultat 0 834.000 199.858 1.033.858

Egenkapital ultimo 125.000 1.187.356 1.918.278 3.230.634
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Noter
Noter

2015
kr.

2014
kr.

1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 252.935 158.291

Renteomkostninger i øvrigt 323.612 166.877

Øvrige finansielle omkostninger 46.485 129.167

623.032 454.335

2015
kr.

2014
kr.

2. Skat af ordinæ rt resultat
Aktuel skat (16.429) (28.349)

Ændring af udskudt skat (40.996) (13.455)

Regulering vedrørende tidligere år 0 11.172

(57.425) (30.632)

Grunde og
bygninger

kr.

3. Materielle anlæ gsaktiver
Kostpris primo 7.849.509

Tilgange 6.306.875

Kostpris ultimo 14.156.384

Af- og nedskrivninger primo (130.690)

Årets afskrivninger (43.128)

Af- og nedskrivninger ultimo (173.818)

Regnskabsmæ ssig væ rdi ultimo 13.982.566
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Noter

Kapitalande-
le i associe-

rede virk-
somheder

kr.

Andre væ r-
dipapirer og
kapitalande-

le
kr.

4. Finansielle anlæ gsaktiver
Kostpris primo 1.897.204 680.000

Kostpris ultimo 1.897.204 680.000

Opskrivninger primo 353.356 365.403

Opskrivninger 834.000 301.817

Opskrivninger ultimo 1.187.356 667.220

Regnskabsmæ ssig væ rdi ultimo 3.084.560 1.347.220

Ejer-
andel

%

Associerede virksomheder:

Rolighedsvej 7 ApS 20,80

Forfald inden
12 måneder

2014
kr.

Forfald inden
12 måneder

2015
kr.

Forfald efter
12 måneder

2015
kr.

Restgæ ld efter
5 år

2015
kr.

5. Langfristede gæ lds-
forpligtelser
Ansvarlig lånekapital 0 0 5.600.000 4.400.000

Gæld til realkreditinstitutter 39.000 39.000 9.337.775 9.180.000

Deposita 0 0 178.629 178.629

39.000 39.000 15.116.404 13.758.629

6. Eventualforpligtelser
###

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med CH MEDinvest ApS som administrationsselskab. Selskabet

hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for indkomstskat-

ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at

indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

7. Pantsæ tninger og sikkerhedsstillelser
###

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør

13.982.566 kr.

Der er tinglyst ubelånte ejerpantebreve på 400.000 kr. i selskabets ejendomme.


