Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Veerkmestergade 2

8000 Aarhus

Telefon 89 20 70 00
Telefax 8920 70 05
www.deloitte.dk

CH Ejendomme 2010 ApS
CVR-nr. 29794995

Ved Stranden 139

8250 Ega

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 23.05.2016

Dirigent

Navn: Claus Hansen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



CH Ejendomme 2010 ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgere se for 2015

Balance pr. 31.12.2015

Egenkapital opgarelse for 2015

Noter

makristensen/18.05.2016 - 17:05/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.15.16 Status II: 0

2}
o
®

10

12

13



CH Ejendomme 2010 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

CH Ejendomme 2010 ApS
Ved Stranden 139

8250 Ega

CVR-nr.: 29794995
Hjemsted: Risskov
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Claus Hansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Vagkmestergade 2

8000 Aarhus



CH Ejendomme 2010 ApS 2

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
CH Ejendomme 2010 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Risskov, den 23.05.2016

Direktion

Claus Hansen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei CH Ejendomme 2010 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CH Ejendomme 2010 ApS for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsoven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus C, den 23.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jens Lauridsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formdl er investering samt al virksomhed, som efter direktionens sken er beslaggtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat ansesfor at veare tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

AEndringer i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har i tidligere & anfart anvendt regnskabspraksis pa sel skabets grunde og bygninger samt tilherende
prioritetsgadd til at vagre investeringsejendomme og gadd malt til dagsveardi. Det er konstateret, at selskabet i
praksis ikke har tilvalgt denne regnskabspraksis. Som fglge heraf anvendes, som anvendt regnskabspraksis,
arsregnskabslovens saadvanlige bestemmelser omkring maling af anlasgsaktiver til kostpris fratrukket afskriv-
ninger pa sel skabets grunde og bygninger, ligesom tilharende gedd malestil restgad d.

AEndring i regnskabspraksis har medfart en forringelse af selskabets egenkapital pr. 1.1.2014 med 80 t.kr. som
falge af akkumulerede afskrivninger tilbage fra kabstidspunkt. For regnskabsdret 2014 har aandringen medfart
en forbedring of arets resultat med 82 t.kr., balancesum er reduceret med 98 t.kr. mens egenkapitalen 31.12.14
er forbedret med 2 t.kr. i forhold til aflagt arsrapport for 2014. For regnskabsaret 2015 har aandringen medfert
en forringelse af arets resultat efter skat 33 t.kr., balancesum er reduceret med 33 t.kr. mens egenkapitalen er
forringet med 33 t.kr. svarende til drets foretagne af skrivninger efter skat.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter |gjeindtaggter og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter |geindtasgter, der indregnesi forhold til lejekontrakter.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Indteegter af kapitalandelei associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte asso-
cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Indteegter af andrefinansielle anlaegsaktiver
Indtasgter af andre finansielle anlaysaktiver omfatter afkast af finansielle anlasgsaktiver, der ikke er kapitalan-
delei tilknyttede eller associerede virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedregrende vaadipapirer, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillagg
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med CH MEDinvest ApS og CH Partner ApS. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemaessi ge underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

Kapitalandele i associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskalosmaessi -
geindre veadi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre vaadi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmaessige, negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke den pagad dende
associ erede virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Bearsnoterede vaadipapirer males til bers kurs. @vrige veadipapirer males til dagsvaardi baseret pa beregnet
kapitalveadi.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfering i efter-
f@l gende regnskabsar. Periodeaf graansningsposter malestil kostpris.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Indtasgter af andre finansielle anlaggsaktiver

Andre finansielle omkostninger 1
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat 2
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
506.776 234.299
(43.128) (24.495)
463.648 209.804
834.000 353.356
301.817 365.403
(623.032) (454.335)
976.433 474,228
57.425 30.632
1.033.858 504.860
834.000 353.356
199.858 151.504
1.033.858 504.860
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note Kr. Kr.

Grunde og bygninger 13.982.566 7.718.819
M aterielle anlaegsaktiver 3 13.982.566 7.718.819
Kapitalandele i associerede virksomheder 3.084.560 2.250.560
Andre vaadipapirer og kapitalandele 1.347.220 1.045.403
Finansielle anlaagsaktiver 4 4.431.780 3.295.963
Anlaegsaktiver 18.414.346 11.014.782
Udskudt skat 81.000 40.004
Tilgodehavende sel skabsskat 16.429 28.349
Tilgodehavender 97.429 68.353
Likvide beholdninger 57.745 6.290.815
Omsaningsaktiver 155.174 6.359.168
Aktiver 18.569.520 17.373.950
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014
Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 1.187.356 353.356
Overfart overskud eller underskud 1.918.278 818.420
Egenkapital 3.230.634 1.296.776
Ansvarlig |anekapital 5.600.000 5.600.000
Gedd til realkreditinstitutter 9.337.775 9.310.000
Deposita 178.629 106.029
Langfristede gaddsfor pligtelser 5 15.116.404 15.016.029
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 5 39.000 39.000
Bankgadd 6 12.549
Gadd til tilknyttede virksomheder 64.410 972.824
Anden gadd 37.166 29.972
Periodeaf gramsningsposter 81.900 6.800
Kortfristede gaddsfor pligtelser 222.482 1.061.145
Gaddsfor pligtel ser 15.338.886 16.077.174
Passiver 18.569.520 17.373.950
Eventualforpligtel ser 6

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopger else for 2015
Reservefor
nettoop-
skrivning Overfort
efter indre overskud
Virksom- vaerdisme eller under-
hedskapital tode skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 353.356 818.420 1.296.776
Koncerntilskud o.l. 0 0 900.000 900.000
Aretsresultat 0 834.000 199.858 1.033.858
Egenkapital ultimo 125.000 1.187.356 1.918.278 3.230.634
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Noter

1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i avrigt
@vrige finansielle omkostninger

2. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat

AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostprisultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2015 2014
kr. kr.
252.935 158.291
323.612 166.877
46.485 129.167
623.032 454.335
2015 2014
kr. kr.
(16.429) (28.349)
(40.996) (13.455)
0 11.172
(57.425) (30.632)
Grundeog
bygninger
kr.
7.849.509
6.306.875
14.156.384
(130.690)
(43.128)
(173.818)
13.982.566
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Noter
Kapitalande- Andreve -
lei associe- dipapirer og
redevirk- kapitalande-
somheder le
Kr. Kr.
4. Finansielle anlagsaktiver
Kostpris primo 1.897.204 680.000
Kostprisultimo 1.897.204 680.000
Opskrivninger primo 353.356 365.403
Opskrivninger 834.000 301.817
Opskrivninger ultimo 1.187.356 667.220
Regnskabsmaessig veer di ultimo 3.084.560 1.347.220
Ejer-
andel
%
Associerede virksomheder:
Rolighedsveg 7 ApS 20,80
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgedd efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede gadds-
forpligtelser
Ansvarlig |anekapital 0 0 5.600.000 4.400.000
Gadd til realkreditinstitutter 39.000 39.000 9.337.775 9.180.000
Deposita 0 0 178.629 178.629
39.000 39.000 15.116.404 13.758.629

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med CH MEDinvest ApS som administrationsselskab. Sel skabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i gendomme. Den regnskabsmasssige vaadi af pantsatte g endomme udgar

13.982.566 kr.

Der er tinglyst ubel ante g erpantebreve pa 400.000 kr. i selskabets gjendomme.



