Yasrehois”.  Revi Nord %

. Ostergade 1. 9320 Hjallerup
‘W TIF. 98 28 38 38
E-mail: hjallerup @revi-nord.dk

Svaneveenget Invest ApS
Tyge Brahes Vej 12
9000 Aalborg

CVR-nr: 29 79 46 50

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2015

(9. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets ekstraordineere generalforsamling, den Pi o 2016

Anders Qvistorff, dirigent

Pandrup afd.:
Klokkestgbervej 2
9490 Pandrup



Svaneveenget Invest ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Ledelsesberetning mv.
ST b e o0 6] DYAS0 Ui 1) oo S TSRO UR O PR

LedelSesheretiing . .ooceiiiiit ittt ettt n et ennens

Pitegninger
LedelsespaAtegNIng vsiwvesiimsiismsimsn s o s mam i s e

Den vathaengige revisors erklaringer ..ot

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015
Anvendt regnskabsPTaASIS e svmwiss rvissisnmimms vy iohisw s s S v S
ResultatODEOTEISE i s mmmmmevsoms v s s s s s i e st

BalaniCe oo

Side 1

10
11
13
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Ekstraordinzer generalforsamling atholdes
/2016
pa sclskabets adresse.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Investering i veerdipapirer samt fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Aktiviteten er 1 regnskabsdret har veaeret tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Svanevenget Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 2\ /102016

Direktion

Qe s Quusto %

Anders Qvistorff

Revision af drsregnskab

Selskabets ledelse erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i &rsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Aalborg, den 21/,02016

!w{ & o (QW ﬁ/W//
Dlrlgent
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Svanevaenget Invest ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Svanevanget Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation 1 A&rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklzring i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet mangler at lenindberette indkomst udbetalt som honorar til SKAT. Forholdet kan veere
ansvarspadragende for ledelsen.

Ledelsen har ikke udarbejdet selskabets arsregnskab i henhold til de galdende tidsfrister og har dermed ikke

indsendt regnskabet rettidigt til Erhvervsstyrelsen. Undladelsen er i strid med selskabslovgivningen og kan
vare ansvarspadragende for ledelsen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med arsregnskabet.

Hjallerup, den 2‘/ fo 2016

Revi Nord A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
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Svaneveenget Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Svanevanget Invest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af @ndrede regnskabsmeaessige skeon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomssetning, andring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”™.

Lejeindtaegter
Omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de
indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsveerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.900 pr. enhed, indregnes som omkostninger i resultatopgorelsen i
anskaffelsesaret.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nédr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% 1 indkomstérene 2014 — 2016. Udskudt skat

méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gald, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Svaneveenget Invest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE............coocoiiiininiiiieenen, 92.727 69.898
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer........ 92.727 69.898
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.................... -37.976 0
DRIFTSRESULTAT ...t 54.751 69.898
Andre finansielle omkostninger..........cocoivieviiniiviereiens -69.992 -76.268
RESULTAT FOR SKAT .....conismmmmmmasmamiiss s -15.241 -6.370
I Skatpldretsresnlatwmsmmmmavarnsssmveansmasme s 1.817 -13.517
ARETS RESULTAT y.mnmemmsanesimum s . -13.424 -19.887
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
0 L -13.424 -19.887
DISPONERET T ALT ....ocooiiiiiiieiieceeeseee s _ 77—13.424 -19.887
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2 Grundeog DY ST s s s vy

Materielle anlaegsaktiver.............ccc.oooooiiiiiiiiiiicne e,

ANLAEGSAKTIVER.........c.. it

Andre tilgodehavender ... v wrmsarms s
Udskudi skatteallivr. o

Tilgodehavender ...o.cmsmmemmammmasmarmmmmmis

Likvide beholdninger ...........c...ccccooviiiiiniiinniniiicceen

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2015 2014
2.895.000 2.894.150
2.895.000 2.894.150
2.895.000 2.894.150

12.627 6.070
112.615 110.798
125.242 116.868

17.163 0
142.405 116.868

::3.037.405 3.011.018




Svaneveenget Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital .c.cowmvimvmmanmammminmsasmsmrsia 144.000 144.000
Overlurs ved emiSSION sammsomsismsammsscmmserms 0 442.000
Overfort Tesultat.........cooieiiiee e 5.570 -423.006

3 EGENKAPITAL......occooiiiiiiiiiiee e 149.570 162.994
PrioritetSZaeld....oooivrieiie et 2.280.000 2.280.000

4 Langfristede geeldsforpligtelser.....................ccooeiiiinnn, 2.280.000 2.280.000
KreditinSttutter. ....ooveeiveiet e 0 23.228
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......c.occoovvviiireiiennnn 48.191 21.000
Andeii Bl o T T s 66.647 60.695
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse .....ooooveiiicniinnn. 492.997 463.101
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccooiiiniiinn 607.835 568.024
GALDSFORPLIGTELSER ......coovvviviiivcereese e 2.887.835 2.848.024
PASSTIVER ..o 3.037.405 3.011.018

5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Neertstiende parter
7  Ejerforhold

[
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1

NOTER
2015 2014
Skat af arets resultat

Regulering -af udskudtiskat . vnvmnmmmwmiseanmsee -1.817 13.517
-1.817 13.517
Grunde og
bygninger

Materielle anlaegsaktiver
KOSIPTIS, PIIITIO ..tiiiiitieiit ettt ettt eb et e et ss bbbt et et et aemst e e e eneeeneeenes 2.894.150
Tilgang 1 ATEES 1B v s v sy S e S S s SRt s 38.826
BN fup il 00 [ SO ———— 0
Kostpris 31. december 2015 2.932.976
A med shrivhinSer PrIMOi. v i s v s 0
Af-/nedskrivninger pa atheendede aktiVer......occoovvveviiciier s 0
Arets af-/MedSKITVIINZET .....ovvovieeseieceecesee e s -37.976
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -37.976
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015............ccoooiiiiiiii 2.895.000
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3

NOTER
Forslag til resul-

Primo Overforsel tatdisponering Ultimo

Egenkapital
Virksomhedskapital............... 144.000 0 0 144.000
Overkurs ved emission.......... 442.000 -442.000 0 0
Overfort resultat ...........ccooe.ee. -423.006 442.000 -13.424 5.570
162.994 0 -13.424 149.570
2015 2014 2013 2012 2011
Selskabskapital, primo 144.000 144.000 140.000 140.000 140.000
Arets bevagelser 0 0 4.000 0 0
Selskabskapital, ultimo 144000  144.000  144.000  140.000  140.000

Geld 1 alt primo

Langfristede geeldsforpligtelser

Priotitetsgaeld s s

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2.280.000

Geeld 1 alt ultimo

2.280.000

Restgeeld efter 5

dar

1.826.721

2.280.000

2.280.000

1.826.721

Til sikkerhed for gacld til realkreditinstitut, er der stillet folgende sikkerheder:
Ejerpantebrev pa kr. 2.280.000 med pant i ejendommen Vester Feelledvej 35.

Nzrtstaende parter
Omfatter folgende:

Anders Qvistorff

Anette @, Faurskov-Qvistorff
Allan Guldberg Andersen
Tina Fina Guldberg

Transaktioner med nartstdende parter:

Der har i regnskabséret veeret transaktioner med nertstdende parter pa almindelige forretningsmeessige

vilkar.

Side 14
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NOTER

2015 2014

7  Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af ejerkapitalen:

Anders Qvistorff, Tyge Brahesvej 12, 9000 Aalborg

Tina Eina Guldberg, Alléen 73, 5. tv., 2770 Kastrup

Allan Guldberg Andersen, Weendam Allé 18, 2791 Drager

Anette . Faurskov-Qvistorff, Svanevanget 6, 2100 Kebenhavn @
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