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Selskabsoplysninger

Selskab

PLH Ejendomsinvest ApS
Erhvervsparken 13

4621 Gadstrup

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Direktion
Henrik Wulff

Poul Jgrgensen

Revisor

Dansk Revision Roskilde

Godkendt revisionsaktieselskab

Kogevej 46A
4000 Roskilde

Roskilde
29794510
1. oktober 2016 - 30. september 2017
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PLH Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2016 - 30. september 2017 for PLH
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.

september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gadstrup, 18. december 2017

Direktionen:
2

oul Jgrgens
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PLH Ejendomsinvest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i PLH Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for PLH Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopgegrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere npjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 3rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, 18. december 2017

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

we Britt Blinsov Brgns

N7

Partner, Registreret revisor
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PLH Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at eje ejendomme, vaerdipapir og

hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af s3 vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsérets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

<)ansk > GG
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PLH Ejendomsinvest ApS

2016/17 2015/16
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 244,580 487
Afskrivninger, anlaegsaktiver -90.763 -91
Resultat fgr finansielle poster 153.817 396
Finansielle indtaagter 0 0
Finansielle omkostninger -77.552 -86
Resultat fgr skat 76.265 311
1 Skat af arets resuitat -16.779 -41
Arets resultat 59.486 270
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 59.486 270
Resultatdisponering i alt 59.486 270
Dansk H» Y@l @1
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PLH Ejendomsinvest ApS

2016/17 2015/16
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september
Grunde og bygninger 4.894.894 4,986
Materielle anlaegsaktiver 4.894.894 4.986
Anlagsaktiver i alt 4.894.894 4.986
Tilgodehavende skat 1.000 0
Periodeafgransningsposter 10.068 15
Tilgodehavender 11.068 15
Likvide beholdninger 0 6
Omsaetningsaktiver i alt 11.068 21
Aktiveri alt 4,905.962 5.007
2 Dansk > GG
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PLH Ejendomsinvest ApS

2016/17 2015/16
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 126.000 126
Overfort resultat 836.193 777
Egenkapital i alt 962.193 903
Henseettelser til udskudt skat 205.079 188
Hensatte forpligtelser 205.079 188
Geeld til realkreditinstitutter 3.011.441 3.280
Selskabsskat 0 40
Langfristede galdsforpligtelser 3.011.441 3.319
Geeld til realkreditinstitutter 264.000 256
Kreditinstitutter 3.618 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 399.206 316
Selskabsskat 39.656 0
Anden gzld 20.769 24
Kortfristede galdsforpligtelser 727.249 596
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 3.943.769 4,104
Passiver i alt 4.,905.962 5.007

2 Eventualforpligtelser

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

<Jansk > GG
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PLH Ejendomsinvest ApS

2016/17 2015/16

Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. oktober - 30. september

Virksomhedskapital, primo 126.000 126

Virksomhedskapital 126.000 126

Overfart resultat, primo 776.707 507

Arets overfgrte resultat 59.486 270

Overfort resultat 836.193 777

Egenkapital i alt 962.193 903

<3ansk > GGi
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PLH

Ejendomsinvest ApS

2016/17 2015/16

Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 0 41

Regulering af udskudt skat 16.779 12

Regulering af tidl. ars skat 0 -12

Skat af arets resultat i alt 16.779 41
2 Eventualforpligtelser

Ingen.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der tinglyst pantebreve i ejendomme med nom. DKK
4.924.000. Den bogfgrte geeld andrager DKK 3.275.441. Den bogfgrte vaerdi af ejendommen andrager

DKK 4.894.894.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstituttet er der tinglyst ejerpantebreve p3 i alt nom.

DKK 900.000, der giver pant i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. septem-

ber 2016 udger DKK 4.985.657.

Ejerpantebrev i behold DKK 579.000.
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PLH Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga seiskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligteliser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgprelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. Moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

' Dansk - ) @ @
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PLH Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende aconto-

skatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophdrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som faiger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belpb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Dansk GG
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PLH Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszttes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den p&geeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav p4 tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopgerelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopgerelsen og indgar i ejendommenes drift.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gldsmetode af midiertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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