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EY ND Bollq A/S

Arsrapport 2016/17

Den uaf hangige revisors revisionspetegning

Til kapitalejerne iND Boliq A/S

Konklusion

Vi har revideret Srsreqnskabet for ND Bolig A/S for regnskabs6ret 1. oktober 2016 - 30. september
2017, der omfatter resultatopg6relse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsreqnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 3O. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. oktober 2016 - 30. september 2017 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udf6rt vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
qere krav, der er galdende iDanmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nErmere beskre-

vet i revisionspiteqningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhanqige af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er qeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores

ovrige etiske forpligtelser ihenhold til disse regler og krav.

FremhEvelse af Iorhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion 96r vi opmerksom p6, at der er vEesentlig usikkerhed, der kan rejse

tvivl om selskabets mulighed for at foits6tte driften. Vi henviser til note 2 iregnskabet, hvoraf fremger,

at det for indeverende er usikkert, om der opnAs tilsagn om de beqarede lan til finansiering af driften i

det lorstkommende 6r, men at det er ledelsens vurdering, at et sedan tilsagn vil blive opniet, hvorfor

Ersregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning af virksomhedens

fortsatte drift.

Uden af modificere vores konklusion henleder vi opm.erksomheden pE note 3 i regnskabet, som

beskriver den usikkerhed, der er forbundet med opgorelsen af dagsvErdien af selskabets

investerinqsejendomme, herunder vardien af datterselskabernes investeringsejendomme'

Dette forhold har ikke medfort modifikation til vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ersregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-

stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser for n6dvendig for at udarbejde et;rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skvldes besviqelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af ersregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold ved16rende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 6rsregn-

skabet pi giundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

tikvidere s;lskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g0re dette.

Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet

Vores mel er at opn5 hoj grad af sikkerhed for, om 6rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspetegning med en kon-

klusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nEr sSdan findes. Fejlinformationer kan

opsti som fOlge af besvigelser eller fejl og kan betraqtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de Okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-

gerne traeffer pE grundlag af 6rsregnskabet.
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Den uafhengige revisors revisionspitegning

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gEldende i Danmark, foretager vifaqlige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation iersregnskabet, uanset om denne
skyldes besviqelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pe disse risici
samt opner revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage v€esentlig fejlinformation forersaget af besviqelser er h6jere end ved
vasentlig fejlinformation forirsaqet af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opner vi forstEelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter om stendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet p: grundlaq af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p6 grundlaq af det opneede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentliq usikkerhed, skal vi ivores revisi
onsp8tegning gore opmarksom pE oplysninger herom i6rsregnskabet eller, hvis sEdanne oplysnin-
ger ikke er tilstrEkke ige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pe det revisions-
bevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspEtegninq. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede priesentation, struktur og indhold af Ersreqnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspeiler de underliggende transaktioner og begivenheder
pi en sidan mide, at der qives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den 6verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om ersregnskabet omfatter ikke ledelsesberetninqen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vEsentliqt inkonsistent med ersregnskabet eller vores
viden opnAet ved revisionen eller pe anden mSde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger ihen-
hold til ersregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med ersreqnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med ersregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det vaesentliq fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 8. marts 2018
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars Koudal
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

Hlemstedskom m u ne
Regnska bsa r

Bestyrelse

ND Boliq A/S
Persillegade 6, 6200 Aabenraa

Aabenraa
1. oktober 2016 - 30. september 2017

Ole Nissen, formand
Hans Henrik Damgaard
Jan Nissen

Hans Henrik Damgaard

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Alld 10, 7100 Veile

Direktion

Revision
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Arsrapport 2016/17

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomheden ud6ver investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investerinq iudlejnings-
ejendomme. lnvesteringsaktiverne og de tilhorende forpliqtelser indregnes til dagsvardi med
verdiregulering over resultatopg0relsen.

Usikkerhed ved indregning og mtling

Selskabets investeringsejendomme vardiansettes til en skonnet dagsvardi.

Dagsvardien af investeringsejendommene skonnes at udgore 12.800.000 kr. pr. 30. september 2017.
Den opgjorte dagsvardi er et sk6n pE basis af foreliggende forudsatninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav pA 7 9( kan illustreres ved, at ved en stiqning i

afkastprocenten pi 1,0 %'point til I % vil dagsvardien af ejendommen Tondervej 11 falde med
1.345.463 kr. og Persillegade 6 vil falde med 393.557 kr. Et fald iafkastprocenten pE 1.0 %-point tii 6
% vil medfore en stigninq idagsvardien af Tondervej 11 pE 1.793.951 kr. og en stigning at Persilleqade
6 pe 524.743 kt.

Da dagsvardien er baseret pe et sk6n over fremtidige leje- og salgsindtagter' herunder de salgsind-

tegter, som selskabets bankforbindelser vil acceptere pA eiendommene - er mSlingen forbundet med

vesentlig usikkerhed.

Udvikling iaktiviteter og 6konomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2016/17 udviser et overskud pA 1.213.065 kr. mod et underskud
pe 15.408.636 kr. sidste Er, og virksomhedens balance pr. 30. september 2017 udviser en negativ

egenkapital pe 9.373.163 kr.

Selskabet fortsatte drift vil ske itat samarbejde med selskabets og koncernens pengeinstitutter.
Ledelsen forventer oq forudsEtter, at selskabets og koncernens pengeinstitutter stiller den nodvendige
likviditet til driften til rAdighed idet kommende regnskabser.

Begivenheder etter balancedagen

Der er elter regnskabserets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pevirke

vurderingen af selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der er positive forventninger til den af Aabenraa Kommune godkendte lokalplan, der muliggor de

planlagte projekter for koncernens ejendomme (Tondervej 11 og 1b). Lokalplanen vil give mulighed for
etablering af dagligvarebutikker og boliqer p6 op til 1.500 m2 pE Tondervej 11.
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Arsregnskab 1. oktober 2OL6 - 30. september 2017

ND Bolig A/S

Arsrapport 2O76177

20Lslt6

Resultatopgorelse

Note kr. 20L6lt7

B ruttofortjeneste
4 Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsverdireguleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af geld vedrorende

investerin gsejendom me

Resultat for finansielle poster
lndtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter

5 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
5 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

1.213.065 -15.408.636

1.213.065 -15.408.636

1.213.065 -15.408.636

803.961
-L7.718

1.050.033
-233.018

786.243
0

827.0L5
-15.200.000

0 -188.310

786.243
635.099

72.647
-220.924

-14.561.295
-2.054.924

6.204
-702.3L3

1.213.065
0

-L7.3L2.328
L.903.692
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ET ND Bolig A/S

Arsrapport 2076/77

2016l17 20t5/t6

12.800.000 12.800.000

12.800.000 12.800.000

0

0

12.800.000 12.800.000

Arsregnskab 1. oktober 2OL6 - 30. september 2017

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlaqsaktiver
lnvesteringsejendomme

9 Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Til godehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeaf grensningsposter

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

PASSIVER
Egenkapital

10 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser

9 Hensattelse vedr. kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsf orpligtelser
11 Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
11 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Kreditinstitutter i ovrigt
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

Anvendt regnskabspraksis
Vesentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift
Usikkerhed om indregning og miling
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

7
I

0

0

72.737
328.811
4t.677

3.522.O98
3t6.L64

65.819

443.225 3.904.081

443.225 3.904.081

13.243.225 76.704.O8t

500.000
-9.873.163

500.000
-11.086.228

-9.373.163 -10.586.228

3L4.O2L 949.t20

949.L20

5.282.777 8.799.237

5.282.777 8.799.237

349.977
75.554.264

864.346
251.003

540.207
75.6L9.285

851.365
521.095

17.019.590 17.54r.952

22.302.367 26.347.t89

t3.243.225 15.704.081

1

2
3

t2
13

B

3L4.O27
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Arsregnskab 1. oktober 2OL6 - 30. september 2017

Overfort resultat

ND Bollg A/S

Arsrapport 2Ol5/t7

I altSelskabskapital

500.000
n

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2016
Overf ort via resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2Ot7

-7t.086.228
1.213.055

-10.585.228
1_213.065

500.000 -9.873.153 -9.373.163
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ND Boliq A/S

Arsrapport 2016/17

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NO Bolig A/S for 2016/17 er aflaqt ioverensstemmelse med Ersreqnskabslovens be-

stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse c.

Endring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. oktober 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medf6'
rer f6lgende andringer til indregning og meling:

1. Geld vedrorende ivesteringsejendomme

Punkt 1: Gald vedrorende investerinqsejendomme mEles fremover til amortiseret kostpris. Tidligere
blev galden melt til dagsvErdi. Selskabet anvender overgangsbekendtg6relsen (bekendtg0relse nr.
1849 af 15. december 2015) hvorefter seneste dagsvardi af gelden forud for im plementeringen af
andringsloven anvendes som ny kostpris.

OvenstAende endringer medforer en forogelse af 6rets resultat efter skat med 116 t.kr.
Balancesummer er uendret og egenkapitalen er foroget med 116 t.kr. pr. 30. september 2017

Bortset fra ovenst;ende samt nye og andrede presentations- og oplysningskrav som folge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er Srsregnskabet aflagt efter samme reqnskabspraksis som sidste er.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak som folger:

lnvesteringsejendomme

lnvesterinqsejendomme meles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende miles investeringsejen-

domme til daqsvardi, og 6rets vardiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsverdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgores p6 baggrund af de forventede fremtidige
penqestromme for investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsetning

lndtegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsatninq itakt med leveringen af ydelserne.

Nettoomsetning m6les efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrekkes moms og

afgifter m.v. opkrevet pi veqne af tredjemand.

EY

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omlatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der er

afholdt i6rets l6b, hirunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pe

debitorer, ydelser pA operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninqer

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-

ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbeidere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtg6relserfra offentlige myndiqheder.

10

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2017

Bruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, andring ilagre af fardigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtagter og eksterne
omkostninger med henvisning til ersregnskabslovens S 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.



ND Bollg A/S
Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

lndtagter af kapitalandele i dattervirksomheder

Posten omfatter den forholdsmessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder efter eliminering
af interne avancer eller tab.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabseret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre vardipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende andre vardipapirer
og kapitalandele, transaktioner ifremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver oq forpligtelser.

Skat

skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af erets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores tiltransaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indger isambeskatning med 6vriqe dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsqivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-

komst (f uld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtg6res som minimum ihenhold til de geldende sat'
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg ihenhold til de galdende satser for rentetillag til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anl.egsaktiver omfatter investeringsejendomme samt andre anleg, driftsmateriel og

inventar. Materielle anlagsaktiver mEles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til bruq.

lnvesterinqseiendomme verdiansattes til dagsvardi. Opskrivninger og tilbageforsel heraf med fradrag
af udskudt skat indreqnes i resultatopg0relsen.

Opgorelsen af dagsvardien foretages af ledelsen. Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for
hver enkelt ejendom med udgangspunkt iejendommens realiserede indtagter og omkostninger ieret,
korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstSende begivenheder. Dette korrigerede resultat
udtrykker et "normaliseret" driftsresultat, og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at
beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

EY
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ND Bollq A/S

Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Dagsverdi:
Daqsverdiansattelsen tager udgangspunkt idet prlmdere marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pi aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktion'og/eller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som mEles til dagsvardi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsverdihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Verdi opgiort ud fra dagsvardien pe tilsvarende aktiver/forpligtelser pA et velfungerende
marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsemetoder p6 baqgrund af observerbare
markedsinf ormationer.

Neveau 3:Vardiopgjort ud fra anerkendte verdiansettelsemetoder, oq rimelige skon foretages pg

baggrund af ikke-observerbare markedsinf ormationer.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder mEles ved forste indreqning til kostpris og efterf6lgende til den for-
holdsmessiqe andel af virksomhedernes indre vEerdi opgjort efter modervirksomhedens reqnskabsprak'
sis med fradrag eller tilleg af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgiort efter overtagel-
sesmetoden. Dattervirksomheder med negativ regnskabsmessig indre verdi m:les til 0 kr.' og et even-

tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negati-

ve indre vardi, idet omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmEessige negative indre

vardi overstiger tilgodeha ve n der, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser, idet om-

lang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dEkke dattervirksomhedens under'
balance. Nettoopskrivninq af kapitalandele i dattervirksomheder overfores til egenkapitalen til reserve

for nettoopskrivning efter indre vardis metode, idet omfang den regnskabsmessige verdioverstiger
anskaffelsesvardien.

Konstaterede merverdier og eventuel goodwill iforhold til den underliggende virksomheds
reqnskabsmassige indre vardi amortiseres ioverensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de

aktiver og forpligtelser, som de kan henfores til- Negativ goodwill indregnes i resultatopgorelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmassige vardi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der mEles til regnskabsmassig indre verdi, er underlagt krav om

nedskrivninqstest, hvis der foreligqer indikationer pe v€erdiforringelse.

EY

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivninq til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vrere indtruffet en objektiv indi-

kation pe, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p6, at et individuelt tilqodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivninq
pE individuelt niveau.

Tilgodeha vender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pE verdiforringelse pA individuelt
niveau, vurderes pe portef6ljeniveau for objektiv indikation for vardiforrinqelse. Portefoljerne baseres

primert p5 debitorernes hjemsted og kreditvurdering ioverensstemmelse med virksomhedens risikosty-

;ingspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pe historiske tabs-

erfaringer.
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1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Nedskrivninger opqores som forskellen mellem den regnskabsm6essige vardi af tilgodehavender og
nutidsv&rdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtaqne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portef6lje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedr6rende
ef terf olgende regnskabs6r.

Egenkapital

ForesEet udbytte

Foresl;et udbytte indreqnes som en forpligtelse pe tidspunktet for vedtagelse pe den ordinere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 6ret, vises som en seerskilt
post under egenkapitalen.

13

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder mSles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sE forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tilliqe den kapitaliserede restleasingforpligtelse pe finansielle leasingkontrak-
ter.

ovrige geldsf orpligtelser mAles til nettorealisationsveerdien.
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2 Vasentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift

Selskabet fortsatte drift vil ske i tat samarbejde med selskabets og koncernens pengeinstitutter.
Ledelsen forventer og forudsetter, at selskabets og koncernens pengeinstitutter stiller den nodvendige
likviditet til driften til ridighed i det kommende regnskabs8r. Kredittilsagn foreligger endnu ikke, men
det forventes at indg6. Med ledelsens kautioner har banken sikkerhed for en del af mellemverendet og
det er ledelsens vurdering at selskabet vil kunne forsette driften imindst 12 mEneder efter regnskabs-
Srets afslutning. Som folge heraf aflegges Srsregnskabet med fortsat drift for oje.

3 Usikkerhed om indregninq o9 miling

Dagsvardien af investeringsejendommene skonnes at udgore 12.800.000 kr. pr.30. september 2017.
Den opgjorte dagsverdi er et skon pE basis af foreliggende forudsetninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Da dagsverdien er baseret pE et skon over fremtidige leje- og salgsindtegter - herunder de
salgsindtegter, som selskabets bankforbindelser vil acceptere pE ejendommene - er milingen forbundet
med vasentlig usikkerhed.

EY

kr.

4 Personaleomkostninger
Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

5

5 Skat af 6rets resultat
Arets regulering af udskudt skat

20t6lL7 20L5/L6

17.500
218

232.599
4t9

t7.718 233.018

Gennemsnitligt antal f uldtidsbeskeftigede

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

0 1

0
220.924

24.713
677.600

220.924 702.313

o -7.903.692

0 -1.903.692
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I nvesterings-
ejendomme

11.738.863

11.738.863

1.061.137

1.061.137

12.800.000

20L5/L6

Noter

7 Materielleanlagsaktiver

8 lnvesteringsejendomme

Opqarelse af dagsverdi

Ejendommene (niveau 3 i dagsverdihierakiet) verdiansettes Srligt ud fra en af kastbaseret model
baseret p5 forventede fremtidige nettopengestromme. Dagsverdimilingen efter den af kastbaserede
model foretages pE grundlag af budgetterede lejeindtegter og udgifter. Der er endvidere taget hojde
for ejendommenes alternativanvendelse. Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold
til sidste 6r.
De vesentligste ikke observerbare input ved opgorelsen af dagsverdien er:

kr.

Kostpris 1. oktober 2016

Kostpris 30. september 2OL7

Opskrivninger 1. oktober 2016

Opskrivninger 30. september 201.7

Regnskabsmassig vardi 30. september 2OL7

Centrale forudsatninger for den opgjorte daqsverdi

kr.

Udlejningsprocent
Afkastkrav i %

9 Finansielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2016

Kostpris 30. september 2Ot7

Verdireguleringer 1. oktober 2016
Andel af Srets resultat
Overforsel

Vardireguleringer 30. september 2017

Regnskabsmassig vardi 30. september 2O77

20L6/17

100
7

100
7

Kapltalandele I

tllknyttede
virksomheder

3.t99.O74

3.199.O74

-3.t99.O74
635.100

-63 5.100

-3.t99.O74

0
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Finansielle anlegsaktiver (rortsat)

Navn Hlemsted Ererandel
Egenkapltal

kr.

Dattervirksomheder

Ejendomsselskabet T6ndervej I
B ApS 100,00 % -265.665 683.456

HCT ApS 100,00 % -48.356 4.3A5-249

10 Selskabskapital

Virksomhedens aktiekapital har uandret vEret 500.000 kr. de seneste 5 5r

11 Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligte lse r forfalder 3.897 t.kr. senere end 5 6r fra batancedagen.

12 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet indgAr ien dansk sambeskatning med Nissen Gruppen Hotding ApS som administrations-
selskab. Selskabet hiefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for de sambeskattede
selskaber.

13 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for g.eld til realkreditinstitutter. 5.633 t.kr., pengeinstitutter, 15.554 t.kr. og
datterselskabs pengeinstitut, 3.582 t.kr, er der givet pant igrunde og bygninger, hvis
reqnskabsmessige verdi pr. 30. september 2Ol7 udgot 12.800 t.kr.

Perslllegade 6,
6200
Aabenraa

Persillegade 6,
6200
Aabenraa
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