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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for ND Bollg A/S for regn-
skabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten aflgges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2016 - 30, september 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstifles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 8. marts 2018
Dirghtion: .
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Bestyrelse: f
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i ND Bolig A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ND Bolig A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er g@ldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse
tvivl om selskabets mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til note 2 i regnskabet, hvoraf fremaar,
at det for indevarende er usikkert, om der opnas tilsagn om de begarede |an til finansiering af driften i
det farstkommende ar, men at det er ledelsens vurdering, at et sddan tilsagn vil blive opndet, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsztning af virksomhedens
fortsatte drift.

Uden af modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa note 3 i regnskabet, som
beskriver den usikkerhed, der er forbundet med opgerelsen af dagsvaerdien af selskabets
investeringsejendomme, herunder verdien af datterselskabernes investeringsejendomme.

Dette forhold har ikke medfart modifikation til vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de @konomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke l@ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opn&et ved revisianen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 8. marts 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Oplysninger om selskabet

Navn ND Bolig A/S
Adresse, postnr., by Persillegade 6, 6200 Aabenraa
Hjemstedskommune Aabenraa
Regnskabsar 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Bestyrelse Ole Nissen, formand
Hans Henrik Damgaard
Jan Nissen
Direktion Hans Henrik Damgaard
Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomheden udever investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i udlejnings-
ejendomme. Investeringsaktiverne og de tilhagrende forpligtelser indregnes til dagsvaerdi med
vardiregulering over resultatopgerelsen.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme vardiansattes til en skennet dagsveerdi.

Dagsvardien af investeringsejendommene skennes at udgare 12.800.000 kr. pr. 30. september 2017.
Den opgjorte dagsvaerdi er et skgn pa basis af foreliggende forudsatninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav pa 7 % kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 1,0 %-point til 8 % vil dagsvardien af ejendommen Tendervej 11 falde med
1.345.463 kr. og Persillegade 6 vil falde med 393.557 kr. Et fald i afkastprocenten pa 1,0 %-point til 6
% vil medfere en stigning i dagsvaerdien af Tendervej 11 pa 1.793.951 kr. og en stigning af Persillegade
6 pa 524.743 kr.

Da dagsvardien er baseret pa et skgn over fremtidige leje- og salgsindtaegter - herunder de salgsind-
taegter, som selskabets bankforbindelser vil acceptere pa ejendommene - er malingen forbundet med
vasentlig usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa 1.213.065 kr. mod et underskud
pa 15.408.636 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2017 udviser en negativ
egenkapital pd 9.373.163 kr.

Selskabet fortsatte drift vil ske i taet samarbejde med selskabets og koncernens pengeinstitutter.
Ledelsen forventer og forudsaetter, at selskabets og koncernens pengeinstitutter stiller den nadvendige
likviditet til driften til rédighed i det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der er positive forventninger til den af Aabenraa Kommune godkendte lokalplan, der muligger de
planlagte projekter for koncernens ejendomme (Tendervej 11 og 1b). Lokalplanen vil give mulighed for
etablering af dagligvarebutikker og boliger pa op til 1.500 m2 pa Tendervej 11.



EY

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvardirequleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Dagsvardireqgulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

ND Bolig A/S

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
803.961 1.060.033
-17.718 -233.018
786.243 827.015
0 -15.200.000

0 -188.310
786.243 -14.561.295
635.099 -2.054.924
12.647 6.204
-220.924 -702.313
1.213.065 -17.312.328
0 1.903.692
1.213.065 -15.408.636
1.213.065 -15.408.636
1.213.065 -15.408.636
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Balance

Note
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kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Hensattelse vedr. kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Usikkerhed om indregning og maling
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

ND Bolig A/S

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
12.800.000 12.800.000
12.800.000 12.800.000

0

12.800.000 12.800.000
12037 3.522.098
328.811 316.164
41.677 65.819
443.225 3.904.081
443.225 3.904.081
13.243.225 16.704.081

500.000 500.000
-9.873.163 -11.086.228
-9.373.163 -10.586.228

314.021 949.120
314.021 949.120
5.282.777 8.799.23%7
5.282.777 8.799.237

349.977 540.207
15.554.264 15.619.285

864.346 861.365

251.003 521.095
17.019.590 17.541.952
22.302.367 26.341.189
13.243.225 16.704.081
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Egenkapitalopggrelse

K. Selskabskapital Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. oktober 2016 500.000 -11.086.228 -10.586.228
Overfort via resultatdisponering 0 1.213.065 1.213.065
Egenkapital 30. september 2017 500.000 -9.873.163 -9.373.163
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ND Bolig A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

4ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. oktober 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfe-
rer falgende andringer til indregning og maling:

1. Geald vedrgrende ivesteringsejendomme

Punkt 1: Gzeld vedrarende investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere
blev galden malt til dagsvaerdi. Selskabet anvender overgangsbekendtgerelsen (bekendtgarelse nr.
1849 af 15. december 2015) hvorefter seneste dagsveerdi af galden forud for implementeringen af
a&ndringsloven anvendes som ny kostpris.

Ovenstdende @ndringer medferer en forggelse af arets resultat efter skat med 116 t.kr.
Balancesummer er uandret og egenkapitalen er foraget med 116 t.kr. pr. 30. september 2017

Bortset fra ovenstiende samt nye og &ndrede prasentations- og oplysningskrav som felge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak som felger:

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfaigende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets vardirequlering indregnes i resultatopgarelsen under posten dagsverdi-
requlering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomseatning
Indtagter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelserne.

Nettoomsatning méles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms og
afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt
bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primzre aktivitet, der er
afholdt i 3rets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Indtagter af kapitalandele i dattervirksomheder

Posten omfatter den forholdsmassige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder efter eliminering
af interne avancer eller tab.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende andre vaerdipapirer
og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende sat-
ser for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillag i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver omfatter investeringsejendomme samt andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar. Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme vardiansattes til dagsvaerdi. Opskrivninger og tilbagefersel heraf med fradrag
af udskudt skat indregnes i resultatopgerelsen.

Opgerelsen af dagsvardien foretages af ledelsen. Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for
hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens realiserede indtagter og omkostninger i aret,
korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede resultat
udtrykker et "normaliseret" driftsresultat, og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at
beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi:

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktion- og/eller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvardien pé tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsemetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Neveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte veardiansattelsemetoder, og rimelige skan foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til den for-
holdsmassige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleg af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel-
sesmetoden. Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negati-
ve indre vardi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre
vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det om-
fang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedens under-
balance. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfares til egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmassige vardi overstiger
anskaffelsesveerdien.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds
regnskabsmaessige indre verdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de
aktiver og forpligtelser, som de kan henfares til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgarelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vardi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vaerdiforringelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes p3 portefeljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefeljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.
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Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Noter

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabet fortsatte drift vil ske i taet samarbejde med selskabets og koncernens pengeinstitutter.
Ledelsen forventer og forudsaetter, at selskabets og koncernens pengeinstitutter stiller den ngdvendige
likviditet til driften til rddighed i det kommende regnskabsar. Kredittilsagn foreligger endnu ikke, men
det forventes at indga. Med ledelsens kautioner har banken sikkerhed for en del af mellemvarendet og
det er ledelsens vurdering at selskabet vil kunne forsette driften i mindst 12 maneder efter regnskabs-
arets afslutning. Som fglge heraf aflagges arsregnskabet med fortsat drift for gje.

Usikkerhed om indregning og méling

Dagsverdien af investeringsejendommene skgnnes at udggre 12.800.000 kr. pr. 30. september 2017.
Den opgjorte dagsvardi er et sken pa basis af foreliggende forudsaetninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Da dagsvardien er baseret pa et sken over fremtidige leje- og salgsindtaegter - herunder de
salgsindtaegter, som selskabets bankforbindelser vil acceptere pd ejendommene - er malingen forbundet
med vasentlig usikkerhed.

kr. 2016/17 2015/16

Personaleomkostninger

Lenninger 17.500 232.599

Andre omkostninger til social sikring 218 419
17.718 233.018

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 0 1

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 24.713
Andre finansielle omkostninger 220.924 677.600
220.924 702.313

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 0 -1.903.692

0 -1.903.692
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Noter
Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2016

Kostpris 30. september 2017

Opskrivninger 1. oktober 2016

Opskrivninger 30. september 2017
Regnskabsmassig vardi 30. september 2017

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

11.738.863

11.738.863

1.061.137

1.061.137

12.800.000

Ejendommene (niveau 3 i dagsverdihierakiet) vardiansaettes arligt ud fra en afkastbaseret model
baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme. Dagsvaerdimalingen efter den afkastbaserede
model foretages pa grundlag af budgetterede lejeindtagter og udgifter. Der er endvidere taget hgjde
for ejendommenes alternativanvendelse. Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret i forhold

til sidste ar.
De vaesentligste ikke observerbare input ved opgegrelsen af dagsveerdien er:

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

kr. 2016/17 2015/16
Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i % 7 7

Finansielle anlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2016
Kostpris 30. september 2017

Verdireguleringer 1. oktober 2016
Andel af arets resultat
Overforsel

Verdireguleringer 30. september 2017
Regnskabsmaessig veardi 30. september 2017

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

3.199.074

3.199.074

-3.199.074
635.100
-635.100

-3.199.074

0
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Noter

Finansielle anlagsaktiver (fortsat)

Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Persillegade 6,
Ejendomsselskabet Tgndervej 1 6200
B ApS Aabenraa 100,00 % -265.665 683.456
Persillegade 6,
6200
HCT ApS Aabenraa 100,00 % -48.356 4.385.249

Selskabskapital
Virksomhedens aktiekapital har uandret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 3.897 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Nissen Gruppen Holding ApS som administrations-
selskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for de sambeskattede
selskaber.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 5.633 t.kr., pengeinstitutter, 15.554 t.kr. og
datterselskabs pengeinstitut, 3.682 t.kr, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2017 udger 12.800 t.kr.
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