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L edel sespategning

Ledelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for PCMK Holding ApS for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2016.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Det er endvidere ledel sens opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hudevad, den 31/05/2017

Direktion

Per Skovlgkke Jergensen Connie Jergensen

CVR-nr. 29791716
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei PCIAK HOLDING ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PCIK HOLDING ApS for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

CVR-nr. 29791716
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse | edel sesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraaevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Ringe, 31/05/2017

Anders Korsgaard

Registreret revisor
KORSGAARD REVISION A/S
CVR: 13835640

CVR-nr. 29791716
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets primaare aktivitet er kab og salg af fast ggendom, opfarelse, salg af og udlening af boliger samt
hermed beslagytet virksomhed endvidere at besidde kapitalandele i datterselskaber. Der er ikke sket
andringer i virksomhedens hovedaktivitet i forhold til tidligere ar.

Usikkerhed ved indregning og maling
| nvesteringsejendomme er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,22%. Andringer i afkastkrav har
vaessentlig indvirkning ved veardiansadtel sen af investeringsejendommene. Til illustration af f@l somheden af

afkastkrav kan tabellen som fremgar af note 3 opstilles, idet det samtidig bemaakes, at vaadiansadtel sen ud
fra afkastberegningen ikke stér alene, men at investeringsejendommene vurderes i forhold til markedet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat er opgjort til et overskud patkr. 3.183. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse patkr. 84.799 og en egenkapital patkr. 24.151.

Aretsresultat er tilfredsstillende.
Aretsresultat er pavirket med tkr. 588 vedrgrende vaadireguleringer til dagsvaardi.

Der forventes en fortsat positiv udvikling for selskabet i det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten vaesentligt.

CVR-nr. 29791716
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste regnskabsar, med den undtagelse at der i aret
er pabegyndt af skrivning pa landburgs- og erhvervsejendomme.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivites vaardi males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsagningen, g endomsomkostninger og andre omkostninger.

Nettoomsagtning
L gjeindtagyter indeholder indtaggter vedrarende udlejning af investeringsejendomme samt opkraevede
fadlesomkostninger og afgifter og indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som legjen vedrerer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af
gjendomme, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostnnger.

Andre omkostninger
Andre omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Veerdiregulering af investeringsgendomme
Veaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaddsforpligtel ser til dagsveardi samt gevinst/tab ved afhaendel se af investeringsejendomme.

Resultat af kapitalandele i datter selskaber
| sel skabets resultatsopgerel se indregnes den forhol dsmaessige andel af dattervirksomhedernes resultat efter
fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger til bank- og prioritetsgadd.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

CVR-nr. 29791716
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Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde. Der foretages liniagre af skrivninger baseret pa bygningernes forventede levetid,
som er vurderet til fra 2013 at udgaere 100 &r.

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterfel gende €jendom for ejendom til skennet dagsvaardi. Mdingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsadtes e endom for jendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedre g endommens fremtidige afkast, tillasgges kostprisen som en
forbedring.

Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnesi
resultatopgerel sen.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer udover kostprisindregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsegendomme "

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei dattervirksomheder malesi modersel skabets balance efter den indre veardis metode.
Kapitalandele i dattervirksomheder malesi balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillagg eller fradrag af resterende vaadi af positiv eller
negativ goodwill efter overtagel sesmetoden. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder
overfares under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode i det omfang
den regnskabsmaessige vaadi overstiger anskaffel sesvaadien. Dattervirksomheder med negativ
regnskabsmaessig indre vaardi malestil nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos denne virksomhed
nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi, i det omfang det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse il at daskke dattervirksomhedens underbalance.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med dattersel skaber. Den aktuell e sel skabsskat fordel es mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigel ser.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

CVR-nr. 29791716
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsposter
Gaddsposter males til amortiseret kostpris hvilket seadvanligvis svarer til den nominelle restgedd pa

bal ancedagen.

Gaddsforpligtelser vedragrende investeringsejendomme malestil dagsvaadi.
Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten "vaadiregulering
af investerngsg endomme”.

CVR-nr. 29791716



Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 3.549.200
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -539.296
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -68.443
Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 2.941.461
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccceeveeeenee. 587.600
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og 691773
tilgodehavender, der er anlagySaktiver .........cccoceieieienenencnenens '
Andrefinansielle iNdtaagter ... 461.427
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ......ccccoveviniriiniee e -847.928
Ordinaert resultat far skat ......cccooceiiiinee e 3.834.333
SKat af ArEtSTESUILAL ......ceeveeeerereeeeeeieie ettt benas 2 -651.597
ATBISTESUIAL ..ottt 3.182.736
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 695.745
OVEITAIT rESUITAL .....ceoveeeeieseeeree e 2.486.991
= TSP 3.182.736
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2015
kr.

3.473.222
-545.418
-68.443

2.859.361
397.414
731.048

103.540
-1.195.881

2.895.482
-237.766
2.657.716

731.048
1.926.668

2.657.716
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver i alt
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccccovvvveieeinnnee
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccocoeeneee.
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..........ccecveneee.

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o

Note 2016
Kr.

8.540.517

66.163.934

3 74.704.451
2.720.014
4 2.720.014

77.424.465

45.550
3.058.867
2.285.966

45.496

198.000

5.633.879
1.740.534
7.374.413

84.798.878
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2015

kr.
8.608.960
65.576.334

74.185.294
2.028.241
2.028.241

76.213.535

189.350
3.568.691
271.329

0

0

4.029.370
3.250.170
7.279.540

83.493.075
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ..
OVErfArt reSUItaL .......ccceveereeeceere e

Egenkapital i @lt ......cooeeiiee e

Hensadtalse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt .......ccovvvieviice e
Gadd til realkreditinStitULtEr .......oooeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gaad til DANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoocevevevienenenennene
Skyldig SElSKaDSSKat ........ccceeeieierieie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......oooovvvevieiiiininenenes
Periodeaf graansningSPOSLEr ........ccveeeieeriecie e

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoooeiiiinininiienee

Gaddsforpligtelser i alt ......ccoovevieeceeeecee e

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
125.000
2.555.986
21.470.006

24.150.992
4.799.828
4.799.828

53.104.000

53.104.000

0
0
481.406

74.051

748.665
36.429
1.403.507

2.744.058

55.848.058

84.798.878
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2015

kr.
125.000
1.860.241
18.983.015

20.968.256
4.670.556
4.670.556

53.104.000

53.104.000

1.779.801
14.925
512.780

76.479

885.698
43.713
1.436.867

4.750.263

57.854.263

83.493.075
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
Lon og gager

Andre omkostninger til socia sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskadtigede

2. Skat af aretsresultat

Skat af arets skattepligtige indkomst
AEndring af udskudt skat

Side 14 af 17

2016 2015
kr. kr.
534.256 540.398
5.040 5.020
539.296 545.418
1 1

2016 2015
kr. kr.
522.325 462.821
129.272 -225.055
651.597 237.766
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog Investerings

bygninger g endomme

kr. Kr.

Kostpris primo 8.814.303 44.346.533
Kostprisultimo 8.814.303 44.346.533
Regulering til dagsvaardi primo -205.343 21.229.801
Arets vaadiregulering -68.443 587.600
Af- og nedskrivning ultimo -273.786 21.817.401
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 8.540.517 66.163.934

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede

lg eindtasgter ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangslgje for en passende periode samt forventede omkostniger til indretning og sterre
vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt |je tillagyges.

Falsomhedsanalyse:

Andringerne i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfere et
andret krav til forrentningen af fast jendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsprtefaljen pavirkes, nar
afkastsatserne aandres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Verdi af Regrmsja(e;?s- Regulerin

gjendoms-portefalje vear dgi 9 9
Afkast % kr. kr. Kr.
5,75 60.226.036  66.163.934 -5.937.898
5,50 62.898.472 66.163.934 -3.265.462
5,22 66.163.934 66.163.934 0
5,00 69.045.076  66.163.934  2.881.142
4,75 72.603.636 66.163.934  6.439.702
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandelei

tilknyttede

virksomheder

Kr.

Kostpris primo 168.000

Kostprisultimo 168.000

Nettoopskrivninger primo 1.860,241

Andel i drets resultat 691.773

Nettoopskrivninger ultimo 2.552.014

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.720.014

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat
Akrogen ApS, Faaborg - Midtfyn 100%  2.601.733 700.362
Ferritslev ApS, Faaborg - Midtfyn 100 % 118.281 -8.589

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgedd 53.104.000 0 53.104.000 41.759.739
53.104.000 0 53.104.000 41.759.739

Der er indgaet aftale om rente-SWAP med pengeinstitut.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheder. Som administrationssel skab hadter sel skabet
ubegramset og solidarisk med dattersel skaber for danske sel skabsskatter. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtel se pa skyldige sel skabsskatter udger pa
balancedagen t.kr. 659.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfare, at sel skabets
hagftel se udger et starre bel gb.

CVR-nr. 29791716



Side 17 af 17

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut pa nominelt 53.104.000 kr. er der givet pant i
sel skabets grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi er 70.258.032 kr.

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitut er der givet pant kr. 655.000 i en af selskabets grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi er 4.094.098 kr.

Selskabet indestar som kautionist for datterselskab Akrogen ApS 1&ni DLR kredit kr. 8.049.000.
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