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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for Promaxx
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbzk, den 22. januar 2021

Direktion

Kim Schlager
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Promaxx ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Promaxx ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaeette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at forts@tte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmeerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den g¢verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 22. januar 2021

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mnel10489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Promaxx ApS for regnskabsiret 2020 aflzgges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsaetning
Nettoomseatningen bestar af indtegter ved udlejning og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.  Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan, tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat, samt regulering af verdien af indgéende finansielle
kontrakter til dagveerdi.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne sxlges for pa balancedagen til en uathengig kgber. Dagsverdien
opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Side 7

This document has esignatur Agreement-ID: b4a22e11qUw241594819



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

- Andre anleg, driftsmateriel og inventar: Forventet brugstid 3-6 ar. Forventet restverdi 0-25%

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Leasingkontrakter

Leje og leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter
m.v.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens underbalance.
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Anvendt regnskabspraksis

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overfgres til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Udbytte
Eventuelt forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstair mellem transaktionsdagens kurs og kursen pad betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestrgmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens opstden indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtagter og omkostninger.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

2.
3.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger og nedskrivninger
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2020 2019
26.896.055 26.675.456
-4.199.378 -4.314.847

-306.458 -196.826
79.000.000 19.000.000
101.390.219 41.163.783
853.253 662.712

0 15.345
-3.553.369 -9.043.848
98.690.103 32.797.992
-21.588.166 -7.141.209
77.101.937 25.656.783
853.253 662.712
600.000 0
75.648.684 24.994.071
77.101.937 25.656.783
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Balance pr. 31. december

Note

2020 2019
AKTIVER
. Investeringsejendomme 565.000.000 480.000.000
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 864.427 1.002.335
Materielle anlzegsaktiver i alt 565.864.427 481.002.335
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 987.778 934.525
Finansielle anlaegsaktiver i alt 987.778 934.525
ANLAGSAKTIVER I ALT 566.852.205 481.936.860
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 685.559 252.058
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 141.474 0
Andre tilgodehavender 0 115.924
Periodeafgransningsposter 331.427 377.000
Tilgodehavender i alt 1.158.460 744.982
Likvide beholdninger 1.719.320 4.998
Likvide beholdninger i alt 1.719.320 4.998
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 2.877.780 749.980
AKTIVERIALT 569.729.985 482.686.840
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Balance pr. 31. december

Note

6.
7.
8.

2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 57.425.000 57.425.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 137.777 134.524
Overfgrt resultat 195.781.691 119.283.006
Udbytte for regnskabséret 600.000 0
EGENKAPITAL I ALT 253.944.468 176.842.530
Hensattelser til udskudt skat 72.614.086 52.947.052
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 72.614.086 52.947.052

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 200.360.236 214.847.017
Deposita og forudbetalt leje 17.127.877 15.397.158
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 217.488.113 230.244.175
Kortfristet andel af langfristet gaeld 14.500.406 14.448.507
Kreditinstitutter i gvrigt 0 3.812.355
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.720.518 1.621.052
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.481.753 1.325.365
Selskabsskat 1.921.132 109.835
Anden geld 6.059.509 1.335.969
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 25.683.318 22.653.083
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 243.171.431 252.897.258
PASSIVERI ALT 569.729.985 482.686.840
Hovedaktivitet
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Primo
Arets resultatandel
Foresléaet udbytte

Ultimo

Overfgrt resultat

Primo

Overfgrt fra resultatdisponering
Udbytte fra tilknyttede virksomheder

Ultimo
Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Ultimo

Egenkapital ultimo

2020 2019
57.425.000 57.425.000
57.425.000 57.425.000
134.524 271.812
853.253 662.712
-850.000 -800.000
137.777 134.524
119.283.007 93.488.935
75.648.684 24.994.071
850.000 800.000
195.781.691 119.283.006
600.000 0
600.000 0

253.944.468 176.842.530
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Noter

2020 2019
1. Seerlige forhold
Ledelsen vurderer, at selskabets aktivitetsniveau for nuverende ikke er vasentligt
pavirket af udbruddet af COVID-19.

Omvendt er det for nuverende ukendt, hvor langvarig nedlukningen af Danmark vil blive
og hvad de endelige samfundsgkonomiske konsekvenser heraf bliver. Pa denne baggrund
har ledelsen svart ved af vurdere de endelige gkonomiske konsekvenser af COVID-19
udbruddet og en eventuel effekt heraf for selskabet.

Ledelsen forventer for det kommende regnskabsar at opretholde det nuverende
aktivitetsniveau og at selskabet vil have den forngdne likviditet til neaste ars forventede

drift.

2. Personaleomkostninger

Lgnninger 4.142.989 4.260.850
Andre udgifter til social sikring 56.389 53.997
Personaleomkostninger i alt 4.199.378 4.314.847
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaftigede 4 4

3. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 306.458 196.826

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 306.458 196.826
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Noter

4.

&

N

2020 2019

Investeringsejendomme

Under materielle anlegsaktiver er selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Vardiansettelsen  af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Verdianszttelsen af investeringsejendomme er i aret 2020 baseret pa en afkastprocent
6,75% i forhold til den anvendte afkastprocent pa 7,25% i aret 2019.

Verdiansettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2020 have medfgrt en @ndret vardiansettelse af selskabets ejendomme pé henholdsvis
tkr. -39.000 og tkr. 48.000.

Investeringsejendomme:

Anskaffelsessum:

Anskaffelsessum, primo 331.069.203 324.069.203
Tilgang 6.000.000 7.000.000
Anskaffelsessum, ultimo 337.069.203 331.069.203
Veardireguleringer:

Verdiregulering til dagsveaerdi, primo 148.930.797 129.930.797
Arets verdiregulering til dagsverdi 79.000.000 19.000.000
Veardireguleringer, ultimo 227.930.797 148.930.797
Bogfart veerdi, ultimo 565.000.000 480.000.000

. Langfristede galdsforpligtelser

Af langfristet geeld til realkreditinstitutter forfalder tkr. 141.431 efter 5 ar.

Prioritetsgeelden udggr ialt nominelt tkr. 215.049 fordelt med tkr. 52.713 som 20 arigt F5-
lan og tkr. 162.336 som 15 arigt fastforrentet annuitetslan.

Langfristet geeld vedrgrende deposita og forudbetalt leje forventes opretholdt.

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter bestar i udvikling og udlejning af erhvervsejendomme. Selskabet
ejer og administrerer 90.000 m2 erhvervsejendomme beliggende i Storkgbenhavn.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor tkr. 215.049, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi udggr tkr. 565.000.

Til sikkerhed for anden geld til kreditinstiinstitutter er der endvidere deponeret
ejerpantebreve og skadeslgsbreve pa i alt tkr. 146.370 med pant i grunde og bygninger.
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Noter

8. Eventualposter
Selskabet har indgdet operationel leasingaftale vedrgrende varebil. Restlgbetid udggr 10
maneder og den samlede restforpligtelse kan opggres til tkr. 169.

Selskabet indgar i en sambeskattet koncern og hefter solidarisk med alle
koncernselskaber for den samlede skat af sambeskatningsindkomsten.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for Promaxx
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbzk, den 22. januar 2021

Direktion

Kim Schlager
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Promaxx ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Promaxx ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaeette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at forts@tte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmeerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den g¢verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 22. januar 2021

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mnel10489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Promaxx ApS for regnskabsiret 2020 aflzgges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsaetning
Nettoomseatningen bestar af indtegter ved udlejning og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.  Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan, tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat, samt regulering af verdien af indgéende finansielle
kontrakter til dagveerdi.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne sxlges for pa balancedagen til en uathengig kgber. Dagsverdien
opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

- Andre anleg, driftsmateriel og inventar: Forventet brugstid 3-6 ar. Forventet restverdi 0-25%

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Leasingkontrakter

Leje og leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter
m.v.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens underbalance.
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Anvendt regnskabspraksis

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overfgres til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Udbytte
Eventuelt forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstair mellem transaktionsdagens kurs og kursen pad betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestrgmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens opstden indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtagter og omkostninger.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

2.
3.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger og nedskrivninger
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2020 2019
26.896.055 26.675.456
-4.199.378 -4.314.847

-306.458 -196.826
79.000.000 19.000.000
101.390.219 41.163.783
853.253 662.712

0 15.345
-3.553.369 -9.043.848
98.690.103 32.797.992
-21.588.166 -7.141.209
77.101.937 25.656.783
853.253 662.712
600.000 0
75.648.684 24.994.071
77.101.937 25.656.783
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Balance pr. 31. december

Note

2020 2019
AKTIVER
. Investeringsejendomme 565.000.000 480.000.000
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 864.427 1.002.335
Materielle anlzegsaktiver i alt 565.864.427 481.002.335
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 987.778 934.525
Finansielle anlaegsaktiver i alt 987.778 934.525
ANLAGSAKTIVER I ALT 566.852.205 481.936.860
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 685.559 252.058
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 141.474 0
Andre tilgodehavender 0 115.924
Periodeafgransningsposter 331.427 377.000
Tilgodehavender i alt 1.158.460 744.982
Likvide beholdninger 1.719.320 4.998
Likvide beholdninger i alt 1.719.320 4.998
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 2.877.780 749.980
AKTIVERIALT 569.729.985 482.686.840
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Balance pr. 31. december

Note

6.
7.
8.

2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 57.425.000 57.425.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 137.777 134.524
Overfgrt resultat 195.781.691 119.283.006
Udbytte for regnskabséret 600.000 0
EGENKAPITAL I ALT 253.944.468 176.842.530
Hensattelser til udskudt skat 72.614.086 52.947.052
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 72.614.086 52.947.052

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 200.360.236 214.847.017
Deposita og forudbetalt leje 17.127.877 15.397.158
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 217.488.113 230.244.175
Kortfristet andel af langfristet gaeld 14.500.406 14.448.507
Kreditinstitutter i gvrigt 0 3.812.355
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.720.518 1.621.052
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.481.753 1.325.365
Selskabsskat 1.921.132 109.835
Anden geld 6.059.509 1.335.969
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 25.683.318 22.653.083
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 243.171.431 252.897.258
PASSIVERI ALT 569.729.985 482.686.840
Hovedaktivitet
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Primo
Arets resultatandel
Foresléaet udbytte

Ultimo

Overfgrt resultat

Primo

Overfgrt fra resultatdisponering
Udbytte fra tilknyttede virksomheder

Ultimo
Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Ultimo

Egenkapital ultimo

2020 2019
57.425.000 57.425.000
57.425.000 57.425.000
134.524 271.812
853.253 662.712
-850.000 -800.000
137.777 134.524
119.283.007 93.488.935
75.648.684 24.994.071
850.000 800.000
195.781.691 119.283.006
600.000 0
600.000 0

253.944.468 176.842.530
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Noter

2020 2019
1. Seerlige forhold
Ledelsen vurderer, at selskabets aktivitetsniveau for nuverende ikke er vasentligt
pavirket af udbruddet af COVID-19.

Omvendt er det for nuverende ukendt, hvor langvarig nedlukningen af Danmark vil blive
og hvad de endelige samfundsgkonomiske konsekvenser heraf bliver. Pa denne baggrund
har ledelsen svart ved af vurdere de endelige gkonomiske konsekvenser af COVID-19
udbruddet og en eventuel effekt heraf for selskabet.

Ledelsen forventer for det kommende regnskabsar at opretholde det nuverende
aktivitetsniveau og at selskabet vil have den forngdne likviditet til neaste ars forventede

drift.

2. Personaleomkostninger

Lgnninger 4.142.989 4.260.850
Andre udgifter til social sikring 56.389 53.997
Personaleomkostninger i alt 4.199.378 4.314.847
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaftigede 4 4

3. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 306.458 196.826

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 306.458 196.826
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Noter

4.

&

N

2020 2019

Investeringsejendomme

Under materielle anlegsaktiver er selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Vardiansettelsen  af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Verdianszttelsen af investeringsejendomme er i aret 2020 baseret pa en afkastprocent
6,75% i forhold til den anvendte afkastprocent pa 7,25% i aret 2019.

Verdiansettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2020 have medfgrt en @ndret vardiansettelse af selskabets ejendomme pé henholdsvis
tkr. -39.000 og tkr. 48.000.

Investeringsejendomme:

Anskaffelsessum:

Anskaffelsessum, primo 331.069.203 324.069.203
Tilgang 6.000.000 7.000.000
Anskaffelsessum, ultimo 337.069.203 331.069.203
Veardireguleringer:

Verdiregulering til dagsveaerdi, primo 148.930.797 129.930.797
Arets verdiregulering til dagsverdi 79.000.000 19.000.000
Veardireguleringer, ultimo 227.930.797 148.930.797
Bogfart veerdi, ultimo 565.000.000 480.000.000

. Langfristede galdsforpligtelser

Af langfristet geeld til realkreditinstitutter forfalder tkr. 141.431 efter 5 ar.

Prioritetsgeelden udggr ialt nominelt tkr. 215.049 fordelt med tkr. 52.713 som 20 arigt F5-
lan og tkr. 162.336 som 15 arigt fastforrentet annuitetslan.

Langfristet geeld vedrgrende deposita og forudbetalt leje forventes opretholdt.

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter bestar i udvikling og udlejning af erhvervsejendomme. Selskabet
ejer og administrerer 90.000 m2 erhvervsejendomme beliggende i Storkgbenhavn.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor tkr. 215.049, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi udggr tkr. 565.000.

Til sikkerhed for anden geld til kreditinstiinstitutter er der endvidere deponeret
ejerpantebreve og skadeslgsbreve pa i alt tkr. 146.370 med pant i grunde og bygninger.
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Noter

8. Eventualposter
Selskabet har indgdet operationel leasingaftale vedrgrende varebil. Restlgbetid udggr 10
maneder og den samlede restforpligtelse kan opggres til tkr. 169.

Selskabet indgar i en sambeskattet koncern og hefter solidarisk med alle
koncernselskaber for den samlede skat af sambeskatningsindkomsten.
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