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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 2015 for Promaxx
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2015,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

den 29. januar 2016
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Den uafhangige revisors pitegning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Promaxx ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Promaxx ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et A&rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i Aarsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighedemne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 29. januar 2016

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

om Segnderu
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Promaxx ApS 2015 aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform.
Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens § 43A valgt at indregne kapitalandele i tilknyttede
virksomheder efter den indre verdis metode.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og vaerdireguleringer.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele wil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af érets
nettoomsztning med fradrag af ejendommenes driftsomkostninger, andre eksterne omkostninger
og andre driftsindtagter og -omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af indteegter ved udlejning og indregnes i resultatopgerelsen i det ar, som

lejeperioden omhandler.
Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerclsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsdret.  Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn, tilleg og
godtgerelse vedrerende selskabsskat, samt regulering af verdien af indgdende finansielle
kontrakter til dagveerdi.

Skat af arets resultat
Selskabet er sambeskattet med wevrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sadledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efter forste indregning males
investeringsejendomme til dagsveerdi baseret pa en forventet salgsveerdi af
investeringsejendommene opgjort efter normalindtjeningsmodellen.

Den lobende regulering til dagsveerdi fores p& den serskilte post 1 resultatopgerelsen
Dagsvardiregulering af  investeringsejendomme'. Der foretages ikke afskrivninger pi
investeringsejendommene.

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er Kkostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende wvurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Driftsmateriel og inventar 3-6 ar.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belebsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Leasingkontrakter

Leje og leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og evrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lobetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrerende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter
m.v.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte dattervirksomheders og

associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmessige indre vardi.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Séfremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overfores til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevaegelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer p& vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Eventuelle periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger

vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Eventuelt forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af érets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle  forpligtelser relateret til  selskabets investeringsejendomme  indregnes ved
laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger
(kostpris). I efterfolgende perioder males disse finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Den lebende regulering til dagsvardi feres pd den serskilte post i resultatopgerelsen
Dagsvardiregulering af gzld investeringsejendomme’
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Anvendt regnskabspraksis

Gald i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der

opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd Dbetalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestromme, indregnes vardireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé
balancedagen, madles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens opstden indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtagter og omkostninger.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger

Andre driftsomkostninger
Afskrivninger og nedskrivninger
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af gaeld investeringsejendomme
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Ovrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfort resultat

Disponeret i alt

2015 2014
21.277.816 24.650.359
-2.008.094 -1.620.462
-1.436 0
-53.945 -38.733
19.214.341 22.991.164
15.575.970 4.950.000
-322.797 -3.606.656
1.303.234 0
-7.006.598 -7.871.149
28.764.150 16.463.359
-6.055.975 -3.634.010
22.708.175  12.829.349
1.303.233 0
21.404.942 12.829.349
22.708.175 12.829.349
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Balance pr. 31. december

2015 2014
AKTIVER
. Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme 395.000.000 376.500.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 145.344 199.290
Materielle anleegsaktiver i alt 395.145.344 376.699.290
. Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.523.027
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.523.027
ANLAGSAKTIVERTALT 397.668.371 376.699.290
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 312.882 716.821
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.542.417 2.183.209
Periodeafgraensningsposter 0 42.805
Tilgodehavender i alt 2.855.299 2.942.835
Likvide beholdninger 5.000 5.000
Likvide beholdninger i alt 5.000 5.000
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 2.860.299 2.947.835
AKTIVERITALT 400.528.670  379.647.125
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Balance pr. 31. december

2015 2014
PASSIVER
. Egenkapital
. Selskabskapital 57.425.000 57.425.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 1.303.233 0
Overfort resultat 24.576.651 3.171.710
EGENKAPITAL ALT 83.304.884 60.596.710
Hensettelser til udskudt skat 28.882.221 22.826.246
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 28.882.221 22.826.246
. Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 206.756.786 206.433.989
Kreditinstitutter i gvrigt 54.000.000 64.380.000
Deposita og forudbetalt leje 11.268.805 11.977.112
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 272.025.591 282.791.101
Kortfristet andel af langfristet gaeld 8.000.000 8.000.000
Kreditinstitutter i gvrigt 4.907.820 2.340.336
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.236.032 438.051
Geld til tilknyttede virksomheder 42.372 42.372
Anden geld 2.129.750 2.612.309
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 16.315.974 13.433.068
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 288.341.565 296.224.169
PASSIVERTI ALT 400.528.670  379.647.125

7. Hovedaktivitet
8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9. Eventualposter

Side 12



Noter

2015 2014

1. Personaleomkostninger
Lenninger 1.909.283 1.545.750
Pensioner 36.000 36.000
Andre udgifter til social sikring 62.811 38.712
Personaleomkostninger i alt 2.008.094 1.620.462

2. Materielle anlaegsaktiver
Under materielle anlzgsaktiver er selskabets investeringsejendomme  indregnet.

Veardiansattelsen  af selskabets investeringsejendomme sker til dagsveerdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Veardiansattelsen af investeringsejendomme er i &ret 2015 baseret pd en afkastprocent
7,50% i lighed med den anvendte afkastprocent pa 7,50% i aret 2014.

Veardiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En @ndring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2015 have medfort en andret verdianszttelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
t.kr. -25.000 og t.kr. 30.000.

Investeringsejendomme:

Anskaffelsessum:

Anskaffelsessum, primo 305.145.173 301.595.173
Tilgang 2.924.030 3.550.000
Anskaffelsessum, ultimo 308.069.203 305.145.173
Vardireguleringer:

Vardiregulering til dagsveerdi, primo 71.354.827 66.404.827
Arets vaerdiregulering til dagsvaerdi 15.575.970 4.950.000
Vzrdireguleringer, ultimo 86.930.797 71.354.827
Bogfart vaerdi, ultimo 395.000.000 376.500.000

3. Finansielle anlaegsaktiver
Specifikation af andele i tilknyttede virksomheder
-Q 60 ApS, Vedbzk, stemme- og ejerandel 100%, nominel selskabskapital t.kr. 125.
-Giza ApS, Albertslund, stemme- og ejerandel 100%, nominel selskabskapital t.kr, 125.
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Noter

4. Egenkapital

Selskabskapital
Primo 57.425.000 57.425.000
Ultimo 57.425.000 57.425.000

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis

metode
Arets resultatandel 1.303.233 0
Ultimo 1.303.233

Overfort resultat

Primo 3.171.709 -9.657.639
Overfort fra resultatdisponering 21.404.942 12.829.349
Ultimo 24.576.651 3.171.710
Egenkapital ultimo 83.304.884 60.596.710

5. Selskabskapital
Virksomhedskapitalen bestdr af 574.250 anparter a4 kr. 100. Ingen anparter er tillagt

s@rlige rettigheder.

6. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld til realkreditinstitutter forfalder t.kr. 161.880 efter 5 ar.

Prioritetsgelden udger nominelt t.kr. 202.564. Léantypen er et F4-lan og er afdragsfrit til
og med ar 2017. Lanet kan indfries til kurs 100 ved udlegb pr. 31/12-2017. Ved indfrielsen
til kurs 100 vil egenkapitalen blive forbedret med tkr. 4.193 svarende til
kursvardireguleringen pa lanet pa skeringsdagen for regnskabsafslutningen.

Af langfristet geeld til kreditinstitutter forfalder t.kr. 22.000 efter 5 &r.

Langfristet geeld vedrerende deposita og forudbetalt leje forventes opretholdt.

7. Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter bestar 1 administration, udvikling og udlejning af

erhvervsejendomme.

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 206.757, er der givet pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udger t.kr. 395.000.

Til sikkerhed for gald til samt garantistillelser afgivet af kreditinstiinstitutter i gvrigt er der
endvidere deponeret ejerpantebreve og skadeslesbreve pd i alt tkr. 150.910 med pant i

grunde og bygninger.
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Noter

9. Eventualposter
Selskabet har indgdet operationel leasingaftale vedrerende bil. Restlobetid udger 29
méneder og en samlede restforpligtelse kan opgeres til tkr. 474.

Selskabet haefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten.
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