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L edel sespategning

Direktion og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december
2018 for Fabriksve 4, Odense ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, og

finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Taastrup, den 06/02/2019

Direktion

Jakob Kvist

Bestyrelse

Brian |. Petersen Ib Schwensen

Thomas Neerskov

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Bestyrelse og direktion anser fortsat betingel serne for at undlade revision for opfyldte.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Fabriksvej 4, Odense ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Fabriksvej 4, Odense ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance, egenkapitalopgaerel se og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendit til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, 06/02/2019

Carsten Mikkelsen , mne28658

Statsautoriseret revisor

CTM REVISION, STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 33160364
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at veare komplementar i K/S Fabriksvej, Odense, hvisformal er at €je og drive
udlg ningsegjendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet er komplementar i K/S Fabriksvej, Odense og har udlant hele sin frie kapital til K/S Fabriksvej,
Odense kr. 168.494. Det fremgar af arsregnskabet for K/S Fabriksvej, Odense at egenkapitalen er negativ
med kr. 1.476.649. Den negative egenkapital er opstaet i forbindelse med nedskrivning af jendom i
forbindel se med tomgang palejemal. Fraog med 2015 er gjendommen igen udlgjet fuldt ud, om end til en
lavere husleje end tidligere. Under forudsaetning om fuld udlejning i de kommende & forventes en positiv
egenkapital at blive genetableret i 2020, hvorfor ledelsen har valgt ikke at nedskrive pa tilgodehavende og
medtage en forpligtel se som komplementar hos K/S Fabriksvej, Odense. Der kan dog naturligvis veare
usikkerhed forbundet hermed under hensyntagen til fremtidige forudsagninger, som beskrevet ovenfor.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for vaaende tilfredsstillende.

CVR-nr. 29790396



Side7 af 12

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til foregdende periode.

Resultatopger else

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resultatopgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og -omkostninger indeholder renteindtaegter og —omkostninger samt tillaeg og
godtgerel se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og -omkostninger indregnesi
resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Balance

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.
Eksterne OmKOSININGEr ......c.coccveeiieeee e -3.125 -3.125
Bruttoresultal ..o -3.125 -3.125
Resultat af ordinaer primaer drift ... -3.125 -3.125
Andrefinansielle iNdtaagter ... 8.078 7.892
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......covviiirirereeeee e -32 -34
Ordinaert resultat far skat ........cccceoevereinieneirree e 4.921 4.733
SKat af ArEtSTESUITAL .....cvevevevererereieieieieieieie et seseses -1.078 -1.034
ATEESTESUITAL ..ottt 3.843 3.699
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE .....oceeeeeeieeeeeee e 3.843 3.699
R | 3.843 3.699
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Andretilgodehavender ...

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ....ocooceeieece e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
168.494

168.494

168.494

168.494

Side9 af 12

2017
kr.
164.607

164.607

164.607

164.607
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccoiieiiiice e
OVErfArt reSUIaL ......ccooeeieerieseeee e e

Egenkapital i @lt ..o

SKyldig SElSKahSsKat ......ccccevveeriirieirireee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gaddsforpligtelser i alt ......ccooeveeieieccece e

Note 2018
kr.

125.000

39.291

164.291
1.078
3.125

4.203

4.203

168.494

Side 10 af 12

2017
kr.
125.000
35.448

160.448
1.034
3.125

4.159

4.159

164.607
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

S pital Overtart

my. resultat
kr. Kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO .......cccooeiiiiese e e 125.000 35.448 160.448
= e (== V| = OO 0 3843 3843
Egenkapital, UITIMO .......cooueeeiecece e 125.000 39.291 164.291
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Noter

1. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Selskabet er komplementar i K/S Fabriksvej, Odense og har udlant hele sin frie kapital til K/S
Fabriksvej, Odense kr. 168.494. Det fremgér af arsregnskabet for K/S Fabriksvej, Odense at
egenkapitalen er negativ med kr. 1.476.649. Den negative egenkapital er opstaet i forbindelse
med nedskrivning af ejendom i forbindelse med tomgang palejema. Fraog med 2015 er
gjendommen igen udlg et fuldt ud, om end til en lavere huslgje end tidligere. Under forudsagning
om fuld udlejning i de kommende &r forventes en positiv egenkapital at blive genetableret i 2020,
hvorfor ledelsen har valgt ikke at nedskrive pa tilgodehavende og medtage en forpligtel se som
komplementar hos K/S Fabriksvej, Odense. Der kan dog naturligvis vaae usikkerhed forbundet
hermed under hensyntagen til fremtidige forudssgninger, som beskrevet ovenfor.

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er komplementar i K/S Fabriksvej, Odense, hjemsted Hgje-Taastrup, hvorefter
selskabet hadfter ubegraanset for kommanditsel skabets forpligtel ser. Pr. 31. december 2018 har
K/S Fabriksvej, Odense faglgende forpligtel ser:

2018 2017

kr. kr.

Aktiveri alt 10.067.404 10.338.66
Gadd 11.544.053 12.163.611
Egenkapital -1.476.649 -1.824.945

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har overfor pengeinstitut kautioneret for al mellemvaarende, som pengeinstituttet métte
have med K/S Fabriksvej, Odense. Engagementet udger 31/12 2018 kr. O.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccceeeveevieece e 0
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