AF Ejendomsselskab ApS

Diskovej 1, 7100 Vejle

Arsrapport for

2015

CVR-nr. 29 79 00 27

o
martinsen

Radgivning & Revision
Gunhilds Plads 2
DK-7100 Vejle

TIf. 75821055
Fax 76 114401

www.martinsen.dk

CVR-nr. 32 28 52 01

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 3. juni 2016.

Frank Lawcock
Dirigent

Martinsen ® Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse
Side
Pategninger
1 Ledelsespdtegning

2 Den uafheaengige revisors erklaeringer
Ledelsesberetning
4 Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015
6 Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse
10 Balance
12 Noter
12271 AF Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2015



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for AF Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 3. juni 2016

Direktion

Frank Lawcock
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i AF Ejendomsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret 3rsregnskabet for AF Ejendomsselskab ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 3. juni 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Preben Pedersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet AF Ejendomsselskab ApS
Diskovej 1
7100 Vejle
CVR-nr.: 29 79 00 27
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
9. regnskabsar
Direktion Frank Lawcock
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er ejendomsudlejning samt anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 425 t.kr. mod 415 t.kr. sidste 8r. Det ordinaere resultat efter skat udger
161 t.kr. mod 141 t.kr. sidste 8r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AF Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, eksterne omkostninger samt ejendomsomkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger vedrgrende ejendom indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-
ske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer
til nominel vaerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegd forventede
tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter AF Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 424.756 414.572
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -137.409 -137.409
Resultat fgr finansielle poster 287.347 277.163
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 15.393 4.872

1 Andre finansielle omkostninger -91.766 -96.850
Resultat for skat 210.974 185.185
2 Skat af arets resultat -49.719 -44.375
Arets resultat 161.255 140.810

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 161.255 140.810

Disponeret i alt 161.255 140.810
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 3.468.642 3.606.051
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.468.642 3.606.051
Anlaegsaktiver i alt 3.468.642 3.606.051
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 428.002 198.044
Tilgodehavender i alt 428.002 198.044
Omsaetningsaktiver i alt 428.002 198.044
Aktiver i alt 3.896.644 3.804.095
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfgrt resultat 654.630 493.375
Egenkapital i alt 779.630 618.375
Hensatte forpligtelser
6 Hensaettelser til udskudt skat 65.000 58.000
Hensatte forpligtelser i alt 65.000 58.000
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.234.491 1.437.321
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.234.491 1.437.321
Kortfristet del af langfristet gaeld 202.500 200.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.490.981 1.383.434
8 Selskabsskat 42.719 38.375
Anden gaeld 81.323 68.590
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.817.523 1.690.399
Gaeldsforpligtelser i alt 3.052.014 3.127.720
Passiver i alt 3.896.644 3.804.095
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

2015 2014
Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 69.172 65.102
Andre renteomkostninger 22.594 31.748
91.766 96.850
Skat af drets resultat
Skat af rets resultat moder 42.719 38.375
Arets regulering af udskudt skat 7.000 6.000
49.719 44.375
31/12 2015 31/12 2014
Grunde og bygninger
Kostpris primo 4.689.776 4.689.776
Kostpris ultimo 4.689.776 4.689.776
Afskrivninger primo -1.083.725 -946.316
Arets af-/nedskrivninger -137.409 -137.409
Afskrivninger ultimo -1.221.134 -1.083.725
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.468.642 3.606.051
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfort resultat
Overfgrt resultat primo 493.375 352.565
Arets overforte overskud eller underskud 161.255 140.810
654.630 493.375
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
6. Hensaettelser til udskudt skat
Henseettelser til udskudt skat primo 58.000 52.000
Udskudt skat af drets resultat 7.000 6.000
65.000 58.000
7. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 202.500 600.000 1.436.991 1.637.321
202.500 600.000 1.436.991 1.637.321
8. Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat primo 38.375 25.625
Betalt selskabsskat vedrgrende sidste &r -38.375 -25.625
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar 42.719 38.375
42.719 38.375
9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.437 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 3.469 t.kr.
10. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske se-
Iskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, VMC Vejle Holding ApS, CVR-nr. 30 51 67 29.
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre,
at selskabets heeftelse udggr et stgrre belgb.
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