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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
M3S Udvikling ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Stenl@se, den 27. februar 2017

Direktion

Segren Sandvig

M3S Udvikling ApS - Arsrapport for 2015/16 1



Den uafhaengige revisor s erklaeringer

Til kapitalgeren i M3S Udvikling ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for M3S Udvikling ApS for regnskabsdret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmel se med arsregnskabsl oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel skabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede prassentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisor s erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 27. februar 2017

One Revision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Hans Grube
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet M3S Udvikling ApS
Frydensbergvej 23
3660 Stenlgse
CVR-nr. 29 78 75 57
Stiftet: 1. oktober 2006
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
10. regnskabsar
Direktion Saren Sandvig
Revision One Revision, Statsautoriseret revisionspartnersel skab

Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg

M oder virksomhed M3S Ejendomme A/S
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L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at drive entreprengrvirksomhed samt efter direktionens opfattelse hermed besl aegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 502.671 kr. mod 325.395 kr. sidste &r. Det ordinaze resultat efter skat
udger 40.172 kr. mod 76.110 kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M3S Udvikling ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsiovens
bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Netto-
omsadningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Legeindtaggter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtagter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Ejendommens driftsomkostninger indeholder omkostninger vedregrende drift af ejendomme, reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrarende
vand- og varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaaender med |gjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaag og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger
indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
M aterielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaadien fastssdtes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaadi, opharer af skrivningen.

Ved aandring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel veaadi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, siledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditintitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgedd. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som
lanets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af |anets kursregul ering pa optagel sesti dspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 502.671 325.395
1 Personaeomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -70.800 28.562
Driftsresultat 431.871 353.957
Andre finansielle indtaggter 0 2521
2 @vrige finansielle omkostninger -359.073 -366.653
Resultat far skat 72.798 -10.175
Skat af drets resultat -32.626 86.285
Aretsresultat 40.172 76.110
Fordlag til resultatdisponering:
Overfarestil overfart resultat 40.172 76.110
Disponeret i alt 40.172 76.110
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2016 2015
Anlasgsaktiver
3 Grunde og bygninger 10.674.425 10.098.547
Materielle anlagysaktiver i alt 10.674.425 10.098.547
Anlaggsaktiver i alt 10.674.425 10.098.547
Omsagningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 86.285 106.958
Andre tilgodehavender 0 100.828
Tilgodehavender i alt 86.285 207.786
Omsagningsaktiver i alt 86.285 207.786
Aktiver i alt 10.760.710 10.306.333
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Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Ovefert resultat 240.266 200.094
Egenkapital i alt 365.266 325.094
Gaddsforpligtelser
6 Gadd til reakreditinstitutter 7.418.381 7.475.215
7 Gaddtil pengeingtitutter 1.043.729 1.200.600
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 32.626 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 8.494.736 8.675.815
8 Kortfristet del af langfristet gedd 217.135 215.606
Gadd til pengeinstitutter 305.724 269.521
Depostia og forudbetalt husleje 398.912 352.734
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 32 30.350
Anden gadd 978.905 437.213
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 1.900.708 1.305.424
Gaddsforpligtelser i alt 10.395.444 9.981.239
Passiver i alt 10.760.710 10.306.333
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

2015/16 2014/15
Per sonaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 359.073 366.653
359.073 366.653
30/9 2016 30/9 2015
Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 11.659.896 11.754.124
Tilgang i aretslgb 646.678 -94.228
Kostpris 30. september 12.306.574 11.659.896
Af- og nedskrivninger 1. oktober -1.561.349 -1.589.911
Arets afskrivninger -70.800 -65.666
Korrektion af nedskrivning primo 0 94.228
Af- og nedskrivninger 30. september -1.632.149 -1.561.349
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 10.674.425 10.098.547
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfart resultat
Overfert resultat 1. oktober 200.094 123.984
Arets overfarte overskud eller underskud 40.172 76.110
240.266 200.094
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Noter

30/9 2016 30/9 2015
6. Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til realkreditingtitutter i alt 7.475.516 7.530.821
Heraf forfalder inden for 1 ar -57.135 -55.606
7.418.381 7.475.215
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 7.177.027 7.238.742
7. Gadd til pengeinstitutter
Gadd til pengeingtitutter i alt 1.203.729 1.360.600
Heraf forfalder inden for 1 ar -160.000 -160.000
1.043.729 1.200.600
Andel af gadd, der forfalder efter 5 & 398.021 560.600
8. Kortfristet del af langfristet gadd
Kortfristet del af prioritetsgedd 57.135 55.606
Kortfristet del af bankgadd 160.000 160.000
217.135 215.606

9. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter pa 7.475 t.kr., er der stillet ejerpantebreve pa 7.762
t.kr. i selskabets gjendom, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. september 2016 udger 10.672 t.kr.

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitut pa 1.204 t.kr., har selskabet udstedt ejerpantebrev pa 1.200
t.kr., der giver efterfelgende pant i ovenstadende faste gjendom, hvis regnskabsmaessige vaadi pr.
30. september 2016 udger 10.672 t.kr.

Selskabets ultimative ger og dennes holdingselskab har stillet selvskyldnerkaution for alt
mellemvaarende med sel skabets pengeinstitut. Selvskyldnerkautionerne er ikke limiteret.

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover hvad der er
seadvanligt for en entreprenarforretning og i evrigt fremgdr af regnskab og noter.
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Noter

10.

Eventualposter
Eventual aktiver
Selskabet har i forhold til den skattemaessige anskaffel sessum foretaget regnskabsmasssige af- og

nedskrivninger pa samlet t.kr. 1.632. Hvis ejendommen readliseres til den bogfarte veadi, vil der
opsta et kildeartsbegramset skattemaessigt underskud i samme sterrel sesorden.

Skattevaardien af ovenstdende potentielle kildeartsbegramsede underskud udgere et eventual aktiv
pa tkr. 359 ved udnyttelse i det kommende indkomstars skattesats pa 22%. Aktivet er ikke
indregnet i balancen, da det er uvist om den tabte vaardi af jendommen kan genskabes.

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med SSA Koncept ApS, CVR-nr. 27160689 som
administrationssel skab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel skaber
for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 107 t.kr.

Hadtelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udger estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at
sel skabets haeftel se udger et andet bel ab.
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