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Lundhuset ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Lundhuset ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radvig Stevns, den 31. oktober 2016

Direktion
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Lundhuset ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Lundhuset ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Lundhuset ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevante for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplyshingerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kege, den 31. oktober 2016
Addere Revision

statsautoriseret revisionspartnerselskab
(CVR-nr. 34 58 99 92)

W
rian Hilds o@(nlén

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning 6

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er opfarelse af boliger, samt hermed besleegtede opgaver

Arets udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et overskud pa kr. 190.424. Der henvises i gvrigt til resultatopgerelsen for tiden
1. juli 2015 - 30. juni 2016 og balancen pr. 30. juni 2016.

Arets resultat vurderes af ledelsen som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens skan indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets
afslutning, som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis 7

GENERELT

Arsregnskabet for Lundhuset ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er eendret pa folgende omrader:

Investeringejendomme indregnes til dagsvaerdi udfra en afkastbaseret model, med understgttelse
af ekstern meeglervurdering. Investeringsejendomme er tidligere indregnet til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Selskabets vaesentligste aktivitet er opferelse af ejendomme til eksternt salg. Enkelte ejendomme
beholdes i koncernen med henblik pa udlejning. Alle koncernens ejendomme optages som
investeringsejendomme, for kontinuitet i koncernen, sa aendres praksis for selskabets ejendom i
lighed hermed.

Sammenligningstallene er ikke tilpasset den aendrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringerne udger en forbedring af arets resultat for skat
pa t.kr. 36. Arets skat af praksisaendringen udger t.kr. 8, hvorefter arets resultat efter skat
forbedres med t.kr. 28. Dette ars balancesum foreages med t.kr. 36, mens egenkapitalen forgges
med t.kr. 28.

Bortset fra ovennsevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste
ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af &endrede regnskabsmaessige skegn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN
Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser samt ikke-fakturerede
indteegter vedragrende uafsluttede igangvaerende arbejder. Indregning sker, nar

- levering har fundet sted inden regnskabsarets udigb

- der foreligger en forpligtende salgsaftale

- salgsprisen er fastlagt, og

- indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed.

Igangveerende arbejder indregnes i takt med at ydelsen leveres, hvorved nettoomsaetningen
svarer til salgsveerdien af arets udfarte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes,
nar de samlede indtaegter og omkostninger pa kontrakten og feerdiggerelsesgraden pa
balancedagen kan opgeares palideligt, og det er sandsynligt, at de gskonomiske fordele, herunder
betalinger, vil tilga virksomheden.

Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernforbundne danske
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud

Moderselskabet Kristian Jensen Holding 2006 ApS er administrationsselskab og betaler dermed
koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende
selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen
som 'Geeld til tilknyttede virksomheder' eller 'Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder'.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved fagrste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en ekstern vurdering fra en vurderingsmand, der
er baseret pa de faktiske forhold pa balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udfarte arbejde,
opgjort pa grundlag af feerdiggerelsesgraden. Faerdiggerelsesgraden opgeres som andelen af de
afholdte omkostninger i forhold til forventede samlede omkostninger pa projektet. Nar det er
sandsynligt, at de samlede omkostninger pa projektet vil overstige de samlede indteegter pa et
projekt, indregnes det forventede tab i resultatopgerelsen.

Nar salgsvaerdien ikke kan opgeres palideligt, males salgsveerdien til medgaede omkostninger
eller en lavere nettorealisationsvaerdi.

Acontofaktureringer fragar i salgsveerdien. De enkelte projekter klassificeres som
tilgodehavender, nar nettovaerdien er positiv, og som forpligtelser, nar forudbetalinger overstiger
salgsveerdien.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i
resultatopgerelsen, i takt med at de afholdes.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver omfatter, afholdte omkostninger vedrarende
. efterfaglgende regnskabsar.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig

veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle

vedrgrende ikke-skattemaassigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst.
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Anvendt regnskabspraksis 10

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. | de
tifeelde, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteforpligtelser preesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere

ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrgrene investeringsejendomme males til dagsveerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni "
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 345.723 134.656
Af- og nedskrivninger 0 -36.270
Driftsresultat 345.723 98.386
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 48.447 121.400
Andre finansielie omkostninger -149.473 -87.085
Resultat for skat 244.697 132.701
1 Skat af arets resultat -54.273 -14.841
ARETS RESULTAT 190.424 117.860

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat 190.424 117.860

Anvendelse i alt 190.424 117.860




Note

2

3

Balance pr. 30. juni

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Lundhuset ApS

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
OMS/ATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

12
2015/16 2014/15
kr. kr.
2.770.000 2.770.000
2.770.000 2.770.000
2.770.000 2.770.000
570.000 329.995
2.435.096 715.211
1.284.676 1.477.122
122.925 0
5.607 0
4.418.304 2.522.328
4.418.304 2.522.328
7.188.304 5.292.328




Note

4 EGENKAPITALIALT

1

5 Langfristet geeld i alt

Balance pr. 30. juni

PASSIVER

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Udskudt skat

HENSATTELSER I ALT

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter m.v.

Lundhuset ApS

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristet geeld i alt
GALDIALT

PASSIVER | ALT

6 Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

13
2015/16 2014/15
kr. kr.

125.000 125.000
0 467.504
880.979 223.051
1.005.979 815.555
169.000 114.727
169.000 114.727
1.316.782 1.368.644
1.316.782 1.368.644
51.500 51.000
2.438.049 1.005.136
1.812.780 1.126.800
124.230 0
269.984 810.466
4.696.543 2.993.402
6.013.325 4.362.046
7.188.304 5.292.328




Noter

Note

1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

2 Investeringsejendomme

Lundhuset ApS

Investeringejendomme er vaerdiansat til dagsvaerdi baseret pa en afkastbaseret model.

Investeringsejendommen er indregnet til et afkast pa ca. 6%. Veerdiansasttelsen

understpttes af ekstern maegler vurdering.

3 lgangvaerende arbejder for fremmed regning

Salgsveaerdi
A conto faktureret

4 Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Saldo primo
Arets opskrivning
Overfort til overfart resultat

14
2015/16 2014/15
kr. kr.
0 31.974
54273 -17.133
54.273 14.841
9.448.606 6.210.051
-7.013.510 -5.494.840
2.435.096 715.211
125.000 125.000
125.000 125.000
467.504 0
0 467.504
-467.504 0
0 467.504
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Noter 15

2015/16 2014/15
Note kr. kr.

Overfort resultat

Saldo primo 223.051 105.191
Arets resultat 190.424 117.860
Overfort fra reserve for nettoopskrivning 467.504 0

880.979 223.051
Egenkapital ultimo 1.005.979 815.555

5 Langfristet gaeld

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 ar 1.111.000 1.160.000

6 Eventualposter, pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Selskabet har via bankforbindelsen stillet arbejdsgarantier/betalingsgarantier for t.kr. 596.

Selskabet har afgivet ubegraenset selvskyldnerkaution for den tilknyttede virksomhed Lund-
Byg ApS's mellemvaerende med bankforbindelse.

Sambeskatning

Lundhuset ApS haefter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt
indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen,
indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter
kan medfere at selskabets heeftelse udger et storre belgb. Det samlede belab for skyldig
selskabsskat fremgar af arsrapporten for Kristian Jensen Holding 2006 ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.




Note
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Noter

2015/16
kr.

2014/15
kr.
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Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 1.588.000
Bogfart veerdi af ejendom 2.770.000

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Virksomhedspant 1.000.000
Virksomhedspantet omfatter folgende aktiver:

Tilgodehavender fra salgs- og tjenesteydelser 570.000
Ejerpantebrev i ejendom 540.000

Bogfert veerdi af ejendom 2.770.000




