o
martinsen

Radgivning & Revision
Jupitervej 4
DK-6000 Kolding

TIf. 76 3018 00
Fax 76 114401

www.martinsen.dk

CVR-nr. 32 28 52 01

Drejens Skovbo ApS

Teglgdrdsvej 18 A, 1.sal, 6000 Kolding

Arsrapport for

2018

CVR-nr. 29 78 62 59

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 28. maj 2019.

Henning Lyhne
dirigent

Martinsen ® Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse
Side
Pategninger
1 Ledelsespdtegning
2 Den uafhangige revisors revisionsp%tegning
Ledelsesberetning
5 Selskabsoplysninger
6 Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018
7 Anvendt regnskabspraksis
10 Resultatopggrelse
11 Balance
13 Noter

33440 Drejens Skovbo ApS - Arsrapport for 2018



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Drejens Skovbo ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 28. maj 2019

Direktion

Henning Lyhne
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Drejens Skovbo ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Drejens Skovbo ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. /Krsregnskabet ud-
arbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at ledelsen vurderer, at selskabets
kapitalberedskab er tilstreekkeligt til at understgtte selskabets drift for det kommende &r. Vurderingen
er foretaget pa baggrund af de drgftelser, som selskabets ledelse har haft med pengeinstitut i arets
Igb. Pengeinstituttet har i 8rets Igb tilkendegivet, at de vil stille det nuvaerende engagement til
radighed samt deekke udsving, men godkendelsen af engagementet for 2019 foreligger endnu ikke.
Det er ledelsens vurdering at engagementet vil blive forleenget pa uzendrede vilkdr, hvorfor ledelsen
aflaegger arsregnskabet under forudsaetning for selskabets fortsatte drift.

Vores konklusion er ikke modificeret som fglge af dette forhold.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henviser til note 2 i regnskabet omkring usikkerheder ved indregning og maling af selskabets
varebeholdninger.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-
te.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 28. maj 2019

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jgrn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Selskabsoplysninger
Selskabet Drejens Skovbo ApS
Teglgdrdsvej 18 A, 1.sal
6000 Kolding
CVR-nr.: 29 78 62 59
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henning Lyhne
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
Modervirksomhed Residensen ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar omfattet udvikling, opferelse og salg af ejerlejligheder
beliggende Fargvej, Kolding.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets varebeholdninger omfatter opfgrelse af op til 42 lejligheder fordelt pa 4 ejendomme, de er
indregnet i rsregnskabet med en vaerdi pd i alt 19.324 t.kr. efter nedskrivninger pd 11.945 t.kr.

De fgrste 6 lejligheder er forleengst opfgrt og udlejet, mens de resterende 3 ejendomme er
pabegyndt. Der er ikke solgt ejendomme og opfgrelsen af de restende 3 ejendomme er sat i bero og
forsgges istedet for solgt til anden bygherre.

P& baggrund af den aktuelle situation pa boligmarkedet er der betydelig usikkerheder ved veerdien af
varebeholdningerne, som i hgj grad afhaenger af mulighederne for at kunne salge lejlighederne.

Usikkerhed omkring going concern

Det er ledelsens vurdering, at selskabets kapitalberedskab jf. ogsd omtalen i note 1, er tilstraekkelig til
at kunne understgtte selskabets drift for det kommende &r, og dermed vurderes forudsaetningerne for
selskabets fortsatte drift opfyldt.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 306.527 kr. mod 964.146 kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat
udggr 189.448 kr. mod 42.854 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Drejens Skovbo ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen indeholder lejeindtaegter. Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af
ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode,
som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaeren-
der med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser
mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger af fremstillede varer og handelsvarer omfatter igangvaerende byggeri for egen
regning, samt beholdninger af ejendomme til salg.

Varebeholdninger méles til kostpris med tilleeg af medgdet projekt- og byggeomkostninger, herunder
finansierings- og garantiomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af savel feerdigge-
relsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsveerdien
fastseettes under hensyntagen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Drejens Skovbo ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over l3ne-
perioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 306.527 964.146
Andre finansielle indteegter 0 27.703

3 @vrige finansielle omkostninger -187.253 -978.265
Resultat for skat 119.274 13.584
Skat af arets resultat 70.174 29.270
Arets resultat 189.448 42.854
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 189.448 42.854
Disponeret i alt 189.448 42.854
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Omsaetningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 19.324.032 19.324.032
Varebeholdninger i alt 19.324.032 19.324.032
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 99.444 29.270
Andre tilgodehavender 8.565 20.733
Tilgodehavender i alt 108.009 50.003
Omseaetningsaktiver i alt 19.432.041 19.374.035
Aktiver i alt 19.432.041 19.374.035
Drejens Skovbo ApS - Arsrapport for 2018 11



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
5 Overfgrt resultat -2.739.293 -2.928.741
Egenkapital i alt -2.539.293 -2.728.741
Gaeldsforpligtelser
6 Deposita 160.740 162.064
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 160.740 162.064
Geeld til pengeinstitutter 21.712.898 21.773.203
Modtagne forudbetalinger fra kunder 65.580 75.521
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.117 8.022
Anden geeld 30.999 83.966
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 21.810.594 21.940.712
Gaeldsforpligtelser i alt 21.971.334 22.102.776
Passiver i alt 19.432.041 19.374.035
1 Usikkerhed om going concern
2 Usikkerhed ved indregning eller maling
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Det er ledelsens vurdering, at selskabets kapitalberedskab er tilstreekkeligt til at kunne
understgtte selskabets drift for det kommende ar. Selskabets ledelse har i arets Igb haft
drgftelser med pengeinstitut, der har tilkendegivet, at de vil stille det nuveaerende engagement
til radighed samt daekke udsving, men selskabets pengeinstitut har endnu ikke godkendt
engagementet for 2019. Selskabets ledelse vurderer pd baggrund af ovenstdende samt
budgetter for det kommende &r, at forudsaetningerne for selskabets fortsatte drift er opfyldt.

2. Usikkerhed ved indregning eller mdling
Selskabets varebeholdninger omfatter opfgrelse af op til 42 lejligheder fordelt pd 4 ejendomme,
de er indregnet i drsregnskabet med en veerdi pa i alt 19.324 t.kr. efter nedskrivninger pa
11.945 t.kr.

De fgrste 6 lejligheder er forlaengst opfgrt og udlejet, mens de resterende 3 ejendomme er
pdbegyndt. Der er ikke solgt ejendomme og opfgrelsen af de restende 3 ejendomme er sat i
bero og forsgges istedet for solgt til anden bygherre.

P& baggrund af den aktuelle situation pa boligmarkedet er der betydelig usikkerheder ved
vaerdien af varebeholdningerne, som i hgj grad afhaenger af mulighederne for at kunne szlge
lejlighederne.

2018 2017
3. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 187.253 978.265
187.253 978.265
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 200.000 200.000
200.000 200.000
5. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2018 -2.928.741 -2.971.595
Arets overforte overskud eller underskud 189.448 42.854
-2.739.293 -2.928.741
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Noter

31/12 2018 31/12 2017

6. Deposita

Deposita i alt 160.740 162.064

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 12.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevene giver pant i varer under fremstilling.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Box 3 ApS, CVR-nr. 29 40 01 05 som ad-
ministrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 0 kr.

Hezeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udggr estimeret maksimalt: 0 kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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