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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for RAB II A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 23. april 2020

Direktion

Eivind Knutsen
direktør

Bestyrelse

Casper Steenfeldt-Møller
formand

Morten Svenningsen Einer Svane

Simon Lauge Jørgensen

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
E5

M
O

-A
KK

YA
-S

YA
17

-A
V0

H
0-

CZ
3P

1-
IB

B3
G



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i RAB II A/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for RAB II A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resul-
tatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegn-
ingens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattel-
se, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sik-
kerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væ-
sentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de ø-
konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbe-
vis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsent-
lig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesæt-
telse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandling-
er, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisi-
onen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinfor-
mation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 23. april 2020

Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10 15 81 17

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet RAB II A/S
Torvet 2
8471 Sabro

CVR-nr.: 29 78 56 78

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Aarhus

Bestyrelse Casper Steenfeldt-Møller, formand
Morten Svenningsen
Einer Svane
Simon Lauge Jørgensen

Direktion Eivind Knutsen, direktør

Revision Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
True Møllevej 5
8381  Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at erhverve og udleje fast ejendom og alt dermed tilhørende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets investeringsejendomme i Tyskland indregnes til dagsværdi, og værdireguleringerne i forbindelse
hermed føres over resultatopgørelsen. Beregningen af dagsværdi foretages på baggrund af en anerkendt
afkastbaseret værdiansættelsesmodel understøttet af vurderinger fra ekstern ejendomsmægler.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 12.361.762, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital på kr. 118.256.504.

Selskabet har i regnskabsåret kun haft finansiering i EUR, hvilket matcher selskabets drift, der primært er i EUR.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets
finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer
Der forventes et fortsat positivt resultat.

Oplysning om egne kapitalandele
Information om egne kapitalandele erhvervet i regnskabsåret
Beskrivelse af erhvervede egne kapitalandele: Den 1. juli 2019 erhvervede virksomheden tkr. 1.200 af sine egne
aktier, svarende til 10 %. Den samlede betaling for aktierne udgjorde tkr. 13.500, som er trukket fra overført
resultat under egenkapitalen. Disse aktier er ikke annulleret og besiddes derfor som egne aktier. Selskabet kan
således sælge disse aktier på et senere tidspunkt. Aktierne er erhvervet som led i virksomhedens strategi.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for RAB II A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virk-
somheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til
ejendommenes drift og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af huslejeindtægter, som er periodiseret således, at de dækker perioden frem til
regnskabsårets udløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger ejendomme
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med udlejning af ejendomme, som indgår i
nettoomsætningen.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes aktivite-
ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til soci-
al sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra of-
fentlige myndigheder.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejendomme og
tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den investere-
de kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-
steringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på arms
længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2019 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vær-
diansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der
karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvid-
er, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser
kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden
hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko for værdiændringer.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-
punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapita-
len.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og den nominelle
værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne
direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsforpligtelsens opstå-
en eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostnin-
ger. 

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 4.421.701 2.589.899

Personaleomkostninger 1 -75.000 -90.000

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 4.346.701 2.499.899

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 15.271.431 19.076.202

Resultat før finansielle poster 19.618.132 21.576.101

Finansielle indtægter 0 11.066
Finansielle omkostninger 2 -821.194 -2.210.504

Resultat før skat 18.796.938 19.376.663

Skat af årets resultat 3 -6.435.176 -2.733.207

Årets resultat 12.361.762 16.643.456

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 12.361.762 16.643.456

12.361.762 16.643.456
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 167.000.000 154.626.890

Materielle anlægsaktiver 167.000.000 154.626.890

Anlægsaktiver i alt 167.000.000 154.626.890

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 842.574
Andre tilgodehavender 2.353.050 0

Tilgodehavender 2.353.050 842.574

Likvide beholdninger 1.077.907 2.112.166

Omsætningsaktiver i alt 3.430.957 2.954.740

Aktiver i alt 170.430.957 157.581.630
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 12.000.000 12.000.000
Overført resultat 106.256.504 107.394.742

Egenkapital 5 118.256.504 119.394.742

Hensættelse til udskudt skat 15.678.235 10.916.895

Hensatte forpligtelser i alt 15.678.235 10.916.895

Banklån 22.182.248 24.298.260

Langfristede gældsforpligtelser 6 22.182.248 24.298.260

Kortfristet del af langfristet gæld 6 1.550.000 1.236.000
Selskabsskat 3.030.994 1.357.158
Anden gæld 9.732.976 378.575

Kortfristede gældsforpligtelser 14.313.970 2.971.733

Gældsforpligtelser i alt 36.496.218 27.269.993

Passiver i alt 170.430.957 157.581.630

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 12.000.000 107.394.742 119.394.742
Køb af egne kapitalandele 0 -13.500.000 -13.500.000
Årets resultat 0 12.361.762 12.361.762

Egenkapital 31. december 2019 12.000.000 106.256.504 118.256.504
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 75.000 90.000

75.000 90.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 813.844 2.210.504
Kursreguleringer omkostninger 7.350 0

 821.194 2.210.504

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 913.913 54.768
Årets udskudte skat 1.954.795 2.693.917
Regulering af skat vedrørende tidligere år 759.923 -15.478
Regulering af udskudt skat tidligere år 2.806.545 0

6.435.176 2.733.207
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investeringsejen-
domme

Kostpris 1. januar 2019 81.847.593
Afgang i årets løb -658.869

Kostpris 31. december 2019 81.188.724

Værdireguleringer 1. januar 2019 72.779.300
Årets værdireguleringer 15.271.431
Årets tilbageførte værdireguleringer -2.239.455

Værdireguleringer 31. december 2019 85.811.276

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 167.000.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsværdi for boligejendomme
Boligejendomme består af otte udlejningsejendomme i Berlin.

Boligejendommene er værdiansat med baggrund i en beregning af dagsværdien på
boligudlejningsejendomme. Til understøttelse af beregningen af dagsværdien er indhentet vurdering fra
ekstern ejendomsmægler.

Beregningen af dagsværdien er udarbejdet med baggrund i det årlige driftsafkast for de enkelte ejendomme
samt en vurdering af de enkelte ejendommes beliggenhed og ejendomsspecifikke forrentningskrav.
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 2,5% - 3,5%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent -0,50 0,00 0,50

Dagsværdi 141.000.000 167.000.000 206.000.000

Ændring i dagsværdi -26.000.000 0 39.000.000

5 Egenkapital

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

Den 1. juli 2019 erhvervede virksomheden tkr. 1.200 af sine egne aktier, svarende til 10 %. Den samlede beta-
ling for aktierne udgjorde tkr. 13.500, som er trukket fra overført resultat under egenkapitalen. Disse aktier er
ikke annulleret og besiddes derfor som egne aktier. Selskabet kan således sælge disse aktier på et senere tids-
punkt. Aktierne er erhvervet som led i virksomhedens strategi.
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Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Banker 24.298.260 22.182.248 1.550.000 0

24.298.260 22.182.248 1.550.000 0

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut mv. er der tinglyst ejerpantebrev i ejendomme med nom.
EUR 10.000.000. Ejendommenes værdi er i årsrapporten indregnet med kr. 167.000.000.
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X3b41kD3EiEpMoohPLav4QVZASSFZ1ygSAyamS/KpTy2+IlOZgUE7T6PKBHFX2nHSQjgMTHmUTGL
kxt8QDgmtcwHcZ+hADI+an/hG6MMTYpuKOQn+KRS90ZbkhsCXd391cBAjLLxgjTNk1sbBLRxJUgN
tfMpJnWClIdQu1W9q7Y8JT5mHXOZ6iLOGAvhcGWinPg3FWX1CQkjCgcm/GP6GVXKYhxvXv5gAFKz
+pQ4L3H8PAXR2dNKDbphE4zx5+zrwbYcCIVD7DIJv88sREfMRaT5eK0NX3c7W1jx9IAXoiEV8Exn
uu3svOBUvfmqHBXtLmKclcR5qu0NvzNJaeO5Ag==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTg0OTU2NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiWUU1TU8tQUtLWUEtU1lBMTctQVYwSDAtQ1ozUDEtSUJCM0ciLCJkaWdlc3QiOiI2OTRhOTQ4ZTkwYWFmYTAyYjU0NzBiYTkwZGUyZGIzNzY4M2JlYjQ1MzFiYTY5MzFjZDgyODIyMGU5MGViM2Q1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TU5MMlktOEZUVDMtQVZUQ0UtRlpGT04tNFBaSUItMVk4Wks=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0wNCAxNDo0MjozNyswMDAw
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 ========================= ========================== ================= ============================================================================================================================================================= 
  Time                      Name                       IP                Activity                                                                                                                                                     
 ========================= ========================== ================= ============================================================================================================================================================= 
  2020-04-30 14:40:40 UTC   Ulla Hjaltelin             80.197.48.142     The document was created                                                                                                                                     
  2020-04-30 14:40:51 UTC   Ulla Hjaltelin             80.197.48.142     The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:46:05 UTC   Ulla Hjaltelin                               A signing request email was sent to "Eivind Knutsen" at "eivind.knutsen54@gmail.com"                                                                         
  2020-04-30 14:46:05 UTC   Ulla Hjaltelin                               A signing request email was sent to "Casper Steenfeldt-Møller" at "casper@steenfeldt-moeller.dk"                                                             
  2020-04-30 14:46:05 UTC   Ulla Hjaltelin                               A signing request email was sent to "Morten Svenningsen" at "mosv@mosv.dk"                                                                                   
  2020-04-30 14:46:06 UTC   Ulla Hjaltelin                               A signing request email was sent to "Simon Lauge Jørgensen" at "kontakt@eldalejendomme.dk"                                                                   
  2020-04-30 14:46:06 UTC   Ulla Hjaltelin                               A signing request email was sent to "Einer Svane" at "e@svane-nielsen.dk"                                                                                    
  2020-04-30 14:50:49 UTC   Morten Svenningsen         178.157.249.159   The signing request email was opened by the signer                                                                                                           
  2020-04-30 14:51:06 UTC   Morten Svenningsen         178.157.249.159   The document was viewed by the signer                                                                                                                        
  2020-04-30 14:52:04 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:04 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:04 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:04 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:04 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:04 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:04 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:04 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:04 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:04 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:04 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:04 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:04 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:04 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:05 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:52:05 UTC   Penneo system              178.157.249.159   The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 14:55:07 UTC   Morten Svenningsen         178.157.249.159   The signer signed the document as dirigent, direktør, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2020-04-30 17:34:32 UTC   Einer Svane                2.106.12.63       The signing request email was opened by the signer                                                                                                           
  2020-04-30 17:55:16 UTC   Casper Steenfeldt-Møller   85.184.176.188    The document was viewed by the signer                                                                                                                        
  2020-04-30 17:56:35 UTC   Penneo system              85.184.176.188    The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 17:56:35 UTC   Penneo system              85.184.176.188    The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 17:58:57 UTC   Casper Steenfeldt-Møller   85.184.176.188    The signer signed the document as dirigent, direktør, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2020-04-30 18:25:57 UTC   Simon Lauge Jørgensen      77.241.137.82     The document was viewed by the signer                                                                                                                        
  2020-04-30 18:46:51 UTC   Penneo system              77.241.137.82     The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-04-30 18:47:21 UTC   Simon Lauge Jørgensen      77.241.137.82     The signer signed the document as dirigent, direktør, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2020-04-30 18:47:28 UTC   Eivind Knutsen             74.125.208.18     The signing request email was opened by the signer                                                                                                           
  2020-04-30 18:47:31 UTC   Eivind Knutsen             74.125.208.18     The signing request email was opened by the signer                                                                                                           
  2020-04-30 18:47:51 UTC   Eivind Knutsen             86.52.98.137      The document was viewed by the signer                                                                                                                        
  2020-05-02 14:47:06 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Einer Svane" at "e@svane-nielsen.dk"                                                                           
  2020-05-02 14:47:06 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Eivind Knutsen" at "eivind.knutsen54@gmail.com"                                                                
  2020-05-02 17:36:06 UTC   Einer Svane                2.106.12.63       The signing request email was opened by the signer                                                                                                           
  2020-05-03 11:05:01 UTC   Einer Svane                2.106.12.63       The document was viewed by the signer                                                                                                                        
  2020-05-03 11:05:20 UTC   Penneo system              2.106.12.63       The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-05-03 11:06:58 UTC   Einer Svane                2.106.12.63       The signer signed the document as dirigent, direktør, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2020-05-03 20:53:08 UTC   Eivind Knutsen             74.125.208.12     The signing request email was opened by the signer                                                                                                           
  2020-05-03 20:53:11 UTC   Eivind Knutsen             74.125.208.12     The signing request email was opened by the signer                                                                                                           
  2020-05-03 20:53:14 UTC   Eivind Knutsen             86.52.98.137      The document was viewed by the signer                                                                                                                        
  2020-05-03 20:54:51 UTC   Penneo system              86.52.98.137      The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-05-03 21:04:54 UTC   Eivind Knutsen             86.52.98.137      The signer signed the document as dirigent, direktør, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2020-05-03 21:05:06 UTC   Ulla Hjaltelin                               A signing request email was sent to "Thomas Kroghede" at "tke@raadogrev.dk"                                                                                  
  2020-05-03 21:06:05 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Thomas Kroghede" at "tke@raadogrev.dk"                                                                         
  2020-05-04 06:53:31 UTC   Thomas Kroghede            80.197.48.142     The document was viewed by the signer                                                                                                                        
  2020-05-04 06:53:34 UTC   Penneo system              80.197.48.142     The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-05-04 06:54:13 UTC   Thomas Kroghede            80.197.48.142     The document was viewed by the signer                                                                                                                        
  2020-05-04 06:54:16 UTC   Penneo system              80.197.48.142     The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-05-04 06:54:37 UTC   Thomas Kroghede            80.197.48.142     The signer signed the document as dirigent, direktør, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2020-05-04 06:55:03 UTC   Ulla Hjaltelin                               A signing request email was sent to "Benny Olesen" at "bo@ejdkon.dk"                                                                                         
  2020-05-04 10:57:26 UTC   Benny Olesen               77.215.171.158    The signing request email was opened by the signer                                                                                                           
  2020-05-04 10:57:26 UTC   Benny Olesen               77.215.171.158    The signing request email was opened by the signer                                                                                                           
  2020-05-04 14:38:53 UTC   Benny Olesen               77.215.171.158    The signing request email was opened by the signer                                                                                                           
  2020-05-04 14:38:53 UTC   Benny Olesen               77.215.171.158    The signing request email was opened by the signer                                                                                                           
  2020-05-04 14:38:58 UTC   Benny Olesen               77.215.171.158    The document was viewed by the signer                                                                                                                        
  2020-05-04 14:39:45 UTC   Penneo system              77.215.171.158    The document was viewed                                                                                                                                      
  2020-05-04 14:43:04 UTC   Benny Olesen               77.215.171.158    The signer signed the document as dirigent, direktør, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2020-05-04 14:43:04 UTC   Penneo system              77.215.171.158    The document signing process was completed                                                                                                                   
 ========================= ========================== ================= ============================================================================================================================================================= 
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