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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2018 for
RABIT A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 20. marts 2019

Direktion

Fivind Knutsen

Bestyrelse

Casper Steenfeldt-Mgller Morten Svenningsen
formand

Einer Svane Simon Lauge Jorgensen

Radgivning & Revision A/
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i RAB II A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for RAB II A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnéaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéteg-
ning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er galdende 1 Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinforma-
tion, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse p4 de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af ars-
regnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol-
der professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesat-
telse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er
veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning, Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selska-
bet ikke leengere kan fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

messige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 20. marts 2019
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Ridgivning & Revision
CVR-nr. 1015 81 17

Jens Fahlberg
statsautoriseret revisor
mne28747
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Selskabsoplysninger

Selskabet RAB I A/S
c/o Casper Steenfeldt-Meoller
Torvet 2
8471 Sabro

CVR-nr.: 2978 56 78

Hjemsteds-

kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Casper Steenfeldt-Mgller
Morten Svenningsen
Einer Svane
Simon Lauge Jergensen

Direktion Eivind Knutsen

Revision Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
True Mollevej 5
8381 Tilst

Radgivning & Revision 4/
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er at erthverve og udleje fast ejendom og alt dermed tilherende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme i Tyskland indregnes til dagsverdi, og verdireguleringerne i
forbindelse hermed feres over resultatopgerelsen. Beregningen af dagsvaerdi foretages pa bag-
grund af en anerkendt afkastbaseret veerdiansattelsesmodel understettet af vurderinger fra eks-
tern ejendomsmaegler.

Udviklingen i regnskabsaret
Arets resultat pd DKK 16.643.456 anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentlig vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Seerlige risici
Selskabet har i regnskabséret kun haft finansiering i EUR, hvilket matcher selskabets drift, der
primeert er i EUR.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et fortsat positivt driftsresultat.

Rédgivning & Revision A/
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for RAB II A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende 4r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Nettoomsatningen bestér af huslejeindtaegter, som er periodiseret sdledes, at de deekker perioden
frem til regnskabsarets udleb.

Af szrlige konkurrencemassige hensyn er nettoomsetningen ikke oplyst, men indregnes med
visse omkostninger i bruttofortjenesten i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og
materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger.

Radgivning & Revision A4 7
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Regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvzerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tilleg-
ges den regnskabsmessige vaerdi pé investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdire-
guleringer er dagsveerdi primo med tilleg af forbedringer.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostnin-
ger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvzrdi svarende til ejendommens markedsveerdi. Andringer
i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Fastsattelse af dagsveerdien sker ved ekstern vurdering, alternativt sker beregning af markeds-
veerdi ved hjelp af en afkastbaseret model. Ved fastleggelse af ejendommens indteegtsforhold
tages der hgjde for de bestdende lejekontrakter, herunder den aktuelle leje og andre relevante for-
hold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtagter fradrages de driftsomkostninger,
som péhviler egjendomme.

Aktiver med en kostpris pd under DKK 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Ver-

dien reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Radgivning & Revision A% 8
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Regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s&rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til kostpris, svarende til det modtagne pro-
venu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finan-
sielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerel-
sen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes verdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé ba-
lancedagen, mdles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kur-
sen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen un-
der finansielle indtagter og omkostninger.

Anlegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 2.589.900 10.087.431
Personaleomkostninger 1 -90.000 -60.000
Verdiregulering af investeringsejendomme 19.076.202 22.805.961
Verdiregulering af geld 0 0
Driftsresultat 21.576.102 32.833.392
Finansielle indtegter 11.066 45.765
Finansielle omkostninger -2.210.505 -1.605.470
Resultat for skat 19.376.663 31.273.687
Skat af arets resultat -2.733.207 -3.462.505
Arets resultat 16.643.456  27.811.182
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret 0 15.000.000
Overfort resultat 16.643.456 12.811.182
Disponeret i alt 16.643.456 27.811.182

10

Radgivning & Revision A5

Penneo dokumentnggle: SVUJA-JJFW2-GFIMU-FKKH5-4ETB3-82MTL



Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Radgivning & Revision A%

Note 2018 2017

2 154.626.893 136.890.798
154.626.893 136.890.798
154.626.893 136.890.798
842.572 796.060
0 25.498.071
842.572 26.294.131
2.112.167 5.137.891
2.954.739 31.432.022
157.581.632 168.322.820

11
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfert resultat
Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Banklén
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld

Selskabsskat
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver i alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Rédgivning & Revision A/

Note 2018 2017

12.000.000 12.000.000
107.394.742 90.751.286
0 15.000.000
3 119.394.742 117.751.286
10.916.895 8.222.978
10.916.895 8.222.978
24.298.260 38.325.729
4 24.298.260 38.325.729
1.236.000 1.054.920
1.357.158 1.302.390
378.577 1.665.517
2.971.735 4.022.827
27.269.995 42.348.556
157.581.632 168.322.820

5
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Noter til rsrapporten

2018 2017
1 Personaleomkostninger
Lenninger 90.000 60.000
Pension 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
90.000 60.000
Antal personer beskeftiget 1 gennemsnit 1 1

2 Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 82.070.945
Arets tilgang 0
Arets afgang 223352
Kostpris 31. december 81.847.593
Verdireguleringer 1. januar 54.819.853
Arets vardiregulering 19.076.202
Veardireguleringer af solgte aktiver -1.116.755
Veardireguleringer 31. december 72.779.300
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 154.626.893

Dagsverdi for boligejendomme:
Boligejendomme bestar af otte udlejningsejendomme i Berlin.

Boligejendommene er verdiansat med baggrund i en beregning af dagsveardien pa
boligudlejningsejendomme. Til understettelse af beregningen af dagsvardien er
indhentet vurdering fra ekstern ejendomsmaegler, vurderingen er foretaget primo 2018.

Beregningen af dagsverdien er udarbejdet med baggrund i det arlige driftsafkast

for de enkelte ejendomme samt en vurdering af de enkelte ejendommens beliggenhed
og ejendomsspecifikke forrentningskrav pd mellem 2,77 og 4,1.
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Noter til Arsrapporten

3 Egenkapital

Selskabs- Overfort Forslag til

kapital resultat udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 12.000.000 90.751.286 15.000.000 117.751.286
Udbetalt udbytte -15.000.000 -15.000.000
Arets resultat 16.643.456 16.643.456
Henlagt til udbytte 0 0 0
Egenkapital 31. december 12.000.000 107.394.742 0 119.394.742

2018 2017

4 Langfristede gzeldsforpligtelser

Forfalder efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 &r 24.298.260 38.325.729
Langfristet del 24.298.260 38.325.729
Inden for 1 ar 1.236.000 1.054.920

25.534.260 39.380.649

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut mv. er der tinglyst ejerpantebrev i

ejendomme med nom. EUR 10.000.000. Ejendommenes vardi er i arsrapporten ind-
regnet med DKK 154.626.893.
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