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LEDELSESPATEGNING
Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2020 for K/S Pier Avenue.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtaegter samt &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Det er bestyrelsens opfattelse, at selskabet stadig opfylder betingelserne for fortsat at kunne
fravaelge revision. Det indstilles derfor til generalforsamlingen, at revisionen fortsat fravaelges.

Kgbenhavn, den 15. marts 2021

| bestyrelsen:

Mohan Lal Parson (formand)

Anders Mortensen

Thomas Sylvestersen
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktivitet

Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestod i udlejning af ejendommen beliggende 43-49, Pier
Avenue, Clacton-on-Sea, Essex, CO15 1QG, England. Ejendommen er solgt pr. 24. november 2016.

Resultat for regnskabsaret 2020
Selskabets resultat fgr veerdiregulering m.v. udger t.dkk -58.

Regulering af ejendom og gaeld udggr netto en omkostning pa t.dkk 0.
Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 58.

Egenkapital pr. 31. december 2020
Selskabets egenkapital pr. 31. december 2020 udggr t.dkk -109.

Selskabets finansiering, salg af ejendom og fortsatte drift

Selskabets ejendom blev i 2015 taget i receivership af 1. prioritetslangiver, idet selskabet ikke
kunne servicere lanet fuldt ud. Selskabets ejendom blev solgt af receiver 24. november 2016.
Ejendommens salgspris kunne ikke afdaekke hele gaelden til 1. prioritetslangiver. Ledelsen
forventer, at der kan indgas aftale med 1. prioritetslangiver vedrgrende galdens afvikling.

Jyske Bank har kaldt kautionsforpligtelsen i november 2015. Der er indgaet individuelle aftaler med
investorerne om afvikling af deres kautionsforpligtelser.

Som fglge af situationen har ledelsen ved aflaeggelse af arsregnskabet valgt ikke at afleegge
regnskabet efter going concern.

Geelden klassificeres som kortfristet geeld. Der er ikke afsat omkostninger til oplgsning af selskabet.
Disse vurderes dog kun at udggre et uvaesentligt belgb.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler fra klasse C samt med de tilpasninger i klassifikation og opstilling samt
indregning og maling, der er en konsekvens af, at selskabets driftsaktivitet ikke forventes at kunne
fortseette.

Arsregnskabet aflaegges efter realisationsprincippet som en konsekvens af, at selskabets drift er under
afvikling.

Selskabet har tilvalgt arsregnskabslovens § 37 stk. 5 for at reducere det mismatch, der ellers opstar ved
maling af aktiver og gzeld. Konsekvensen af dette tilvalg er, at alle virksomhedens finansielle aktiver og
forpligtelser indregnes og males i henhold til IFRS og at alle oplysningskravene i den forbindelse er
indarbejdet i arsrapporten.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som fglger:

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes med anvendelse af dagskurs.

Tilgodehavender og gaeldsforpligtelser i fremmed valuta males til statusdagens kurs pa GBP 823,78 (876,64
pr.31/12 2019).

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster/-tab fgres i resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger, som fglger af selskabets aktivitet og
juridiske form.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindteegter samt kursgevinster.
Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger samt kurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da disse
pahviler den enkelte kommanditist personligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

BALANCEN
Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at vaere
pakraevet.

Geeldsforpligtelser

Forpligtelser til selskabets prioritetslangivere opggres til dagsvaerdi. Dagsvaerdien beregnes som nominel
restgeeld reguleret for den tilbagediskonterede sum af forskelsrenter i fastrenteperioden. Forskelsrenten
opgeres som differencen mellem markedsrenten pa statusdagen og renten for fastrenteperioden. Veardien
korrigeres tillige for kreditrisikoen knyttet til de etablerede sikkerheder for lanet. Tilvalget af
dagsvaerdimetoden efter arsregnskabslovens § 37, stk. 5 sker for at eliminere eller reducere det mismatch
der ellers opstar ved maling af aktiv og gaeld.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilken ikke vurderes at vaere signifikant forskellig
fra dagsveerdien

Verdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. januar 2020 - 31. december 2020

Administrationsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster m.v.

Finansielle omkostninger

Resultat fgr vaerdiregulering

Veaerdireguleringer

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note

2020
dkk

-57.476

-57.476

-790

-58.266

-58.266

-58.266

-58.266

2019
dkk

-57.842

-57.842

-57.939

-57.939
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Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender, investorindskud
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

BALANCE PR. 31. december 2020
AKTIVER

31.12.2020
Note dkk

4 2.497.236

5 6.250

2.503.486

70.511

2.573.997

2.573.997

31.12.2019
dkk

2.824.836
6.500

2.831.336

128.527

2.959.863

2.959.863
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BALANCE PR. 31. december 2020

PASSIVER
31.12.2020 31.12.2019

Note dkk dkk
Egenkapital
Stamkapitalen udggr kr. 51.000.000.
Kontant andel af stamkapital 6 30.527.362 30.527.362
Overfgrt resultat 6 -30.636.291 -30.578.025
EGENKAPITAL | ALT -108.929 -50.663
Geaeldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld, LSREF IV Churchill Investments DAC 7 0 0
Prioritetsgeeld, Jyske Bank 8 0 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld, LSREF IV Churchill Investments DAC 7 0 0
Prioritetsgeeld, Jyske Bank 8 2.497.236 2.824.836
Anden geeld 9 185.690 185.690
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.682.926 3.010.526
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 2.682.926 3.010.526
PASSIVER | ALT 2.573.997 2.959.863
Personaleforhold 10
Pantszaetninger og sikkerhedsstillelser 11
Selskabets finansiering, salg af ejendom og fortsatte drift 12
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NOTER
2020 2019
dkk dkk
1 Administrationsomkostninger
Selskabsadministrationshonorar 50.000 50.000
Lovpligtig regnskabsindberetning 2.500 2.500
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.219 3.219
Diverse omkostninger 1.757 2.123
Administrationsomkostninger i alt 57.476 57.842
2 Finansielle omkostninger
Renter, bank 790 97
Kurstab, valuta 0 0
Finansielle omkostninger i alt 790 97
3 Veaerdireguleringer
Regulering prio.geaeld, kursrelateret, jf. note 7 0 0
Regulering prio.gaeld, markedsveaerdirelateret, jf. note 7 0 0
Regulering prio.geeld, markedsvaerdirelateret, jf. note 8 0 0
Vardireguleringer i alt 0 0
4 Tilgodehavender, investorindskud
Stamkapital, kontant andel 30.527.362 30.527.362
Indbetalt, ultimo -25.994.508 -25.666.908
Hensaettelser til imgdegaelse af tab -2.035.618 -2.035.618
Tilgodehavender, investorindskud i alt 2.497.236 2.824.836

Hensaettelsen til imgdegaelse af tab er de stipulerede, ikke indbetalte rater pa de
misligholdte anparter.

Tilgodehavende investorindskud vedrgrer 5 investorer, der har indgaet aftale med Jyske Bank
om afvikling af tilgodehavendet.
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NOTER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende moms, DK

Andre tilgodehavender i alt
Egenkapital
Stamkapital udger:

510 kommanditanparter a kr. 100.000, ultimo

Den kontante andel af stamkapital udggr:
510 kommanditanparter 4 kr. 59.858, primo
Zndring i aret

510 kommanditanparter a kr. 59.858, ultimo

Resthaftelse i alt, fgr misligholdte anparter

Resthaftelse, misligholdte anparter

Resthaeftelse i alt, efter misligholdte anparter

Pr. anpart

Overfort resultat
Overfgrt resultat, primo
Overfgrt af arets resultat

Overfgrt resultat, ultimo

Egenkapital i alt

2020 2019

dkk dkk

6.250 6.500

6.250 6.500
51.000.000 51.000.000
30.527.362 30.527.362
0 0
30.527.362 30.527.362
20.472.638 20.472.638
2.047.264 2.047.264
18.425.374 18.425.374
40.142 40.142
-30.578.025 -30.520.086
-58.266 -57.939
-30.636.291 -30.578.025
-108.929 -50.663
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NOTER

7 Prioritetsgzaeld, LSREF IV Churchill Investments DAC

Prioritetsgeeld til optagelseskurs

Prioritetsgeeld, nominelt, GBP

Kursregulering, primo

Arets vaerdiregulering, markedsvaerdirelateret
Arets vaerdiregulering, kursrelateret
Veerdiregulering, ultimo

Kursveerdi, ultimo

Prioritetsgeeld, dagsveerdi, GBP

Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen

Langfristet del i alt

Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen

2020 2019

dkk dkk
19.931.079 19.931.079
1.813.115 1.813.115
-19.931.079 -19.931.079
0 0

0 0
-19.931.079 -19.931.079
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

Dagsveerdien for den fastforrentede prioritetsgzeld er opgjort til vaerdien af de stillede
sikkerheder med henvisning til kreditrisikoen og for at reducere manglende sammenhang
mellem aktiv og geeld. Den nominelle geeld udggr pr. 31. december 2020 gbp 1.813.115.
Veaerdien af de opgjorte sikkerhedsstillelser for gaelden til LSREF IV Churchill Investments DAC
anses for objektiv malbar efter niveau 3 i dagsvaerdihierarkiet.
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NOTER
2020 2019
dkk dkk
8 Prioritetsgzeld, Jyske Bank

Prioritetsgeeld, nominelt 4.505.455 4.833.055
Kursregulering, primo -2.008.219 -2.008.219
Arets vaerdiregulering, markedsvaerdirelateret 0 0
Veerdiregulering, ultimo -2.008.219 -2.008.219
Dagsvaerdi, ultimo 2.497.236 2.824.836

Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 0 0
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen 0 0
Langfristet del i alt 0 0

Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen 2.497.236 2.824.836

Dagsveerdien for den variabelt forrentede prioritetsgeeld er opgjort som summen af de
individuelle betalingsaftaler indgaet mellem Jyske Bank og de enkelte investorer. Da Jyske
Bank har sikkerhed i disse, er geeldens dagsvaerdi justeret tilsvarende med henvisning til
kreditrisikoen og for at reducere manglende sammenhang mellem aktiv og geeld. Den
nominelle geeld udger pr. 31. december 2020 kr. 4.503.655. Vaerdien af de opgjorte
sikkerhedsstillelser for geelden til Jyske Bank anses for objektiv malbar efter niveau 3 i
dagsveerdihierarkiet.

9 Anden geeld

Mellemregning med ApS Pier Avenue Komplementar 183.190 183.190
Skyldige omkostninger 2.500 2.500
Anden geld i alt 185.690 185.690

Da gezlden er kortfristet, er den amortiserede kostpris vurderet ikke at vaere signifikant
forskellig fra den opgjorte dagsveerdi. Vi befinder os saledes i niveau 2 i dagsvaerdihierarkiet.
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10

11

12

NOTER

Personaleforhold

Der har ikke vaeret ansatte i arets Igb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

For 2. prioritetsgeeld hos Jyske Bank er stillet fglgende sikkerheder:

- Primaer pant i kommanditisternes indbetalingsforpligtelse og resthaeftelse overfor
kommanditselskabet.

Selskabets finansiering, salg af ejendom og fortsatte drift

Selskabets ejendom blev i 2015 taget i receivership af 1. prioritetslangiver, idet selskabet ikke
kunne servicere lanet fuldt ud. Selskabets ejendom blev solgt af receiver 24. november 2016.
Ejendommens salgspris kunne ikke afdaekke hele gzelden til 1. prioritetslangiver. Ledelsen
forventer, at der kan indgas aftale med 1. prioritetslangiver vedrgrende galdens afvikling.

Jyske Bank har kaldt kautionsforpligtelsen i november 2015. Der er indgaet individuelle
aftaler med investorerne om afvikling af deres kautionsforpligtelser.

Som fglge af situationen har ledelsen ved afleeggelse af arsregnskabet valgt ikke at afleegge
regnskabet efter going concern.

Galden klassificeres som kortfristet geeld. Der er ikke afsat omkostninger til oplgsning af
selskabet. Disse vurderes dog kun at udggre et uvaesentligt belgb.
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 E9uohw8B65LiK+WO3tyvTJOeQDcVG3Kb6xpNltdudzA=


 
eg5TtecVfyNpzzyoF4SYC3gj9dK7A7vM0zWNEcwXKR622vR7LpN6gcTTxCKNpl/lzR6S8jFN+EMQ
k/ouhwcKoUXKlNGgQsiKue5LqVfSi3JcC31kX19V7NPA6YcV9cJ7uzMQez/3M+xOtxGyWaKcFOcy
LFIBiWpV08WnP6IC1KCci6VnzfkYupYBDZOmFf8EfWXM4DIlK9KTsT7UclUnQFdoVKyL9AV6eHqv
6sM/Ay07rRPFHlfAel5Phw5LEnfU//CNwfvdPMrH5efsqwGFUT1VG5gbckkM5vm+DVSatLqF3gmC
YIxIIHF0AE0v324eJXewfsHmjBRL3tphRwc93Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OS4wLjc3NC41Nw==
  signingRequestId ODQ4MzkxNQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiQjQ3NDMtWEpaN00tUFkyTU8tMlE1MzctRURXSTYtSTVYVkIiLCJkaWdlc3QiOiJjMmIyMmRkNDhiNTAwMjM0OGMzYTY2MmY0MDkwMzY0ZTQyYWNjNTU2NzU1OGZjMDkyNDU3MzQwOWVlMzJmNWMyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TVA4QzUtRkpTSEstMUY2TEktRzBGVUItRUs4TkwtRTVOSkc=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yMCAxMDowNTo0MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 fYnru+qFmUyD2eRbE1FxLXQC5KyKlVQjoHFDmoCIobg=


 
WXTUbmOSqb4jjpmCyds9vFAOwrhf5cQKl1tHoSE67Mr4uadGQ5p3CQqFmW1VEGY+0PvZLe1G54hP
Si005NTbWuuyTpWG+YuCmD8teC5YBjoYdroTFLgZKCtPVckJEy6Lz23ni2TUJnTqsiU1a9t6V6cb
Vz5iuafCHvcl+znh+E+IWrWbWFH/j3zKzrKbbTUIppY7tvLbOI3gpQc2koEG+Uh+rle2KYzWsdRg
XAlLpYXM3/b2y/SA7JNczQhmycjwpvjRT0OYW/B8sPJAA/sTiCl8ODTYA4ClGploj3vhyKMyO0QM
0aK2OrZbJmzc1NPcTtlH2K9AiQCzVH53yZMCzA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OS4wLjc3NC41Nw==
  signingRequestId ODQ4Mzg1Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiQjQ3NDMtWEpaN00tUFkyTU8tMlE1MzctRURXSTYtSTVYVkIiLCJkaWdlc3QiOiJjMmIyMmRkNDhiNTAwMjM0OGMzYTY2MmY0MDkwMzY0ZTQyYWNjNTU2NzU1OGZjMDkyNDU3MzQwOWVlMzJmNWMyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SUpBNUotMUUyRUotUElHNUktVEQyMUUtNlFFRUstMFlUWFo=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yMiAwNzoxOTozMCswMDAw
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