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KIS Old Hall Street

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for K/S Old Hali Street.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2017 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 23. marts 2017

D e LGyl

Poul Hvilste Jens.Peter Kjzer Hansen Kim Agertoft

formand \

Baker Tilly 1



K/S Old Hall Street

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Old Hall Street

Revisionspategning pa arsregnskabet

Manglende konklusion

Vi er valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for K/S Old Hall Street for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om arsregnskabet. Pa grund af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i afsnittet "Grundlag for manglende konklusion®, har vi ikke veeret i stand tit at opna
tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet.

Grundlag for manglende konklusion

Vi har ikke modtaget dokumentation for vaerdien af indregnede forpligtelser til selskabets 1. prioritet pa
DKK 51.456.293.

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores manglende konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmeerksomheden pa oplysningerne i arsregnskabets note 1, hvor ledelsen har redegjort for,
at arsregnskabet ikke er aflagt under forudsastning om fortsat drift. Vi har ikke fundet anledning til at
anlaegge en anden vurdering end ledelsen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.
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K/S Oid Hall Street

Den uafhangige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har tit hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsestte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing g@re opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
strackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnhaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.
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K/S Old Hall Street

Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Tager vi stiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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K/S Old Hall Street

Den uafhangige revisors revisionspategning

Erklaering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Fremhavelser vedrerende andre forhold

Selskabet har pa grund af, at 1. prioritets langiver har taget ejendommen i receivership (administration)
ingen tilgang til informationer om eller indsigt i administrators bogfering og dispositioner vedrgrende
ejendommens drift. Selskabet er derfor ikke i stand til at opfylde bogfaringslovens krav omkring
opbevarelse af bilagsmateriale. Administrator har afgivet oplysninger om driftsmaessige poster i form af et
halvarlige rapporter, hvis indhold er lagt til grund for aflaeggelse af dette regnskab for selskabet.

Kebenhavn, den 23. marts 2017

statsautoriseret revisor
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K/S Old Hall Street

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestod i at eje og drive virksomhed ved investering i erhvervsejendommen
beliggende 79 105 Deansgate, Bolton, England (Ejendommen). Ejendommen blev i september 2013 taget
under administration (receivership) af 1. prioritetspanthaver, West Bromwich Commercial Limited.
Administrationen er fortsat siden, men afsluttet i oktober 2016 ved salg af ejendommen pé auktion. West
Bromwich Commercial Limited har i denne sammenheeng, i ifslge oplysninger som selskabet har
erhvervet fra dagspressen, indgaet aftale med lejeren Beales Ltd. om lukning af stormagasinet i
bygningen i januar 2017.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 13.200.744, og selskabets balance pr.
31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 52.023.073.

Den indbetalte husleje anvendes alene til at servicere administrator og Iebende rentebetalinger til West
Bromwich Commercial Limited.

Finansielle ressourcer

Det er ledelsens opfattelse, at selskabets 1. prioritetsgaeld til West Bromwich Commercial Limited er
blevet serviceret gennem lzbende indbetalinger fra administrator frem til salget. Det laegges til grund, at
denne servicering nu er ophgart efter ejendommens afhaendelse ved auktion, der ifglge offentlige medier
gav hammerslag til et bud pa £ 0,8 mio.

P& den baggrund og ledelsens vurdering af selskabets forpligtelser over for West Bromwich Commercial
Limited — som afventer en juridisk og/eller anden afklaring - er arsrapporten ikke aflagt under
forudsaetning om fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som folge af, at selskabet ikke er inddraget i eller orienteret om ejendommens administration eller salg
ved auktion har det, i lighed med de foregéende ar, ikke veeret muligt for selskabet at fremskaffe
bilagsdokumentation. Forholdet har medfart, at der ikke foreligger afstemning af regnskabsposter pr. 31.
december 2016. Ledelsen har ingen indikationer pa, at den Igbende bogfering hos administrator ikke har
vaeret foretaget efter gaeldende lovgivning, hvorfor det er opfattelsen, at de indregnede belgb i al
vaesentlighed er i overensstemmelse med de realiserede belgb.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Baker Tilly

K/S Old Hall Street

Note 2016 2015

kr. kr.
1.637.171 3.462.159
-817.172 -292.348
819.999 3.169.811
2 -12.167.627 -4.014.722
-11.347.628 -844.911
0 14.079
-1.853.116 -3.5636.711
-13.200.744 -4.367.543
-13.200.744 -4.367.543
-13.200.744 -4.367.543




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anlazgsaktiveri alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

K/S Old Hall Street

Note 2016 2015
kr. kr.

0 30.000.000

0 30.000.000

0 30.000.000

6.360 6.197

6.360 6.197

85.846 71.017

92.206 77.214

92.206 30.077.214




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter
Anden gaeld
Periodeafgrasnsningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift {(going concern)

Baker Tilly

K/S Old Hall Street

Note 2016 2015
kr. kr.
33.630.290 33.550.290
-85.653.363 -72.452.619
4 -52.023.073 -38.902.329
51.456.293 68.012.179
658.986 739.815
0 227.549
52.115.279 68.979.543
52.115.279 68.979.543
92.206 30.077.214
1
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

K/S Old Hall Street

Det er ledelsens opfattelse, bl.a. pa baggrund at kommanditisternes nominelle restheeftelse pa kr. 9,4
mio. pr. 31. december 2018, at selskabets 1. prioritetsgasld til West Bromwich Commercial Limited ikke

kan serviceres.

Derfor er det ledelsens vurdering, at arsrapporten ikke kan aflaegges under forudssetning om fortsat drift.

2 Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Salg af investeringsejendomme

Veerdiregulering investeringsejendomme

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsveerdireguleringer af geeld vedrgrende investeringsejendomme

Baker Tilly

2016 2015
kr. kr.

-23.418.560 0
-23.418.560 0
11.250.933 -4.014.722
11.250.933 -4.014.722
-12.167.627 -4.014.722
1



Noter til arsrapporten

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar
Afgang i arets leb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Tilbagefersel af tidligere ars vasrdiregulering

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Avrets investorindskud
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Selskabskapital

K/S Old Hall Street

Overfort
resultat

Investeringsejen-

domme
kr.

79.413.885

-79.413.885

0

-40.413.885

49.413.885

0

| alt

kr.

33.550.290
80.000
0

kr.

-72.452.619
0
-13.200.744

kr.

-38.902.329
80.000
-13.200.744

33.630.290

-85.653.363

-52.023.073

Stamkapitalen bestar af 500 anparter a nominelt kr. 100.000, svarende til kr. 50.000.000, hvoraf der er
indbetalt kr. 33.630.290. | 2015 er to kommanditister udtradt, og de resterende kommanditisters
resthaeftelse pr. 31. december 2016 udgar 9,4 mio. kr. Selskabet ligger derfor inde med 100 egne
anparter. Ingen kommanditanparter er tillagt saerlige rettigheder.

Baker Tilly
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K/S Old Hall Street

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Old Hall Street for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse Bmed de tilpasninger der folger af det forhold, at
arsrapporten ikke afleegges under forudszetning om fortsat drift. Som felge heraf males samtlige
elementer i balancen til forventede nettorealisationsveerdier.

Som feige af ikrafttraeden af eendringer til arsregnskabsloven, er selskabets anvendte regnskabspraksis
for méling af prioritetsgeeld aendret. Selskabet har tidligere mait prioritetsgaeld til dagsvaerdi, men méles
fremadrettet til amortiseret kostpris. ZEndringen af anvendt regnskabspraksis medfagrer ingen andringer
til arets resultat, balancesum eller egenkapital for hverken 2015 eller 2016.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligteisens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Indtzegter ved lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til
keber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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K/S Old Hall Street

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabet er efter dansk skattelovgivning ikke et selvstaendigt skattesubjekt. Der indregnes
séledes ikke skat i selskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til nettorealisationsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-
ferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatop-
gorelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, ind-
regnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le indtaegter og omkostninger.
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