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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2018 for Holdingselskabet af 10. oktober 2006 ApS.
Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 13. maj 2019

Direktion
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Den uafhangige revisors revisionspdtegning

Til anpartshaveren i Holdingselskabet af 10. oktober 2006 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Holdingselskabet af 10. oktober 2006 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-
te.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-

melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke la&engere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder p& en s&dan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 13. maj 2019

_—

g%

~~ Lars fEbelg-Nielsen
/ S statsautoriseret revisor
- mne33693
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Selskabsoplysninger
Selskabet Holdingselskabet af 10. oktober 2006 ApS
Viggo Rothes Vej 17
2920 Charlottenlund
CVR-nr.: 29784272
Stiftet: 10. oktober 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
12. regnskabsar
Direktion Jacob Vinther
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Associeret virksomhed Userinvest ApS, Hgrsholm
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
At eje andele i andre selskaber, foretage investeringsvirksomhed af enhver art, herunder fast
ejendom, eller andet efter direktionens skgn.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udggr 2.070.129 kr. mod 756.767 kr. sidste ar.

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsdarets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

/&rsrapporten for Holdingselskabet af 10. oktober 2006 ApS er aflagt i overensstemmelse med ars
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fgl-
ge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan maéles pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 8rsrap-
porten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og andre eksterne omkostninger samt omkostninger

vedrgrende investeringsejendomme.

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger

og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og investeringsejendomme.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsakti-

ver.

Holdingselskabet af 10. oktober 2006 ApS - Arsrapport for 2018 7



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandel i associeret virksomhed indteegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet dekla
reres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlezegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmeaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 10.000.000 kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 &r 150.000 kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes &rligt for indikationer p& vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveer-
dien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefsres, ndr betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
stdr. Nedskrivninger p& goodwill tilbagefgres ikke.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed males til kostpris. Er genindvindingsveerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi. Fortjeneste ved salg af kapitalandele indregnes under
indtaegter af kapitalandele i associeret virksomhed.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obliga-
tioner og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede veerdipapirer méles til bgrs-
kurs.

Andre veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, maéles til kostpris. Der foretages nedskrivning til gen-
indvindingsvaerdien, s&fremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita mv.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pé grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa8 grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
Ian svarer til 1&nets restgaeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som l&nets underliggende kontantvaerdi pa |&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af I&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraansningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfgl-
gende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 146.923 286.438
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -14.027 -12.813
Resultat fgr finansielle poster 132.896 273.625
Indteegt af kapitalandel i associeret virksomhed 5.430.000 0
Andre finansielle indtaegter 153.000 806.521
1 @vrige finansielle omkostninger -3.680.767 -203.453
Resultat fgr skat 2.035.129 876.693
Skat af drets resultat 35.000 -119.926
Arets resultat 2.070.129 756.767
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 2.070.129 756.767
Disponeret i alt 2.070.129 756.767
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
kr. kr.
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 11.206.247 10.490.185
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 161.520 163.440
Materielle anleegsaktiver i alt 11.367.767 10.653.625
Kapitalandel i associeret virksomhed 230.000 550.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.255.050 5.741.750
Finansielle anleegsaktiver i alt 2.485.050 6.291.750
Anl=egsaktiver i alt 13.852.817 16.945.375
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 100.000 65.000
Tilgodehavender i alt 100.000 65.000
Likvide beholdninger 50.087 449,308
Omseaetningsaktiveri alt 150.087 514.308
Aktiver i alt 14.002.904 17.459.683
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Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 3.802.655 1.732.526
Egenkapital i alt 3.927.655 1.857.526
Gaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 8.400.000 8.400.000
Deposita 105.000 102.000
Anden geeld 190.550 5.931.276
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.695.550 14.433.276
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 47.000
Selskabsskat 44,140 74.096
Anden geeld 1.220.559 1.013.785
Periodeafgraensningsposter 105.000 34.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.379.699 1.168.881
Geaeldsforpligtelser i alt 10.075.249 15.602.157
Passiver i alt 14.002.904 17.459.683
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2018 2017
kr. kr.
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 9.274 31.276
Andre finansielle omkostninger 3.671.493 172.177
3.680.767 203.453
31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
Grunde og bygninger
Kostpris primo 10.544.650 10.544.650
Tilgang i arets Igb 728.169 0
Kostpris ultimo 11.272.819 10.544.650
Af- og nedskrivninger primo -54.465 -43.572
Arets afskrivninger -12.107 -10.893
Af- og nedskrivninger ultimo -66.572 -54.465
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 11.206.247 10.490.185
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 169.200 169.200
Kostpris ultimo 169.200 169.200
Af- og nedskrivninger primo -5.760 -3.840
Arets afskrivninger -1.920 -1.920
Af- og nedskrivninger ultimo -7.680 -5.760
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 161.520 163.440
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris primo 550.000 550.000
Kostpris ultimo 550.000 550.000
Arets nedskrivninger -320.000 0
Nedskrivninger ultimo -320.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 230.000 550.000
Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
maessig veerdi
hos
Holdingselsk
bet af 10.
oktober 2006
Egenkapital Arets resultat ApS
Ejerandel kr. kr. kr.
Userinvest ApS, Hgrsholm 50 % 458.327 -40.833 230.000
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 1.732.526 975.759
Arets resultat 2.070.129 756.767
3.802.655 1.732.526
Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 8.400.000 8.400.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 8.400.000 8.400.000
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Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.400 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr 11.206 t.kr.
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