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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 for Ejendomsselskabet af 31. august 2006 P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regn-
skabséret 1. januar — 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udviklin-
gen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, &rets resultat og af selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 24. maj 2022

Direktion

Johnna Else Thygesen

Bestyrelse
Solveig Birte Rannje Johnna Else Thygesen

Formand

Jacob Qstergaard Skyum Jesper Werther Ahm
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 31. august 2006 P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 31. august 2006 P/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestromsopgerelse, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhangige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
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grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel-
skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer
pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
sztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
strekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan
maéde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 24. maj 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Per Rolf Larssen Maj-Brit Nerskov Nannestad
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne24822 mne32198
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Selskabsoplysninger

Adresse

Ejendomsselskabet af 31. august 2006 P/S
c/o Deas A/S

Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

Telefon 70 30 20 20

Bestyrelse

Solveig Birte Rannje, formand
Johnna Else Thygesen

Jacob @Ostergaard Skyum
Jesper Werther Ahm

Direktion

Johnna Else Thygesen

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

Generalforsamling
Ordinar generalforsamling atholdes den 24. maj 2022
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Hoved- og nogletalsoversigt

Hovedtal (mio.kr.)

2021 2020 2019 2018 2017

Resultatopgerelse
Lejeindtagt 194,7 1724 129.4 97.4 57,3
Resultat af primeer drift 492,1 3273 398,6 445,1 1839
Arets resultat 489,3 322,6 389,5 4352 176,0
Balance
Arets investeringer i anlzgsaktiver 6,6 73,8 373,0 538,6 5873
Investering i anlaegsaktiver (ejendomme) 4.588,3 4.230,1 3.310,1 22829 1.043.4
Aktiver i alt 4.709,5 4.295,6 4.036,4 33138 2.381,3
Egenkapital i alt 2.929,2 24399 2.117,3 1.727,8 12926
Nogletal *)
Ejendommenes afkast: **)

for verdiregulering 3,5% 3,4% 3,7% 5,3% 6,1%

incl.verdiregulering 12,1% 9,3% 15,7% 31,9% 24.3%
Egenkapitalforrentning 18,2% 14,2% 20,3% 28,8% 16,7%
Soliditetsgrad 62,2% 56,8% 52,5% 52,1% 54,3%
Udlejningsprocent ***) 97,9% 95,4% 88,0% 95,1% 100,0%

*) Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings ”Anbefalinger og Negletal” 2015.
**) Beregnet efter Hardy’s formel og excl. igangvarende byggerier.
Hardy’s formel: arets resultat x 100 / ((ejd.verdi primo + ejd.veerdi ultimo - &rets resultat)/2 — deposita og forudbetalt leje)
Forudbetalt leje indgar i formlen med 1/8 af periodens erhvervslejeindtegter
***) Beregnet som antal udlejede kvm i forhold til de totale kvm ultimo &ret.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedformal er at forvalte og drive omradet betegnet “Frederiks Brygge” i Kabenhavns
Sydhavn til en ny levende bydel med boliger, detailhandel, ungdomsboliger, daginstitution, cafeer,
restauranter, samt udenders arealer til fritidsaktiviteter. Hovedaktiviteten i 2021 har haft sarligt
fokus pa aflevering af de sidste ejendomme i *Vasbygadekarréen’ og Pladehallen og udlejningen
af lejemalene i omrédet. Der er udarbejdet en udlejningsstrategi og veeret fokus pa eksekvering af
en aktiv udlejning af boliger samt erhvervslejemal i omradet. Udviklingen af omradet blev feerdig-
gjort 1 marts 2021.

Koncernforhold
Selskabskapitalen p& 510 mio.kr. ejes 75% af Velliv, Pension & Livsforsikring A/S og 25% af
PenSam Pension forsikringsaktieselskab.

Ovrige forhold
DEAS Asset Management A/S forvalter byggeriet og driften af Frederiks Brygge. Selskabets ad-
ministration varetages af Deas A/S.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat

Arets resultat for perioden 1. januar — 31. december 2021 udviser et overskud pa 489,3 mio.kr.
mod 322,6 mio. kr. i 2020. Af &rets resultat udger veerdireguleringer 351,6 mio. kr. Selskabets
egenkapital pr. 31. december 2021 udger 2.929,2 mio. kr. mod 2.439,9 pr. 31. december 2020.

Arets resultat svarer til en forrentning af den gennemsnitlige egenkapital pa 18,2%.

Arets resultat anses for tilfredsstillende og er drevet af en positiv udvikling i udlejningen af leje-
maélene.

Selskabets finansielle stilling
Selskabets balance udger ved arets slutning 4.709,5 mio.kr., og egenkapitalen udger 2.929,2
mio.kr., svarende til en soliditet pa 62,2%.

Ejendomsinvesteringer
Portefoljen bestar af 13 ejendomme i alt. Ved arets udgang fordeler portefeljen sig pa 10 bolig-
ejendomme, 2 erhvervsejendomme og 1 blandet ejendom med bade bolig og erhverv.

Udlejningsforhold

Udlejningsprocenten udger 97,9% pr. 31. december 2021. Den samlede lejeindtaegt har udgjort
194,7 mio. kr. 1 2021 mod 172,4 mio.kr. 1 2020.
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Usikkerheder og risici
Selskabets ejendomme er velbeliggende, og der forventes derfor ogsé fremover en tilfredsstillende
udlejning og indtjening.

Ejendommene maéles til dagsvaerdi opgjort ved beregning baseret pa en kapitalisering af ejendom-
menes forventede driftsafkast og et til den enkelte ejendom knyttet forrentningskrav. Forrentnings-
kravet fastsattes under hensyntagen til ejendommens art, beliggenhed, vedligeholdelsesstand og
udlejningssituation.

Selskabet gennemforer alle transaktioner i danske kroner og vil derfor ikke umiddelbart blive pa-
virket af udsving i valutakurser. Der er derfor ikke valutarisici i selskabet.

Redegorelse for samfundsansvar

Forretningsmodel

Ejendomsselskabet af 31. august 2006 P/S blev etableret i 2006 og har investeret i udlejningsejendommene
“Frederiks Brygge” beliggende i Kobenhavns Sydhavn. Ejendommene bestar primert af boligejendomme
med enkelte elementer af erhverv. Selskabet ensker at drive forretning pa en made, der tilgodeser bade
samfundet, miljoet, lejerne og i sidste ende pensionskunderne hos de tre ejerselskaber.

Den daglige administration og forvaltning af ejendomsportefoljen vares eksternt af DEAS A/S og DEAS
Asset Management A/S.

Politikker, aktiviteter og resultater

Miljo og klimapavirkning

I forbindelse med renovering, istandsettelse og ombygninger af ejendomme stiller Ejendomsselskabet af
31. august 2006 P/S krav til, at leverandererne aktivt medvirker til at fremme klima- og miljemessig an-
svarlighed. Det betyder blandt andet, at bide leveranderer og eventuelle underleveranderer, skal overholde
alle relevante lokale og nationale miljomeassige love og bestemmelser samt tilstreebe at minimere skadelige
indvirkninger pa miljoet. Der er ikke foretaget renovering, istandsattelse og ombygninger i 2021, da ejen-
dommene er nyopferte.

Ejendomsselskabet af 31. august 2006 P/S tilstreeber at bidrage til den grenne omstilling samt at reducere
energi- og ressourceforbruget, hvor det i ovrigt er skonomisk fordelagtigt. Selskabet er ved at blive screenet
til en DGNB guld cetificering pa boligdelen hhv. sglv pa erhvervsdelen og forventer at certificeringen bliver
gennemfort i 2023.

Efter ledelsens opfattelse er Ejendomsselskabet af 31. august 2006 P/S ikke szrskilt eksponeret mod klima-
og miljerisici.

Menneskerettigheder, sociale forhold og medarbejderforhold, antikorruption og bestikkelse

Den daglige administration af ejendommene varetages af en ekstern administrator DEAS A/S, der har egne
retningslinjer og politikker inden for CSR-omréadet mv., der ogsa gzlder for det arbejde, der udferes for
kunderne. Hele DEAS’ kvalitetsledelsessystem er i 2020 ISO 9001:2015 certificeret. Selskabet har ingen
ansatte ligesom selskabet heller ikke vurderes, at vaere eksponeret mod risici indenfor menneskerettigheder,
sociale forhold, antikorruption og bestikkelse.
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DEAS A/S har udarbejdet en indkebspolitik samt et tilherende szt etiske regler for alle underleveranderer,
der bistér med at udfere arbejde og opgaver forbundet med administration og drift af ejendommene. Regel-
settet er en integreret del af samarbejdet med de underliggende leveranderer og skal overholdes af alle.
Alle leverandorer vurderes lobende pa pris, kvalitet, beeredygtighed, CO2-aftryk samt overholdelse af etiske
regler som social dumping og overenskomstaftaler. I tilfeelde af grov eller gentagen forsommelse ophaves
samarbejdet.

Selskabets eksterne administrator DEAS A/S har ligeledes udarbejdet politik i forhold til leverander- og
interessekonflikter. Medarbejdere hos den eksterne administrator, som disponerer indkeb, mé ikke vare
forudindtaget af personlige relationer (eksempelvis familie eller venner) eller have sammenfaldende gko-
nomiske interesser, der kan skabe tvivl om uafhangighed og habilitet mellem indkeber og leverander.

Alle kundeforhold hos DEAS A/S er som minimum reguleret efter de til enhver tid geeldende rammer, der
er indeholdt i etiske normer for ejendomsadministration, som er udarbejdet af EjendomDanmark, og som
DEAS A/S via medlemskab er forpligtet til at folge.

Mal og politikker for det underreprasenterede ken
Ultimo 2021 udger 50% af den samlede bestyrelse kvinder. Bestyrelsen bestar af 4 medlemmer. Da selska-
bet falder under bagatelgrensen er der ikke udarbejdet en politik eller opstillet maltal pd omradet.

Det er bestyrelsens vurdering, at generalforsamlingsvalgte bestyrelsesmedlemmer skal valges pa baggrund
af erfaring med bestyrelsesarbejde, branchekendskab, ledelsesarbejde, strategiarbejde, samfundsansvar
samt et for selskabet relevant netverk.

Dataetik
Ejendomsselskabet af 31. august 2006 P/S har ikke udarbejdet en egentlig politik for omrédet, da den dag-

lige administration af ejendommene varetages af en ekstern administrator DEAS, der har egen politik inden
for dataetik, der ogsa gzlder for det arbejde, der udferes for kunderne. DEAS forpligter sig derfor til at
sikre, at data anvendes p4 en sikker og fuldt ud gennemsigtig made og med det formél at levere den bedst
mulige service i alle vores forretningsmassige relationer med samtidig barende principper om respekt for
individet og den enkeltes vaerdighed; respekt for privat- og familieliv samt beskyttelse af personoplysnin-
ger. Ejendomsselskabet af 31. august 2006 P/S vil lebende vurdere, om der er behov for en politik for
dataetik.

Fremtiden
Selskabets resultat for 2022 for eventuelle verdireguleringer af ejendomme forventes at ligge lidt

hgjere end resultatet for 2021.

Projektets hjemmeside kan tilgés via www.frederiksbrygge.dk.
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Regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 31. august 2006 P/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en mellemstor klasse C-virksomhed.

Opstillingsform for resultatopgerelsen er tilpasset selskabets aktivitet.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forplig-
telsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb, der vedrorer regnskabséret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i re-
sultatopgerelsen, medmindre andet er anfort nedenfor.

Resultatopgorelse

Lejeindtaegter

Lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme indeholder indtagter ved udlejning af ejendommene.
Hertil kommer opkraevede bidrag til daekning af udvendig vedligeholdelse. Indtegter vedrerende varme-
regnskabet, faellesregnskabet og bidrag til indvendig vedligeholdelse indregnes i balancen og pévirker sé-
ledes ikke driftsresultatet.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger samt ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger. Acon-
toafregning samt omkostninger vedrerende varme- og fallesregnskabet samt indvendig vedligeholdelse
fores via balancen.

Verdiregulering af ejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets regulering til dagsvardi.
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Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revision.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Herunder amortisering af finansielle forpligtigelser.

Skatteforhold
Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt og der er séledes ikke indregnet skat. Skattepligten pahviler
de enkelte selskabsdeltagere.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme veardiansattes til dagsveerdi efter principperne i bekendtgerelsen om finansielle
rapporter for forsikringsselskaber og tvaergaende pensionskasser ved anvendelse af DCF-modellen. Dags-
veerdien opgeres pa grundlag af et budgetteret driftsafkast for de kommende 10 ar (inkl. forventninger til
tomgang og indekseret huslejeniveau) samt et forventet normalars-resultat for perioden efter ar 10. Penge-
strommene tilbagediskonteres til en dagsveardi pr. balancedagen baseret pa et fastsat inflationskorrigeret
afkastkrav hertil tilleegges vardien af deposita.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten vardiregulering af investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel veerdi, med fradrag af tab ved
verdiforringelse.

Egenkapital - udbytte

Foreslédet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzre
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt
post under egenkapitalen.

Deposita og forudbetalt leje
Deposita méles til amortiseret kostpris og bestér af lejedeposita og forudbetalt leje.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgzld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for ldnoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenue med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgnede méles
prioritetsgaelden til amortiseret kostpris, s& forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
i resultatopgerelsen over laneperioden.

Regulering af prioritetsgeeld fores via resultatopgerelsen under finansielle poster.
Andre finansielle forpligtelse

Andre finansielle forpligtelser der ikke er forbundet med investeringsaktiviteten, males til amortiseret kost-
pris, hvilket svarer til nominel vaerdi.

Ejendomsselskabet af 31. august 2006 P/S 10

Penneo dokumentnagle: O2E11-NWKMY-ZLBWD-1QNPF-UVTNO-3QS4M



Pengestromsopgorelse

Pengestrom fra driftsaktivitet
Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter og &n-
dring i driftskapital samt betalt skat for aret.

Pengestrom fra investeringsaktivitet
Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kob og salg af ejendomme m.v.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet
Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter eendringer i sterrelse eller sammenszatning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pé rentebarende gald samt
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.
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Resultatopgerelse

Mio.kr. 2021 2020
Note

Lejeindtegter 194,7 172,4

Ejendommens driftsomkostninger -453 -47,0

2 Verdiregulering af investeringsaktiver 3516 208,8

Bruttoresultat 501,0 334,2

Eksterne omkostninger -8,9 -6,9

Resultat af primeer drift 492.1 3273

1 Finansielle udgifter -2,8 -4.7

Arets resultat 489,3 322,6
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Balance

Mio.kr. 2021 2020
Note
Aktiver
Anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
2 Projekt- og investeringsejendomme 4.588,3 4.230,1
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.588,3 4.230,1
Tilgodehavender
Tilgodehavende hos administrator 0,0 0,4
- Tilgodehavender i alt 0,0 0,4
Likvide beholdninger 121,2 65,1
Aktiver i alt 4.709,5 4.295,6
Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 510,0 510,0
Overfort overskud 2.259.2 1.929.9
Foresldet udbytte 160,0 0,0
Egenkapital i alt 2.929,2 2.439,9
Geldsforpligtigelser
Langfristet geeld
3 Prioritetsgaeld 1.710,5 1.709,5
Langfristet gzeld i alt 1.710,5 1.709,5
Kortfristede geeldsforpligtigelser
Deposita og forudbetalt leje 65,2 60,9
Kreditinstitutter 0,0 75,0
Geld til lejere 1,4 0,8
Anden gzld 3,2 9,5
Kortfristet gzeld i alt 69,8 146,2
Geld i alt 1.780,3 1.855,7
Passiver i alt 4.709,5 4.295,6
Resultatdisponering

Eventualforpligtelser, pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Ledelsesvederlag

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Pengestromsopgerelse - ndring i driftskapitalen

O 00 3 L
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Egenkapitalopgorelse

Mio.kr.
Egenkapital
Selskabs- Overfort Foresléaet

kapital overskud udbytte I alt
Saldo primo 2020 510,0 1.607,3 0,0 2.117,3
Arets resultatdisponering 0,0 322,6 0,0 322,6
Saldo primo 2021 510,0 1.9299 0,0 2.439,9
Arets resultatdisponering 0,0 3293 160,0 489,3
Saldo 31.12.2021 510,0 2.259,2 160,0 2.929,2

Selskabskapitalen er opdelt i aktier 4 kr. 1.000
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Pengestromsopgorelse

Mio.kr. 2021 2020
Arets resultat 4893 322,6
Veardiregulering af investeringsaktiver -351,6 -208,8

9  Andring i driftskapital -5,3 5,1
Pengestrom fra drift 132,4 118,9
Deposita og forudbetalt leje 4,3 6,8
Salg af ejendomme 0,0 15,6
Tilgange pa ejendomme -6,6 -73,8
Pengestrom fra investeringsaktivitet -2,3 -51,4
Optagelse af gald hos kreditinstitutter 0,0 0,0
Indfrielse af gaeld hos kreditinstitutter -75,0 -75,0
Pengestrom fra finansieringsaktivitet -74,0 -74,1
Arets pengestrom 56,1 -6,6
Likvider primo 65,1 71,7
Likvider ultimo 121,2 65,1
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Noter

Mio.kr. . 2021 2020
1  Finansielle udgifter

Renter af bankgzeld 0,7 1,7

Prioritetsrenter 2,0 3,0

Andre renter 0,1 0,0

Finansielle omkostninger i alt 2,8 4,7

2  Investeringsejendomme

Anskaffelsessum

Saldo primo 2.977,1 2.918,9
Arets investeringer 6,6 73,8
Arets salg 0,0 -15,6
Saldo 31. december 2.983,7 2.977,1
Veerdireguleringer

Saldo primo 1.253,0 1.044,2
Arets veerdiregulering 351,6 208,83
Saldo 31. december 1.604,6 1.253,0
Bogfert veerdi 31. december 4.588,3 4.230,1

Vegtet gennemsnit af afkastprocenter anvendt ved fastszttelse af ejendommenes dagsverdi:

Forretningsejendomme 5,2% 5,4%
Boligejendomme 3,5% 3,8%
Alle ejendomme 3,5% 3,8%
Forventet tomgangsleje i % af lejeintegterne 1,8% 8,0%
Vedligeholdelsesomkostninger i % af lejeindtegter 1,9% 1,7%
Administrationsomkostninger i % af lejeindtegter 2,5% 2,4%

Zndringer i lejeniveauet folger hovedsagligt udviklingen i nettoprisindekset.

3 Prioritetsgaeld
Heraf forfalder 1.669 mio.kr mere end 5 ar efter balancedagen.

4  Resultatdisponering
Arets resultat foreslaes disponeret sledes:

Foresléet udbytte 160,0 0,0
Overfort til Overfart overskud 329,3 322,6
489,3 322,6

5  Eventualforpligtelser, pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke pataget sig eventualforpligtigelser.

Der er stillet pant eller sikkerhed i folgende aktiver:
Prioritetsgzld og 1an i ejendomme, hvis regnskabsmassige verdi udger 4.588,3 mio.kr..

6  Nertstaende parter
Ejendomsselskabet af 31. august 2006 P/S har indgéet administrations- og forvaltningsaftale pA markedsmassige
vilkdr med Deas A/S og DEAS Asset Management A/S.
Ejerforhold:
- Velliv, Pension & Livsforsikring A/S, Ballerup, 75%
- PenSam Pension forsikringsaktieselskab, Farum, 25%

Selskabet indgér i koncernregnskabet for Velliv, Pension & Livsforsikring A/S:
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https://www.velliv.dk/dk/privat/om-os/finansielle-rapporter

Ledelsesvederlag
Selskabet har ingen ansatte. Direktion og bestyrelse modtager ikke honorarer.

Begivenheder efter regnskabsirets udlgb
Der er ikke indtruffet vaesentlige begivenheder efter balancedagen, som ikke er indregnet i arsregnskabet

eller omtalt i ledelsesberetningen.

Pengestremsopgerelse - 2endring i driftskapitalen

Andring i tilgodehavender _ 0,4 1,2
ZAndring i leveranderer mv. =5,7 3,9
-5,3 5,1
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ch9/5S1zOfwYS4tUCtbrg2eDIl18ZJ12mzv1HLQS+lO9xkcb3Yr5UA4w0W34T7hJu5AuaiZ1MWZV
teEI4BRZLgBgMJ5oFUGuRgOtl1NIoU5b9t/dsegY3PsbU2NpO7eWpnoQB8BaqkMEZEcfj7N/gt4v
XUCP71piwY7PYXrPqQh2qjTcFj0iiQDTcxdjuLeDi95vwqjzb75lsBz7qNH3mtesF0GKSIuaLV42
LDnA8fBQZem2WWE1UdiZPHv1Wes6e+2NT5jihR3Fh8Jk/p66rxP+Nb2tNUu7zYhRs9qjBNSBLUZb
dSJhKrJirJ7Yf99q9GSoLrWL/UgQfsCtdhpkgw==
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 Uk9FljSlU7xyMVmCsEQ7ScEkovx6GKZVL6hwcayj/ig=


 
bQ5xj0BE4VBzEzVqJ4lOh8YrFFfekEqniv1ucezHrxjpQm7a0uDhNIWh9yvK0WHS2AQDqtEy33Wz
SfyB9MlXlEzwXslzzanUycuaOdLxcIJxSv7/bk4hUzzfoz1wQ0osx922Xjy1vjX5UYgS1+l0Rd2l
2/LIlp/nlfrv/q6nLrYdlNtPCdvVflE2vs2nyVgG6uwjaqPAVjrvzV9Q/WvrSFeSvzqfwm6Kjwmq
2Ekt7+qcNRqgF/nLwp1aFYDcAV7J+P0V9mUpE1X49t9QEdKaFRdFcC5UiQD8lpMtNn6Ko6EeUC2t
vxixLedsynK1kfgnttYBgZAqmLIJb+yCWk7gbQ==
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