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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 for Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 28. april 2022

Direktion

Hans-Henrik Vilhelmsen
direktør

Flemming Wilhelmsen
direktør
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSRAPPORT

Til kapitalejerne i Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svendborg, den 28. april 2022

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS
Englandsvej 1
5700 Svendborg

CVR-nr.: 29 78 25 71

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 1. oktober 2006

Hjemsted: Svendborg

Direktion Hans-Henrik Vilhelmsen, direktør 
Flemming Wilhelmsen, direktør 

Revisor RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700  Svendborg
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er udlejning, investering samt enhver i forbindelse hermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 28.071, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 1.357.340.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i danske kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægt med fradrag af ejendommens driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægt

Indtægter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgørelsen i den periode lejeindtægten vedrører.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendmmens drift

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning
af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssi-
ge skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som
forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 261.226 236.687

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 -100.000 -53.748

Resultat før finansielle poster 161.226 182.939

Finansielle omkostninger 2 -125.229 -112.635

Resultat før skat 35.997 70.304

Skat af årets resultat -7.926 -15.476

Årets resultat 28.071 54.828

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 28.071 54.828

28.071 54.828
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 5.850.000 5.950.000

Materielle anlægsaktiver 5.850.000 5.950.000

Anlægsaktiver i alt 5.850.000 5.950.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 1.913
Andre tilgodehavender 0 9.403

Tilgodehavender 0 11.316

Omsætningsaktiver i alt 0 11.316

Aktiver i alt 5.850.000 5.961.316
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.232.340 1.204.269

Egenkapital 1.357.340 1.329.269

Hensættelse til udskudt skat 734.411 614.989

Hensatte forpligtelser i alt 734.411 614.989

Gæld til realkreditinstitutter 1.403.365 1.649.901
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.929.862 1.952.298
Deposita 79.591 75.000

Langfristede gældsforpligtelser 4 3.412.818 3.677.199

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 246.000 246.000
Pengeinstitutter 44.327 6.468
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.998 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Anden gæld 35.106 73.391

Kortfristede gældsforpligtelser 345.431 339.859

Gældsforpligtelser i alt 3.758.249 4.017.058

Passiver i alt 5.850.000 5.961.316
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

EGENKAPITALOPGØRELSE

 
Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 1.204.269 1.329.269
Årets resultat 0 28.071 28.071
Egenkapital 31. december 2021 125.000 1.232.340 1.357.340
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

NOTER

2021
kr.

2020
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af ændret
afkastkrav -100.000 -53.748

Værdiregulering investeringsejendomme -100.000 -53.748

-100.000 -53.748

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 89.060 87.111
Andre finansielle omkostninger 36.169 25.524

 125.229 112.635

3 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2021 5.229.048

Kostpris 31. december 2021 5.229.048

Værdireguleringer 1. januar 2021 720.952
Årets værdireguleringer -100.000

Værdireguleringer 31. december 2021 620.952

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 5.850.000
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

NOTER

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Selskabets ejendom består af en udlejningsejendom, der er centralt beliggende i Svendborgs
industrikvarter med god beliggenhed. Den består udelukkende af erhvervslejemål. Ved beregningen
er anvendt en afkastsats på 7,25%, som er fastlagt under hensyntagen til de gældende forhold på
ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens beliggenhed mv. Det
gennemsnitlige afkastkrav på 7,25% svarer ligeledes til det generelle gennemsnitlige afkastkrav for
tilsvarende ejendomme i området.

Ændringer i skøn for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i tomgang -0,50 % Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Tomgang 6,75 7,25 7,75

Dagsværdi 6.283.000 5.850.000 5.473.000

Ændring i dagsværdi 433.000 0 -377.000

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december
2021

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.895.901 1.649.365 246.000 419.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 1.929.862 0 1.941.105
Deposita 0 79.591 0 79.590

1.895.901 3.658.818 246.000 2.439.695
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

NOTER

5 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet hæfter solidarisk sammen med moderselskabet Carepoint Svendborg A/S
(Administrationsselskab) og de øvrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for
eventuel fællesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgår af årsrapporten for moderselskabet
Carepoint Svendborg A/S.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution over for pengeinstitut i moderselskabet Carepoint Svendborg
A/S.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets samlede hæftelser, bestående af kreditforeningspantebreve og ejerpantebreve udgør kr.
3.399.365. Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgøre kr. 5.850.000.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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ZFXriYnKlzD6VPlvK33rpQoNh1/a9lfPhhNFRkWxOdDLvuJbJ/Bk2TXBnoSPJxDtTym93tNtCxps
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  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAxMToyMzowMCswMjAw
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v7QnpeqcRkgTP+y31HPQdgWXwBusG9brxwR5PzR0SXyIlQuJWPPPb5uIw2b7tm4DBJ5PGoO3WJc5
HSi4Y6yYhF/Q1QLWEaMizkG3XLAjW9yKdTndhib8KY8fz/Q2C/Qhw5e9t7Qj+hBRMqm/175GOma2
o4RaXqLjNfp7d6wDYkSItARtV+1q9LFaWYF/sW9sWqmnnEADpASSbngvsSP61ja9HUI0fX/uiISg
2EAZyaLVluYawAroJKyoO+6Qi9YyWMZH+4pQBEOXdzG11dXpi/fY0blxiYvjmjI8iUG0GHGyJeW0
EvnCh3P/r8z3wmmsfqxNmFvLfe+tp/Qm4o2yhw==
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 RoU0Q9x7ulsL66e/uII2shFf1lkbzgbPsBROaUay4Bc=


 
FJekDfntQiuRPk3263Im7Rn/snSr+sH/0HK2bciwzzrrx1i7sjZFqd+OGTpQV4UB80PqbSTRkYjE
ii0GJ8lQsQ4Gyoh9bpHZvYkd7TUiEI0DZZTvU724T18zHuAjE8v3ABfQe6RY5VnXoNocS/UFLn73
XyejscAKUA82VfbQM3IaQAKjs4oidAptOk4tRYGFUau/+AgZkQ21BzdUgxf4aR09Ogvf8Al4vOYZ
GH+cgwPb+SGQyfgFuMPrpAC7cHqX7Ip7tpNE0FUWTgdd8zWspE8P6ZUZFgxMUJn/4RtEhigrNVzc
5yA+bM+z0wSY7Eq5C0tqcPa3ZGvRKHPGdZS2ww==
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 x/r4zvNFVOgcaxh7ozR8tq7QSgTVTmNoXsnoGtW5UmE=


 
Ng/MW5MlzBWww55QDSnN3ur6+xgNVzlHDVA75Kty7W5kKRuyMYpcnZl0mc1K4QMvKaik+ZWQ4NAe
3/5hU7aDt5bjpEi7dS/3p8Yj0Oh43kniZAaK4BBVtBrOHywoRXozvdYB5qg0o/FZF96rU38ChMIa
4jpNqZ/yZ4K79FnSW/NwFOVHUVBxASu1wTh/65Sh56KiqJtiQ/kI4O4xdx83rt4OMubHJzu/w06V
GCLv4asN+HAZ13PUv1vZo8LNQ1xqdHC16RRFfKjJ4QhHUTvQgPUw7ROii2Xc9T8ir1ORZrdOYkYO
oHrj2eF5vZyxUPjGg+qYzQCfkmN6yM+rbw2XxQ==
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
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  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAxNToxODo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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