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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for BJ Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 7. juni 2016

~~

Direktion
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaverne i BJ Ejendom ApS

Vi har revideret arsregnskabet for BJ Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 7. juni 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
cv 2944 27 89

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet BJ Ejendom ApS
Nedergardsvej 89
8200 Aarhus N
CVR-nr.: 2978 24 66
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Georg Helmer Jensen
Joachim Berg
Revision Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sommervej 31C
8210 Aarhus V
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BJ Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som fplge af andrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfar for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belpb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Ipbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, sndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og mate-
rielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlsegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-53ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 3r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes p3
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter BJ Ejendom ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over Idneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til ldnets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtzegter i de efterfplgen-
de ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 54.945 164.746

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 192.726 -34.115

Resultat f@r finansielle poster 247.671 130.631

Andre finansielle indtaegter 8.394 4.999

2 @vrige finansielle omkostninger -65.610 -111.475

Resultat far skat 190.455 24.155

Skat af arets resultat -20.454 -19.359

Arets resultat 170.001 4,796
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 170.001 4.796

Disponeret i alt 170.001 4.796
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 2.408.959 4.841.233
Materielle anlaegsaktiveri alt 2.408.959 4.841.233
Anlagsaktiver i alt 2.408.959 4.841.233
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 288.188 171.629
Udskudte skatteaktiver 20.556 41.010
Tilgodehavende selskabsskat 0 6.468
Tilgodehavender i alt 308.744 219.107
Likvide beholdninger 11.369 0
Omsatningsaktiver i alt 320.113 219.107
Aktiver alt 2.729.072 5.060.340
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014
Egenkapital

4 Virksomhedskapital 125.000 125.000

4 Overfgrt resultat 281.618 111.617
Egenkapital i alt 406.618 236.617

Galdsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter 1.522.048 2.773.493
Deposita 54.500 113.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.576.548 2.886.993
Kortfristet del af langfristet geeld 60.000 88.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.750 8.000
Gaeld til tilknyttede virksomheder 73.825 1.278.143
Gaeld til associerede virksomheder 513.872 495.613
Anden geeld 71.259 66.974
Periodeafgraensningsposter 12.200 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 745.906 1.936.730
Galdsforpligtelser i alt 2.322.454 4.823.723
Passiveri alt 2.729.072 5.060.340

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
8 Naertstaende parter
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Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

2015 2014
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 65.610 111.475
65.610 111.475
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 4.876.092
Afgang -2.438.046
Kostpris 31. december 2015 2.438.046
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 34.859
Arets afskrivninger 11.635
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver -17.407
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 29.087
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 2.408.959
Egenkapital
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 111.617 236.617
Arets overfgrte resultat 0 170.001 170.001
Egenkapital 31. december 2015 125.000 281.618 406.618
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Noter

5. Geldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
farste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 60.000 1.449.548 1.582.048 2.861.493
Deposita 0 0 54.500 113.500
60.000 1.449.548 1.636.548 2.974.993
6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.582 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 2.409 t.kr.

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Ejendommen Randersvej 43 ApS, CVR-nr.
27520464 som administrationsselskab og haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt: O
kr. Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksimalt: O
kr.

8. Neertstaende parter
Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:
Ejendommen Randersvej 43 ApS, Hirsevangen 3, 8200 Aarhus N
Joachim Berg Holding ApS, Nedergardsvej 89, 8200 Aarhus N
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Ejerforhold (fortsat)
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