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Ledelsespåteeni ng

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 20i.5 for BJ Ejendom ApS.

Ârsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ärsra pporten indstil les til ge nera lforsa m lingens god kendelse

Aarhus N, den 7.juni2Ot6

Direktion

kn*æ- achim
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Den uafhæns¡se rev¡sors påteenins oå å kabet

Til anpartshaverne i BJ Ejendom ApS

Vi har revideret årsregnskabet for BJ Ejendom ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Ãrsregnskabet udarbejdes efter
å rsregnskabsloven.

ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udf6rer revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformatíon.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-

vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiv¡teten af selskabets interne kon-

trol. En revision omfatter endvidere vurdering al om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentat¡on af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhæns¡se rev¡sors påteenine på års nskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 20L5 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 20L5 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 7. juni 2016

Redmark
Statsa utor¡seret Revis¡onspartnerselskab

4427 89

revtsor
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Selskabsoplvsninser

Selskabet

Direktion

Revision

BJ Ejendom ApS

Nedergårdsvej 89

8200 Aarhus N

CVR-nr.:

Regnskabsår:

29 7824 66

1. januar - 31. december

Georg Helmer Jensen

Joachim Berg

Red ma rk, Statsa utoriseret Rev¡s¡onspa rtnerselska b

Sommervej 31C

8210 Aarhus V
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Anvendt resnskabsþraks¡s

Ärsrapporten for Bi Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed

Ãrsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillægfradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn tíl forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. lndtægtervedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Anvendt resnskabspraks¡s

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-

cer og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og mate-
rielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsaktivet.

Skat af årets resultat

Ãrets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
50 år

3-5 år
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Anvendt resnskabSD raks¡s

Småaktiver med en forventet levetid under 1- år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves t¡l nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter BJ Ejendom ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalt¡es og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afuikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-

rioden fra 2OL4 til 20L6 blive trinvist nedsat lra 25 % tú 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medføre en væsentlig afuigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktive r med 22 %.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

7BJ Ejendom ApS .Ärsrapport for 20L5
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Anvendt resnskabsora ksis

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt t¡l amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amort¡seret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi

Pe riodeafgrænsni ngsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgen-
de år.
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Resultatopgørelse f. ianuar - 31. december

Note

Andre finansielle indtægter

2 Qvrige finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resu ltatdisponering:

Overføres til overført resultat

Disponeret i alt

20Ls 2014

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Resultat før finansielle poster

54.945

L92.726

L64.746

-34.1,75

247.67t

8.394

-65.610

130.631

4.999

-7L1.475

190.455

-20.454

24.L55

-19.359

170.001 4.796

1_70.001 4.796

170.001 4.796
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver i a lt

20]-5 20t4

2.408.9s9 4.841.233

2.408.959 4.847.233

2.408.9s9 4.84t.233Anlægsaktiver ialt

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksom heder

Udskudte skattea ktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender ialt

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver ialt

288.188

20.s56

0

L7L.629

41.010

6.468

308.744 2L9.tO7

11.369

320.113 2t9.to7

2.729.O72 5.060.340

0
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

4 Virksomhedskapital

4 Overført resultat

Egenkapital i alt

Gældsforpligtelser

Gæld til rea lkreditinstitutter

Deposita

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gæld

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til associerede virksomheder

Anden gæld

Pe riodeafgrænsningsposter

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

8 Nærtstående parter

2015 2014

125.000

281.618

1_25.000

LLT.6T7

406.618 236.617

1,.522.O48

54.500

2.773.493

1_13.500

1.576.548 2.886.993

60.000

L4.750

73.825

5L3.872

71,.259

12.200

88.000

8.000

L.278,1,43

495.613

66.974

0

745s06 1.936.730

2.322.454 4.823.723

2.729.O72 5.060.340
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Noter

t.

2. Qvrlge finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Materielle anlægsaktiver

Kostpris 1-. januar 2015

Afgang

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. janua r 20t5
Ârets afskrivninger

Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015

4. Egenkapital

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består i investering i ejendomme samt hermed beslægtet virksomhed

20L5 2014

65.6r.0 TLL.475

6s.610 ttt.475

Grunde og
bygninger

4.876.O92

-2.438.046

2.438.046

34.859

11.635

-r7.407

29.O87

2.408.959

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital L. januar 2015

Ärets overførte resultat

Egenkapital 31. december 2015

12s.000

0

tLt.6L7

170.00L

236.6L7

170.00L

125.000 281.618 406.618
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Noter

5. Gældsforpligtelser

Gæld til
rea I kred itinstitutter
Deposita

6.

Afdrag
første år

Restgæld

efter 5 år
Gæld ialt

3ur220Ls
Gæld ialt

3LlL220t4

60.000 1.449.548

0

1.582.048

54.500

2.861,,493

113.5000

7

60.000 1,.449.548 1.636.548 2.974.993

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.582 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør 2.4O9 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Ejendommen Randersvej 43 ApS, CVR-nr.

27520464 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de pvrige sambe-

skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udgør estimeret maksimalt: 0

kr. Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udgør estimeret maksimalt: 0

kr.

Nærtstående parter

Ejerforhold

FØlgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Ejendommen Randersvej 43 ApS, Hirsevangen 3, 8200 Aarhus N

Joachim Berg Holding ApS, Nedergårdsvej 89, 8200 Aarhus N

8

BJ Ejendom ApS .Arsrapport for 20L5 13



@edrnark

Noter

Ejerforhold (fortsat)
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