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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 for Usserød
Kongevej 16-18 ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar – 31. december 2016.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Direktionen ønsker, at årsregnskabet for de kommende regnskabsår også skal udarbejdes efter reglerne om
udvidet gennemgang.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Svendborg 20/01/2017

 Direktion

 Peter Jarlby
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i USSERØD KONGEVEJ 16-18 ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for USSERØD KONGEVEJ 16-18 ApS for
regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,

 resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede
oplysninger i henhold til årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Aarhus 20/01/2017

Poul Vogelius
reg. revisor, medlem af fsr
VOGELIUS, REGISTRERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18291584

Mai-Britt Spliid
reg. revisor, medlem af fsr
VOGELIUS, REGISTRERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18291584
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Ledelsesberetning
 Hovedaktiviteter

 
Selskabets aktiviteter omfatter køb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt hermed beslægtet
aktivitet.
 

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
 
Årets resultat blev et overskud på kr. 172.373 Årets resultat anvendes således:
 
Udbytte                                 4.000.000
Overført til næste år            -3.827.627
 
I alt                                          172.373             
         
Egenkapitalen udgør herefter kr. 756.041.
 
Årets resultat anses for tilfredsstillende.
 

 Begivenheder efter regnskabets afslutning
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets økonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 

 Generelt
 
Anvendt regnskabspraksis for er den samme som sidste år.
 
Indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtigelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdi-reguleringer
af finansielle aktiver og forpligtigelser, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

 Resultatopgørelse
 
Bruttoresultat
Bruttoresultatet er sammendragning af lejeindtægter, ejendomsomkostninger og
administrationsomkostninger.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til
social sikring m.v. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser
fra offentlige myndigheder.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og – omkostninger samt tillæg og godt-
gørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i årets resultat før skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtægter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent på 22 pct.
 
Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Jarlby Holding ApS er moder- og
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.
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Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, indregnes i balancen som selskabsskat.

 Balance
 
Materielle anlægsaktiver

 
Investeringsejendomme måles til dagsværdi svarende til ejendommens handelsværdi.
 
Ejendommen måles individuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i målingen indebærer,
at for hver enkelt ejendom opgøres ejendommens nettoindtægt, forstået som ejendommens mulige indtægter
fratrukket de til ejendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte ejendoms nettoindtægt kapitaliseres
med et til ejendommen fastsat afkastkrav. Den fremkomne værdi udgør dagsværdien. Ejendommens værdi
er fastsat på basis af en beregnet kapitalværdi og i den udstrækning markedsrenter ændrer sig og en investors
rentekrav ændres, eller ejendommens forhold i øvrigt ændres, kan ejendommens værdi tilsvarende ændre
sig.
         
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
ved salg indregnes i resultatopgørelsen.
 
Småaktiver under kr. 12.900 udgiftsførers over resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi reduceret med
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår. 
 
Egenkapital - udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på ordinære generalforsamling.
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat på aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat måles til
nettorealisationsværdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og
skattemæssige værdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle på aktiver, hvorpå der
ikke er skattemæssig afskrivningsret. Udskudt skat måles på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfælde, hvor opgørelsen af skatteværdien kan foretages efter
alternative beskatningsregler.
 
Gældsforpligtelser
Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld.
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris, svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 735.788 1.061.266

Personaleomkostninger  ................................................................. 1 -196.730 -195.509
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver  ................................................................................ 

-186.586 -186.586

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 352.472 679.171

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 2 -131.492 -139.863

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 220.980 539.308

Skat af årets resultat  ...................................................................... 3 -48.607 -36.560

Årets resultat  ............................................................................... 172.373 502.748

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ......................... 4.000.000 0
Overført resultat  ............................................................................ -3.827.627 502.748

I alt  ................................................................................................ 172.373 502.748
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 12.515.000 12.515.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 475.231 661.817

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 12.990.231 13.176.817

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 12.990.231 13.176.817

Tilgodehavende skat  ..................................................................... 0 7.637
Andre tilgodehavender  ................................................................. 26.669 26.156

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 26.669 33.793

Likvide beholdninger  ................................................................... 105.204 50.955

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 131.873 84.748

Aktiver i alt  ................................................................................. 13.122.104 13.261.565
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ........................................................................... 631.041 4.458.668
Forslag til udbytte  ........................................................................ 4.000.000 0

Egenkapital i alt  ......................................................................... 4.756.041 4.583.668

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 1.350.813 1.322.843

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 1.350.813 1.322.843

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 10.928 10.722
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 20.636 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

6.548.527 6.916.455

Deposita  ....................................................................................... 435.159 427.877

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 7.015.250 7.355.054

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 7.015.250 7.355.054

Passiver i alt  ................................................................................ 13.122.104 13.261.565
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2016 2015

  kr. kr.

Løn og gager 383.554 383.510
Værdi af frie goder -192.690 -192.590
Andre omkostninger til social sikring 5.866 4.589
  196.730 195.509
 
Der har i året i gennemsnit været 1 ansat.
 

2. Øvrige finansielle omkostninger

  2016 2015

  kr. kr.

Pengeinstitut
Mellemregninger
Ej fradragsberettigede renter

2
131.479

11

18
139.832

13
  131.492 139.863
 

3. Skat af årets resultat

  2016 2015

  kr. kr.

Aktuel skat 20.636 -7.637
Ændring af udskudt skat 27.971 44.197
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  48.607 36.560
     
 

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Hæftelse i sambeskatningen. 
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter,
som vedrører sambeskatningen.
Der er 2 tinglyste pantebreve på i alt kr. 4.103.906, gælden hertil er indfriet og selskabet ligger
selv inde med pantebrevene.


