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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2015 for DFH Ejendomme
ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med den danske érsregnskabslov. Jeg anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og de udgvede regnskabsmaessige skan for forsvarlige. Arsrapporten
giver derfor efter min opfattel se et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Esbjerg, den 09/03/2016

Direktion

Johnny Nim

Bestyrelse

Lillian Palisz Jaszczak Brian Elsted Hansen
Formand

Carsten Toft-Hansen Johnny Nim
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjernei DFH EJENDOMME ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for DFH EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, 09/03/2016

Henning Tender Olesen

statsautoriseret revisor

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33771231

CVR-nr. 29782180



Side 7 af 15

L edelsesberetning

Arsrapporten
Det er ledel sens opfattel se, at alle vaessentlige oplysninger til bedemmelse af selskabets gkonomiske stilling,
arets resultat og den finansielle udvikling fremgér af arsrapporten.

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at €je og administrere fast jendom samt enhver anden i forbindelse hermed staende
virksomhed.

Udvikling i regnskabsar et
Arsrapporten for 2015 udviser et overskud pA DKK 366.766 mod sidste &rs overskud pad DKK 279.223.
Egenkapitalen udger pr. 31.12.2015 DKK -2.216.158.

Regnskabsarets resultat anses for tilfredsstillende

Selskabet har mistet sin selskabskapital. Arsagen hertil er indarbejdelse af en forpligtigelse p& en indgaet
rentesikringsaftale jaavnfar god regnskabsskik. Det forventes, at sel skabskapitalen reetableres via fremtidig
indtjening i det kommende regnskabsar, herudover forventes det at renten vil stige, idet renten pa nuvagrende
tidspunkt er rekord lav. Disse forhold vil pavirke egenkapitalen positivt.

Forventninger til kommende &r
Selskabets ledelse forventer i det kommende ar at kunne realisere et positivt resultat.

Efterfalgende begivenheder
Udover ovenstaende er der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsful de haandel ser, som vurderes at
have vaesentlig indflydel se pa bedgmmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten aflagyges efter &rsregnskabsl ovens regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessig skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger elsen

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder omsagtning og direkte omkostninger, der er afholdt for at opna arets
nettoomsadgning.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til kontorartikler, revision m.v..

Finansielle poster
Finansielle poster indeholder renter.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterf @l gende til
dagsvaadi. Positive og negative dagsvaadier af afledte finansielle instrumenter klassificeres under
prioritetsged den.

Andring i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerel sen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmaessig afdaskning.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes i resultatopgerel sen
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med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
egenkapital transaktioner.

AEndring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris, omfatter kabspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen samt omkostninger til
klargering. Der indregnes renter og |aneomkostninger, som pal gber det i regnskabet opferte igangvaarende
byggeri. Dette vil ske i opfarelsesperioden, idet byggeriet ikke opferesi totalentreprise.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restvaadi og nedskrivninger,
fordeles linesart over aktivernes forventede brugstid, der udger

Bygninger 40 &

Driftsmidler oginventar 5ar

Afskrivning pa et anlaagsaktiv pabegyndes, nar det tagesi brug.

Nyanskaffel ser med en kostpris under DKK 15.000 eller med en gkonomisk brugstid pa under 3 &r
omkostningsfares fuldt ud i anskaffelsesaret. Nyanskaffel ser under DKK 15.000, som indgér i en starre
samlet anskaffelse, aktiveres og af skrives.

Avance og tab ved |gbende udskiftning af materielle anlagsaktiver indtaggtsfares henholdsvis
omkostningsferes under " Afskrivninger”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnesi balancen til palydende veardi med fradrag af nedskrivning til imgdegael se af
tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gaddsforpligtel ser
@vrige gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der er i a vasentlighed svarer til nominiel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Nettoomsagning .......cccceeeeveveeiveenee.
Bruttoresultat ........cccceevvveviennnnne

Administrationsomkostninger
Andre driftsomkostninger ..............

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaegter

@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat faor skat

Skat af aretsresultat ......cccovevee...

Aretsresultat .....cocooeeveeeveeeerennn,

Fordlag til resultatdisponering

Overfartresultat .......ocooeevveeeeeeeenn.

Note 2015
kr.
7.242.125

7.242.125

1 -494.668
2 -3.534.859

3.212.598

5.893
-2.748.216

470.275
3 -103.509
366.766

366.766
366.766
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2014
kr.
7.167.744

7.167.744

-364.613
-3.447.921

3.355.210

3.920
-2.989.257

369.873
-90.650
279.223

279.223
279.223
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccocvveieneenns
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ............ccccveeeee.

Tilgodehavende skat ................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt .o

Note 2015
Kr.

107.518.670
2.162.851

4 109.681.521

109.681.521

9.831
215.146
810.339
301.732

1.337.048
795
1.337.843

111.019.364
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2014

kr.
110.300.518
2.693.298

112.993.816

112.993.816

20.556
106.734
1.136.965
124.242

1.388.497
1.870
1.390.367

114.384.183
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e

Andrereserver
Overfart resultat

Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e

Gadd til realkreditinstitutter

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Gadd til DANKEr ...

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........ccooveveiieieecvciec

Gaddsforpligtelser i alt .....coocoveeeiieeeeeee e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
125.000
-3.231.089
889.931

-2.216.158
52.353.299
10.809.525

63.162.824

2.959.281
17.450.324
0

29.663.093

50.072.698

113.235.522

111.019.364
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2014

kr.
125.000
-3.692.488
523.165

-3.044.323
56.064.690
11.142.858

67.207.548

2.867.070
18.795.394
69.877

28.488.617

50.220.958

117.428.506

114.384.183
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Noter

1. Administrationsomkostninger

Lenninger og feriepenge
Pensioner
Sociale udgifter

2. Andredriftsomkostninger

Ejendomme
Driftsmidler og inventar

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2015 2014

kr. kr.
393.049 278.796
56.746 33.452
5.231 1.620
455.026 313.868
2015 2014

kr. kr.
2.781.848 2.743.673
753.011 704.248
3.534.859 3.447.921
2015 2014

kr. kr.

0 0
-103.509 -90.650
-103.509 -90.650
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grundeog AndreAnlayg
bygninger mv.
kr. Kr.
Kostpris primo 114.172.132 3.683.041
Tilgang 0 0
Afgang 0 222.564
Kostprisultimo 114.172.132 3.905.605
Af- og nedskrivning primo -3.871.614 -989.743
Arets af skrivning -2.781.848 -753.011
Tilbagefersel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo -6.653.462 -1.742.754
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 107.518.670 2.162.851
5. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital Andre Overfart lalt
resultat
reserver
kr. Kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 -3.698.738 523165  -3.044.323
Reserve for rentesikring 0 684.516 0 684.516
Skatteeffekt af
dagsvaardiregulering 0 -223.117 0 -223.117
Arets resultat 0 0 366.766 366.766
Egenkapital ultimo 125.000 -3.237.339 889.931  -2.216.158
6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsged d 51.162.145  -2.959.281 -11.865.147 -40.488.152
Kreditingtitutter 0 0 0 0
Rentesikringsaftale 4.150.435 0 0 0
55.312580  -2.959.281 -11.865.147 -40.488.152
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7. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt selskabskapitalen og den fortsatte drift er afhaangig af positiv fremtidig
indtjening. Selskabet forventer at sel skabskapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening,
herudover forventes det at renten vil stige idet renten pa nuvagrende tidspunkt er historisk lav.
Selskabets ledel se forventer, at likviditetsberedskabet er tilfredsstillende for den kommende

periode og tilstraskkelig for at gennemfere driften. Som falge heraf er arsrapporten 2015
udarbejdet under forudssgning af fremtidig drift.

8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaarende med Nykredit er der tinglyst 4 stk. realkreditpantebreve pai alt
TDKK 59.953 med pant i ¢ endommen beliggende John Tranums Ve 23, Esbjerg @.

Der er i arsrapporten under Passiver optaget en prioritetsgadd til Nykredit pa TDKK 55.313.

Til sikkerhed for mellemvaarende med Spar Nord er der tinglyst gjerpantebrev pa TDKK 20.000
med pant i jendommen beliggende pa John Tranums Ve 23, 6705 Esbjerg @.

9. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

DFH Holding ApS, John Tranums Ve 23, 6705 Eshjerg @
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