Registrerede Revisorer

Jan Sander Nielsen

]
EEEEEII Dorthe Sander Nielsen

Registreret Revisoranpartsselskab

ARSRAPPORT FOR PERIODEN 1. JANUAR TIL
31. DECEMBER 2019

C & J Ejendomme,
Nykebing Sj. ApS
Havnegade 2A
4500 Nykebing Sj.
CVR-nr: 29 78 10 44

(13. regnskabsar)

Fremlagt og godkendt pé selskabets ordinaere generalforsamling

Nykebing Sj., den /3// 2020

Dirigent: %/

= /Christjan Haupt-Jergensen

Algade 78 ¢ 4500 Nykgbing Sjeelland ¢ TIf. 59 91 14 43 « CVR-nr. 21 70 68 33
Mail: rbrevision@mail.dk



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for regnskabsaret fra 1. januar til 31. december
2019.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtmaessig, sdledes at drsregnskabet giver en passende praesentation og et retvisende billede af

selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Vi bekraefter, at de underliggende regnskabsdata er nojagtige og fuldstendige, og at vi har givet oplysninger om
alle vaesentlige og relevante forhold til revisor.

Arsregnskabet er ikke revideret, og det erkleres, at virksomheden opfylder betingelserne herfor.
Ledelsen indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.
Nykebing Sj., den 10/1-2020

7 C. ac—
I direktionen: % —

Chrisfjan Haupt-JﬂrgenMann
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Assistanceerklaring

Til ledelsen i C & J Ejendomme, Nykebing Sj. ApS

Vi har opstillet medfelgende arsregnskab for C & J Ejendomme, Nykebing Sj. ApS pa grundlag af oplysninger,
De har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter balance pr. 31. december 2019 for C & J Ejendomme, Nykebing Sj.
ApS og resultatopgerelse for regnskabséret 2019 samt anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med international standard
om beslagtet opgaver, ISRS 4410 (ajourfert), Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning.

Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsafleeggelse til at assistere Dem med udarbejdelsen og
prasentationen af dette drsregnskab { overensstemmmelse med arsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt
relevante etiske krav, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompentence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykgbing Sj. den 10. januar 2020
RB REVISION

Registreret Revisoranpartsselskab

Ja S{nder Nielsen
registreret revisor
MNE-nr: MNE962
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Anvendt regnskabspraksis

Vi har aflagt drsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Regnskabspraksis er usndret i forhold til sidste regnskabsér.

Opstillingsform:

Resultatopgerelsen er artsopdelt. Balancen er opstillet i kontoform.

Generelt om indregning og maling:

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt
for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hvert enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om
der er indikation pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopgerelsen:
Huslejeindiegter indgdr i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.

Skat af arets resultat:
Den forventede skat (22,0%) af 4rets skattepligtige indkomst udgiftsfores i resultatopgerelsen. Eventuelle
forskydninger i udskudt skat (22,0%) udgifts/indtegtferes i resultatopgerelsen.

Balancen:

Materielle anleegsaktiver:
Verdianszttelsen af selskabets aktiver er sket med udgangspunkt i anskaffelses- og kostpriser.

Investeringsejendom:

Ejendommen méles til dagsveerdi. Dagsveerdien er opgjort til kostpris, idet denne anses for veerende
ejendommens tilneermede salgsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender:
Tilgodehavende males til palydende veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab efter
vurdering af de enkelte tilgodehavender. Der er ikke hensat til tab pa selskabets tilgodehavender.

Gezldsforpligtelser:
Langfristet geeld males til den nominelle restgeeld pr. 31/12-2019.

Ovrige kortfristede gaeldsforpligtelser males til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse for tiden 1. januar til 31.

Huslejeindtegter
Ejendomsomkostninger

Bruttofortjeneste

Kapacitetsomkostninger
Administrationsomkostninger

Kapacitetsomkostninger i alt
Resultat for finansiering

Finansiering
Andre finansielle omkostninger

Finansiering i alt
Resultat for skat

Skatter
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Arets skatter i alt

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

december 2019

2019 2018
410.756 382.112
-51.945 -68.140
358.811 313.972
-16.320 -15.221
-16.320 -15.221
342.491 298.751
-68.573 -102.425
-68.573 -102.425
273.918 196.326
-42.922 -25.872
-18.211 -17.326
-61.133 -43.198
212.785 153.128
212.785 153.128
212.785 153.128
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Note

Balance pr. 31. december 2019

ANL ZEZGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

AKTIVER

2019 2018
3.852.100 3.852.100
3.852.100 3.852.100
3.852.100 3.852.100
0 24.074

0 24.074

109.506 119.056
109.506 119.056
109.506 143.130
3.961.606 3.995.230
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Balance pr. 31. december 2019

2019 2018
PASSIVER

EGENKAPITAL
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 745.061 532.275
Egenkapital i alt 870.061 657.275
HENSAZATTELSER
Hensettelser til udskudt skat 159.291 141.080
Hensaettelser i alt 159.291 141.080
GALD
Langfristet gaeld
Geld til realkreditinstitutter 2.538.282 2.809.809
Anden gald 83.400 83.400
Langfristet geeld i alt 2.621.682 2.893.209
Kortfristet geld
Afdrag 2020 langfristet geeld 270.000 267.000
Selskabsskat 24.922 9.872
Anden gaeld 15.650 26.794
Kortfristet geeld i alt 310.572 303.666
Gzld og hensattelser i alt 3.091.545 3.337.955
PASSIVERIALT 3.961.606 3.995.230

2. Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
3. Selskabets hovedaktivitet
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Note

1.

Specifikationer og noter til arsrapport

Langfristet geeld
Prioritetsgzeld kr. 1.730.000 forfalder efter 5 &r.

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut i alt kr. 2.808.281, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi udger kr. 3.852.100.

Der pahviler i gvrigt ikke selskabet andre kautions- og garantiforpligtelser end de for branchen
normale.

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet er investering og drift af fast ejendom.
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