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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for United Properties A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 15. marts 2016
Direktion:

e

Poul Martin Botker
direktoer

Poul Martin Botker Birgit Betké;) /
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i United Properties A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for United Properties A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendiqg for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planiagger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede pree-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 15. marts 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700

Eilertsen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse
Direktion
Revision
Bankforbindelse

Advokat

United Properties A/S
Arsrapport 2015

United Properties A/S
Hattingvej 5, 8700 Horsens

297807 30

21. august 2006
Horsens

1. januar - 31. december

Bjarne Stenbjerg, formand
Poul Martin Botker, Bestyrelsesmedlem
Birgit Botker, Bestyrelsesmedlem

Poul Martin Betker, Direktor

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Nordea Bank
Radhustorvet 13-19, 8700 Horsens

Ladegaard, Rasmussen & Partnere
Levensrnsgade 17, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat levede op til forventningerne og anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

Der forventes overskud for det kommende regnskabsar pa niveau med dette ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat af primesr drift

Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

United Properties A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
1.903.033 1.900.555
-825.900 -825.892
1.077.133 1.074.663
0 11.468
-387.125 -331.781
690.008 754.350
19.516 -2.009
709.524 752.341
500.000 500.000
209.524 252.341
709.524 752.341
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielle anleegsaktiver
Grunde og byagninger

Anlaegsaktiveri alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

United Properties A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
24.116.843 24.942.743
24.116.843 24.942.743
24.116.843 24.942.743

765.432 1.766.798

0 52.346

765.432 1.819.144
498.585 227.147
1.264.017 2.046.291
25.380.860 26.989.034
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital
4 Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser

5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Gesld til banker
Depositum

Kortfristede galdsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede geaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser
7 Nertstdende parter

United Properties A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
1.000.000 1.000.000
5.337.758 5.128.234

500.000 500.000
6.837.758 6.628.234
2.664.459 2.865.572
2.664.459 2.865.572

12.565.352 10.198.019
1.011.595 3.986.745
575.000 575.000
14.151.947 14.759.764
665.531 1.087.400
20.000 84.346

601.578 1.121.578

181.597 179.819

257.990 262.321
1.726.696 2.735.464

15.878.643 17.495.228
25.380.860 26.989.034
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgarelse

Foreslaet
udbytte for
kr. Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2014 1.000.000 4.875.893 0 5.875.893
Arets resultat 0 252.341 500.000 752.341
Egenkapital 1. januar 2015 1.000.000 5.128.234 500.000 6.628.234
Arets resultat 0 209.524 500.000 709.524
Udloddet udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Egenkapital
. gy e S 1.000.000  5.337.758 500.000  6.837.758
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Pengestrgmsopgerelse

Note

kr.

Arets resultat
Reguleringer

Pengestremme fra primaer drift for eendring i driftskapital
Andring i driftskapital

Pengestrgmme fra primeaer drift
Betalt selskabsskat

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Betalt udbytte

Provenu af langfristede galdsforpligtelser
Indfrielse af langfristet galdsforpligtelser realkredit
Afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag pa geld til kreditinstitutter

Pengestrgmme fra finansieringsaktiviteten

Arets pengestrgm
Likvider 1. januar

10 Likvider 31. december

United Properties A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
709.524 752.341
806.384 827.901

1.515.908 1.580.242
465.036 -341.891
1.980.944 1.238.351
-179.819 -12.331
1.801.125 1.226.020
-500.000 0
13.399.000 0
-10.351.674 0
-631.463 -1.084.726
-3.445.550 0
-1.529.687 -1.084.726
271.438 141.294
227.147 85.853
498.585 227.147
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for United Properties A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskavslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Lejeindtzgter indregnes i resultatopgerelsen for den periode lejen vedrorer.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benasvnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlgsaktiver

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gezldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de gzldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives
lineaert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 30 ar restveerdi 20 %

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaater og andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virk-
somheder vurderes arligt for indikationer pé vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskriv-
ning. Safremt der er indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsvardien, som udger den hejeste vardi af kapitalveerdien og nettosalgspnsen (genvin-
dingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsm&ss;qe vaerdi. Nedskrivning pa en gruppe af akti-
ver fordeles saledes, at der ferst nedskrives pad goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de gvrige akti-
ver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tllgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tllgodehavender hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pé veerdiforringelse pd individuelt nive-
au, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret p3 historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardizndringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gazldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrprende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzl-
de, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved Ianeoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over |&neperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Pengestremsopgerelsen

Pengestremsopgerelsen viser virksomhedens pengestremme for aret fordelt pa drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved &rets begyndelse og slut-
ning.

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
&ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt keb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i stgrrelse eller sammensatning af selska-
bets aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af Ian, afdrag pa rentebarende
geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgaeld samt kortfristede vardipapirer, som
uden hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaen-
dringer.

kr. 2015 2014

Skat af rets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 181.597 179.819

Arets regulering af udskudt skat -19.445 4.997

/ndring af skatteprocent -181.668 -182.807
-19.516 2.009

Materielle anlagsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 31.844.400
Kostpris 31. december 2015 31.844.400
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 6.901.657
Arets afskrivninger 825.900
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 1. 727,557
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2015 24.116.843
Selskabskapital
Selskabets aktiekapital har uandret vaeret 1.000.000 kr. de seneste 5 &r.

Langfristede galdsforpligtelser
Galdialt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 13.230.883 665.531 12:565.352 9.898.563
Geeld til banker 1.011.595 0 1.011.595 1.011.595
14.817.478 665.531 14.151.947 11.485.158
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 13.231 tkr., er der givet pant i ejendommene Hattingvej 5
og Islandsvej 6, Horsens, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udger 24.117 tkr.

Pengeinstitutter har sikkerhed i skadesl@s- og ejerpantebrev stort 12.500 tkr. i ejendommene
Hattingvej 5 og Islandsvej 6, Horsens.

Nertstaende parter

United Properties A/S' nartstaende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Nezrtstdende part BopzaI/Hjemsted bestemmende indflydelse

United Industries A/S Hattingvej 5, 8700 Horsens

Transaktioner med tilknyttede virksomheder, som ikke er indgdet pa normale markedsvilkar

Der har ikke veeret transaktioner med narstaende parter, som ikke er foretaget pa normale
markedsvilkar.

Ejerforhold

Fplgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopzl/Hjemsted
United Industries A/S Hattingvej 5, 8700 Horsens
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Reguleringer
Af- og nedskrivninger
Skat af arets resultat

Andring i arbejdskapital
Zndring i tilgodehavender
Andring i leverandergaeld mv.

Likvider, ultimo
Likvide beholdninger ifalge balancen

United Properties A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
825.900 825.892
-19.516 2.009
806.384 827.901
1.053.712 -505.758
-588.676 163.867
465.036 -341.891
498.585 227.147
498.585 227.147

16



