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Th. Lau Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for Th. Lau Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Randers, den 2. februar 2017

Direktion

Thomas Lau Knudsen
Direktgr



Th. Lau Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Th. Lau Ejendomsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Th. Lau Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Randers, den 2. februar 2017

Revisionsfirmaet Peder Albertsen A/S
registrerede revisorer
CVR-nr. 18743396

Jan Brask
registreret revisor HD, FSR - danske revisorer



Th. Lau Ejendomsselskab ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
Telefax
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Th. Lau Ejendomsselskab ApS
Paderupvej 24

8960 Randers S@

86448180

86448183

29780641

30. juni 2008

1. oktober 2015 - 30. september 2016

Thomas Lau Knudsen, Direktgr

Revisionsfirmaet Peder Albertsen A/S
registrerede revisorer

Sct. Mortensgade 4

8900 Randers C

CVR-nr.: 18743396

@stjydsk Bank A/S



Th. Lau Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at erhverve, drive og forpagte landbrugsejendomme, handel og
udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 udviser et resultat pa kr.
-233.412, og selskabets balance pr. 30. september 2016 udviser en balancesum pa kr. 4.542.249, og en egenkapital
pa kr. -430.051.

Arets resultat er pavirket negativ af, at selskabet har forsggt at afheende ejendomme og derfor ikke haft de
optimale lejeindtaegts muligheder for aret. Udlejningen er genoptaget med en forventning om at et fremtidig salg,
af selskabets ejendomme, under normaliserede kar for ejendomsmarkedet, vil kunne bidrage med genopretningen
af selskabets negative egenkapital.

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at der opnas tilfredsstillende fremtidige driftsresultater, tillige med fortsat
opbakning fra gvrige selskaber i koncernen, og at selskabet kan opretholde ngdvendige kreditfaciliteter.

Selskabet har blandt andet i den anledning, i regnskabsaret, modtaget et koncerninternt tilskud i forbindelse med
en geldseftergivelse hos et sgsterselskab.

Selskabets ledelse har klare forventninger til, at den forngdne likviditet vil blive stillet til radighed for selskabet i
det kommende driftsar, fra bade pengeinstitut og gvrige selskaber i koncernen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Th. Lau Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Th. Lau Ejendomsselskab ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.
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Th. Lau Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser i form af ejendomsmaegler vurdering eller for sammenlignelige
ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imgdega forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Prioritetsgaeld
males til kursveerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-8-



Th. Lau Ejendomsselskab ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsveaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
-37.889 137.116
0 2.429
-37.889 139.545
2.388 0
1 23.758 25.794
-287.349 -259.838
-299.092 -94.499
2 65.680 23.684
-233.412 -70.815
-233.412 -70.815
-233.412 -70.815




Th. Lau Ejendomsselskab ApS

Balance 30. september 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3.975.000 3.975.000
Materielle anlaegsaktiver 3.975.000 3.975.000
Anlaegsaktiver 3.975.000 3.975.000
Udskudte skatteaktiver 127.008 78.705
Andre tilgodehavender 440.241 477.326
Tilgodehavender 567.249 556.031
Omsaeetningsaktiver 567.249 556.031
Aktiver 4.542.249 4.531.031
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Th. Lau Ejendomsselskab ApS

Balance 30. september 2016

2016 2015
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 3 125.000 125.000
Overfgrt resultat 4 -555.051 -1.273.815
Egenkapital -430.051 -1.148.815
Geeld til realkreditinstitutter 2.448.810 2.443.220
Langfristede gzeldsforpligtelser 5 2.448.810 2.443.220
Geeld til banker 2.033.331 2.057.027
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 33.931 34.202
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 456.228 1.145.397
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.523.490 3.236.626
Galdsforpligtelser 4.972.300 5.679.846
Passiver 4.542.249 4.531.031

Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 7
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Th. Lau Ejendomsselskab ApS

Noter
2015/16 2014/15
1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter 23.758 25.794
23.758 25.794
2. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -65.680 -23.684
-65.680 -23.684
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.
4. Overfgrt resultat
Saldo primo -1.273.815 -1.203.000
Koncerntilskud fra Th. Lau Holding ApS 952.176 0
Arets afgang -233.412 -70.815
Saldo ultimo -555.051 -1.273.815
5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.448.810 0 2.228.000
2.448.810 0 2.228.000

6. Eventualforpligtelser
Selskabet har kautioneret for:

Park og Landskab ApS
Th. Lau Holding ApS
Paderupgaard ApS

Th. Lau Ejendomsselskab ApS haefter solidarisk i forhold til disse selskabers geeld til pengeinstitut.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Th. Lau Holding ApS, der er administrationsselskab
i sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med selskabets pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommene med
nom. kr. 1.000.000. Ejendommenes veaerdi er indregnet med kr. 3.975.000.
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