K/S Bude

c/o Hesseldahl Administration ApS
Mollevej 11, 1.
2990 Niva

CVR-nr. 2978 03 74

Arsrapport for 2015

(10. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets ordinaere
generalforsamling den 10/5 2016

Lars Hesseldahl

Dirigent

JWS Revision
Registreret
Revisionsaktieselskab

Slotsmarken 12
2970 Harsholm

Telefon 7023 0189

Telefax 7023 0191

Jyske Bank 5012 1369677

CVR-nr. 27 0154 76

Registrerede revisorer
Claus Jensen

Claus Hansen

Jens Weien Svendsen

wwwjws-revision.dk


ath
Typewritten Text
10  5

ath
Typewritten Text
Lars Hesseldahl


K/S Bude

Indholdsfortegnelse

Side
Selskabsoplysninger 1
Ledelsespategning 2
Den uafhaengige revisors erklzeringer 3 -4
Ledelsesberetning B
Anvendt regnskabspraksis 6 - 8
Resultatopgerelse 9
Balance pr. 31. december 2015 - Aktiver 10
Balance pr. 31. december 2015 - Passiver 11
Egenkapitalopgarelse 12

Noter 13- 14



K/S Bude

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Bude
¢/o Hesseldahl Administration ApS
Mgllevej 11, 1.
2990 Niva

Regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015

Komplementar

Komplementarselskabet Bude ApS

Bestyrelse

Hans-Henrik Stenild
Carsten Seijling
Lars Hesseldahl

Selskabsadm.

Hesseldahl Administration ApS
Meilevej 11, 1.
2990 Niva

Revisor

JWS Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hersholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut

Nykredit Bank A/S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2015 for
K/S Bude.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige
sken som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede prassentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 14. april 2016

For Komplementarselskabet Bude ApS

Lars Hesseldahl

Bestyrelsen

Hans-Henrik Stenild

Carsten Seijling

Lars Hesseldahl
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kommanditisterne i K/S Bude

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Bude for regnskabséaret 2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet
afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdeisen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt
planieegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Supplerende oplysninger om forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa omtalen i
noterne, der beskriver "usikkerheder ved indregning eller maling". Selskabets ejendom er
nedskrevet til nettorealisationsveerdien, som beregnes pa baggrund af en model baseret pa krav
til afkast. Der knytter sig nogen usikkerhed til fastsaettelse af afkastkravet ved vaerdiansaettelse
af ejendommen. Vi er enige i ledelsens beskrivelse heraf og har ikke fundet grundlag for at
anlzegge en anden vurdering.

Harsholm, den 14. april 2016

JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR.nr. 27 09 54 7

Claus Hansen
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktivitet

Virksomhedens formal har bestéet i at eje og udleje ejendommen Crooklets Road, Bude,
Cornwall, England.

Aktiviteten omfatter saledes udlejning og drift af selskabets ejendom.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Selskabet har valgt at sendre sk@nnet omkring veerdiansaettelsen pa selskabets ejendom og
dermed nedskrive ejendommen til nettorealisationsvaerdien. Denne vzerdi beregnes pa
baggrund af en kebers forventning til afkastrente. Der er som felge af den generelle situation
pa det engelske ejendomsmarked forbundet en vis usikkerhed med fastszettelsen af en kebers
krav til afkastrenten og dermed malingen af selskabets ejendomme.

Der har ikke herudover i regnskabsaret 2015 veeret begivenheder, som medferer veesentlig
usikkerhed ved indregning eller maling.

Uszedvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret 2015 vaeret usaedvanlige forhold, der har pavirket indregningen
eller malingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2015
Selskabets drift er i al vaesentlighed realiseret i overensstemmelse med forventningerne.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 1.832, som anses for utilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har veesentlig betydning for
bedemmelse af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgéar af egenkapitalopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Bude for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar, og eri hovedsagen som felger:

AAndring i regnskabsmassigt sken

Selskabet har i aret andret regnskabsmaessigt sken pa sin investeringsejendom, séledes at
ejendommen nedskrives til forventet nettorealisationsvaerdi. Skennet er 2endret da ledelsen
mener at veerdifaldet pa ejendommen ikke er forbigaende.

AEndringen i regnskabsmaessigt sken pavirker for aret resultatopgerelse og egenkapital positivt
med t.dkk 1.080. Egenkapitalen primo pavirkes negativ med t.dkk 19.253. Saledes pavirkes
egenkapitalen samlet negativt med t.dkk 18.173.

Som felge af vaesentligheden i e2ndringen er sammenligningstal i balancen aendret i
overensstemmelse hermed.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vasrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til kvartalskurs, svarende til ultimokursen det
foregaende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultat-
opgereisen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Tilgodehavender, geeld og andre monetsere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tigodehavendets eller gaeidens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtsegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som felger af selskabets aktivitet
og juridiske form.

Lejeindtagter
Lejeindtasgter er indregnet som indgaet og forfalden periodiseret leje.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter i det vaesentligste omkostninger til selskabs-
administration i Danmark, ejendomsadministration og regnskabsassistance i England samt
omkostninger til revisor og avrig radgivning m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgaerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret.

Finansielle indtsegter omfatter renteindteegter samt valutakursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter, amortisering af ldneomkostninger samt
valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen
Anlagsaktiver
investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Restveerdien forventes at veere identisk med anskaffelsessummen, hvorfor der ikke foretages
afskrivninger pa bygningerne. Der afskrives ikke p& grunde.

Der vil blive foretaget periodiske vurderinger af malingen af ejendommen i forbindelse med rent
review. Der nedskrives dog til genindvindingsveerdien, s&fremt denne vurderes lavere end den
regnskabsmaessige veerdi pa statustidspunktet.



K/S Bude Side 8

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over
lanets lobetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

@vrig gaeld méales til nominelle vaerdier.
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Resultatopgerelse for 1. januar 2015 - 31. december 2015

Note

2015 2014
Lejeindtaegter............oooei e 2.576.140 2.352.585
Administrationsomkostninger......................... 187.146 200.863
Af- og nedskrivninger..........c.cccveeeecrrenen -1.079.757 0
Resultat for finansielle poster.........ccuvrcmrenns 3.468.751 2.151.722
Finansielle indteegter......................ccoovevverennn, 7.563 159.186
Finansielle omkostninger...........ccocvveeemvivveeeens 5.307.827 5.281.952
Arets resultat.................. -1.831.513 -2.971.044

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopgerelsen.
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Note

1 Investeringsejendomme...............cccovccie i

Anlagsaktiver i alt

Likvide beholdninger .........cccccveierinnvesscsineens

Omsatningsaktiverialt ............ccc.cocoeeeeeee

Aktiverialt...ccoeeeeveeieimieeennee,

31.12.2015 31.12.2014
40.619.634 39.539.877
40.619.634 39.539.877

94.078 121.806
94.078 121.806
40.713.712 39.661.683
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Note

2  Indbetalt virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Kortfristet del af langfristet gasid
Forudbetalt leje
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelseriait ...........

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt.........

A b

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Usikkerheder ved indregning eller maling

31.12.2015 31.12.2014
18.013.518 16.244.046
-23.411.564 -21.580.051
-5.398.046 -5.336.005
44.651.566 43.929.659
37.336.753 1.213.471
7.314.813 42.716.188
37.336.753 1.213.471
601.418 565.596
868.774 502.433
38.796.945 2.281.500
46.111.758 44.997.688
40.713.712 39.661.683




K/S Bude

Side 12

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital pr. 31. december 2013...

AEndring sken vaerdi, ejendom................
Arets indskud.........cccoooeeeeeeieeeeee

Hensat til tab pa investorindskud.......
Arets resultat..............coocooeeveereinennnnen.

Egenkapital pr. 31. december 2014

Egenkapital pr. 31. december 2014...

Arets indskud.........ccooeeeee e,

Arets resultat...........ocoveevveceeeenerenennn

Indbetalt

virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
14.610.870 728.613 15.339.483
-19.252 623 -19.252.623
1.633.176 1.633.176
-84.997 -84.997
-2.971.044 -2.971.044
16.244.046 -21.580.051 -5.336.005
16.244.046 -21.580.051 -5.336.005
1.769.472 1.769.472
-1.831.513 -1.831.513
18.013.518 -23.411.564 -5.398.046
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Noter

Investeringsejendomme

Kostpris primo........ccccovceeveiceeinieeecccceevee e
Arets til- 7 afgang............ccooueevevecv e

Kostpris pr. 31.12.2015.......cooveee e

Akkumulerede af- og nedskrivninger primo.....
Andring af regnskabsmaessigt sken..............
Tilbagefert af tidligere &rs nedskrivninger.......
Arets af- og nedskriviinger............c.ccceeueune.

Akkumulerede afskrivning pr. 31.12.2015.......

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2015....

Indbetalt virksomhedskapital

100 kommanditanparter a kr. 180.135............

Den hertil svarende stamkapital udger

100 kommanditanparter a 247.000 kr.............

Investorhaeftelse

Stamkapital........ccccoeeieeeen i,
Opkraevet nettoindskud hos investorer............
Henlagt overskud...........ccocooieriiricccceier e,

Langfristede gaeldsforpligtelser

Nom. restgaeld prioritetslan, £ 3.626.543........
Nom. restgzeld banklan DK.............c....cccene.
Laneomkostninger til amortisering..................

Amortiseret kostpris pr. 31.12.2015.............

2015 2014
58.792.500 58.792.500
0 0
58.792.500 58.792.500
19.252.623 0
0 19.252.623
-1.196.757 0
117.000 0
18.172.866 19.252.623
40.619.634 39.539.877
18.013.518 16.244.046
24.700.000 24.000.000
24.700.000 24.000.000
-18.013.518 -16.244.046
0 0
6.686.482 7.755.954
66.865 77.560
36.671.242 34.808.323
8.053.511 9.127.635
-73.187 -06.299
44.651.566 43.929.659

AT langfristet nominel gaeld forfalder t.dkk 3.756 efter mere end fem ar. Gaeld i

England skal refinansieres i 2016.
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Noter

4 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Aktiver til en bogfart vaerdi pa t.dkk 58.793 er stillet til sikkerhed for selskabets
kreditinstitutter med nominel restgaeld pa t.dkk 36.671.

Den ikke indbetalte andel af stamkapitalen er stillet til sikkerhed for selskabets
kreditinstitutter med nominel restgaeld pa t.dkk 8.054.

§ Usikkerheder ved indregning eller maling

Selskabet har valgt at sendre skennet omkring vaerdiansasttelsen pa selskabets
ejendom og dermed nedskrive ejendommen til nettorealisationsvaerdien. Denne
vaerdi beregnes pa baggrund af en kebers forventning til afkastrente. Der er som
felge af den generelle situation pa det engelske ejendomsmarked forbundet en vis
usikkerhed med fastsaettelsen af en kabers krav til afkastrenten og dermed maélingen
af seiskabets ejendomme.

Der har ikke herudover i regnskabsaret 2015 vaeret begivenheder, som medferer
vaesentlig usikkerhed ved indregning eller maling.

1312-15 K/S Bude





