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Brgnshgj Ejendomme ApS (T I M E VI S I o N )

LEDELSESPATEGNING
REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for Brgnshgj
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgnshgj, den 24. juni 2020

Direktion

Bo Bjerrum Hansen Carsten Wernebo
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Brgnshgj Ejendomme ApS (T I M EVI S I o N)

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG
REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i Brgnshgj Eiendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Brgnshgj Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krsevede supplerende handlinger samt vurdering
af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Brgnshgj Ejendomme ApS (T I M EVI S I o N )

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG
REVISION OG SKAT

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 24. juni 2020
TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Michael Steen Nielsen Sven-Erik Jensen
Registreret Revisor Registreret Revisor
mne35403 mne525
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Brgnshgj Ejendomme ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT
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1. januar - 31. december
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Brgnshgj Ejendomme ApS (T I M E VI S I o N )

LEDELSESBERETNING

REVISION OG SKAT

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret administration af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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Brgnshgj Ejendomme ApS CT I M EVI S I o N)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Arsregnskabet for Brgnshgj Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsaetning samt andre eksterne omkost-
ninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter gebyrer, renteindtaegter og -omkostninger samt kursregulering pa realkreditlan.
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Brgnshgj Ejendomme ApS (T I M EVI S I o N)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske
skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede veerdianszettelsesmodel.

Diskonteringsfaktoren er beregnet efter maeglerbranchens up date 4. kvartal 2019, som pt. andrager 6% og under hen-
syntagen til markedslejevaerdi.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommen divideret
med investeringsejendommens regnskabsmaessige veerdi.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten afskrivninger.
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommen.

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
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Brgnshgj Ejendomme ApS (T I M EVI S I o N)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangveaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er det ikke
muligt at fastsaette en genindvindingsveaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zendringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende investerings-
ejendomme.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Brgnshgj Ejendomme ApS
RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

BRUTTORESULTAT

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

2019
DKK

636.652

636.652

636.652

62.835

-42.053
-59.461

597.973

-131.550

466.423

466.423

466.423

2018
DKK

616.703

616.703

2.200.000

2.816.703

53.032

-37.858
-63.841

2.768.036

-608.951

2.159.085

2.159.085

2.159.085
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Brgnshgj Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2019
DKK

10.100.000

10.100.000

10.100.000

3.200.922

3.200.922

377.873

3.578.795

13.678.795

2018
DKK

10.100.000

10.100.000

10.100.000

2.341.221

2.341.221

605.773

2.946.994

13.046.994
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Brgnshgj Ejendomme ApS (T I M EVI S I o N )

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
REVISION OG SKAT

PASSIVER
2019 2018
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 4.718.341 4.251.919
1 EGENKAPITAL 4.843.341 4.376.919
Hensaettelse til udskudt skat 661.203 638.223
HENSATTE FORPLIGTELSER 661.203 638.223
Kreditinstitutter 6.428.375 6.441.228
2 Langfristede gaeldsforpligtelser 6.428.375 6.441.228
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 21.250 21.201
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.443.824 1.299.801
Selskabsskat 0 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 108.570 101.970
Anden geld 157.232 152.652
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.745.876 1.590.624
G/ALDSFORPLIGTELSER 8.174.251 8.031.852
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PASSIVER 13.678.795 13.046.994

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Brgnshgj Ejendomme ApS CT I M EVI S I o N)

NOTER
REVISION OG SKAT

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat 4.251.918 466.423 4.718.341
4.376.918 466.423 4.843.341

Anpartskapitalen er fordelt saledes:
125 anparter 4 nom. kr.1.000 125.000
125.000

Restgzeld efter 5

Geldialt primo Geeldialtultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede gldsforpligtelser
Kreditinstitutter 6.462.429 6.449.625 21.250 6.315.272

6.462.429 6.449.625 21.250 6.315.272

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser vedrgrende tilknyttede virksomheder
Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder i form af haeftelser for skatter mv.

i de selskaber som virksomheden indgar i et sambeskatningsforhold med. Disse haeftelser ikke indregnet i balan-
cen.
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4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for lan i Nykredit er der stillet ejerpantebrev opr. stor kr. 6.505.000 i ejerlejlighed nr. 2 og ejerlej-
lighed nr. 8 matr. nr. 0061, Snarens Kvarter, Kgbenhavn.
Til sikkerhed for andet mellemvaerende i Nykredit Bank er der stillet ejerpantebrev opr. stor kr. 340.000 og
160.000 i ejerlejlighed nr. 2 og ejerlejlighed nr. 8 matr. nr. 0061, Snarens Kvarter, Kgbenhavn.
Til sikkerhed for feellesudgifter overfor ejerforeningen er der stillet ejerpantebrev opr. stor kr. 10.000 i ejerlej-
lighed nr. 2 og ejerlejlighed nr. 8 matr. nr. 0061, Snarens Kvarter, Kebenhavn.
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