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Broshe Elndomme ApS (TIMEVISION )

LEDELSESPATEGNING REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for
Brenshgj Ejendomme ApS.

Arsrapporten affaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeilse.

Kgbenhavn K, den 23. marts 2017
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Carsten Alexis Wichmann Wernebo
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Bronshgj Ejendomme ApS (T IME V| S l_g@

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG REYVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i Branshgj Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Branshgj Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. de-

cember 20186, Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resuitatopggreise, balance og noter, udarbej-
des efter drsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overens-
stemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om
udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planiegger og udferer hand-
linger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt krazvede supplerende handlinger med henblik pd at opn4 yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handiinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre | virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-

tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016 | overenssternmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen,

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 titknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet
ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Bransh Elendomme Aps (TIMEVISION )

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG REVISION OG SKAT

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-

skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen,

Frederiksberg, den 23. marts 2017

TimeVision Frederiksberg

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 31943582

Sven-£Erik Jens
Registreret
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Branshgj Ejendomme ApS
SELSKABSOPLYSNINGER b
Selskabet Brgnshgj Ejendomme ApS
Nyhavn 45 kid.
1051 Kgbenhavn K
CVR-nr.: 29779511
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Carsten Alexis Wichmann Wernebo
Revisor TimeVision Frederiksberg

Godkendt Revisionsaktieselskab

Falkoner Allé 1, 6.
2000 Frederiksberg
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Bronshoj Ejendomme Aps (TIMEVIsION )

LEDELSESBERETNING REVISION OG SKAT

Seiskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r vaeret administration af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og pkonomiske forhold
Vaerdiansattelsen af ejendommen er malt til kostpris fratrukket afskrivninger pr. 31. december 2016. Denne vurde-
ring fastholdes, da lejeindtaegternes starrelse anses for at vare tilstrakkelige,

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Bronshaj Ejendomme Aps (TIMEVISION )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG $KAT

GENERELT

Arsregnskabet for Brgnshgj Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for seiskaber i regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfgrer fplgende
@ndringer til indregning og maling for:

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pd materielle anlaegsaktiver. Selskabet har ingen vasent-
lige restveerdier pa materielle aktiver, ud over hvad der er henfart til selskabets grunde, £ndringen foretages derfor

alene med fremadrettet virkning som en @ndring af regnskabsmaessigt sken og har ingen belpbsmaessig effekt pi
egenkapitalen.

Ejendomme males fremover til dagsvaerdi. Tidligere blev ejendomme indregnet som materielle aktiver og blev derfor

malt til kostpris med fradrag af af- 0g nedskrivninger. Gald til finansiering af investeringsejendomme mdles til amor-
tiseret kostpris.

Den akkumulerede virkning af ovenstiende @ndringer udggr en forggelse af irets resultat fgr skat med 55.512 kr.
Arets skat af praksisaendringen udger 0 kr., medens egenkapitalen pr. 31. december 2016 forgges med 55.512 kr.

Bortset fra ovenstdende samt nye og =ndrede praesentations- og oplysningskrav som fgiger af lov nr. 738 af 1. juni
2015 er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgg-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-

satte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af ®ndrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligteisens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaigende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet afleegges,
0g som be- elier afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Bronshgj Ejendomme ApS ( TIME V| Sl gN)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning samt andre eksterne omkost-
ninger”,

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resuitatopggrelsen i takt med, at lejen optienes | henhold
til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter gebyrer, renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pé egenkapitalen,

Mederselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomnster. Moderselskabet fungerer som admini-

strationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de dan-
ske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindizegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund
af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligehoidelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmeessige vaerdi.

Andringer | dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten afskrivninger,
Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
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Brenshgj Ejendomme ApS (T IME V| Si ?,E)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS RE¥ISION OG SKAT

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle 0g materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgore, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfgres en ned-
skrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskri-

ves til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pd igangvaerende udviklings-
projekter, uanset om der er indikaticner for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er det ikke
muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individue! vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien

kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-

regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p3 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gal-

dende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa l&noptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet,

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kost-
pris, hvitket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Branshgj Ejendomme ApS
RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

(TIMEVISION)

REYISION ©OG SKAT

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzgsaktiver

Resultat af ordinaer drift for dagsvardireguleringer
DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

ORDIN/ART RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

DISPONERET 1 ALT

2016 2015
DKK DKK
560.409 538.686
-20.538 -76.049
539.871 462.637
539.871 462.637
0 266
31.198 25.976
-33.537 -30.576
-66.053 -149.258
471.479 309.045
-91.4%4 -70.323
379.985 238.722
379.985 238.722
379.985 238.722
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Bronshgj Ejendomme Aps (T iM EVI Si g@
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 REVISION OG SKAT
AKTIVER
2016 2015
DKK DKK
Grunde og bygninger 6.900.000 6.920.538
Materielle anlaegsaktiver 6.900.000 6.920.538
ANLEGSAKTIVER 6.900.000 6.920.538
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.605.556 1.030.015
Udskudt skatteaktiv 22,612 24.808
Tilgodehavender 1.628.168 1.054.823
Likvide beholdninger 210.236 226.366
OMSZTNINGSAKTIVER 1.838.404 1.281.189
AKTIVER 8.738.404 8.201.727
st A e
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Branshgj Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

PASSIVER

2016 2015
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 1.677.850 1.297.865
1 EGENKAPITAL 1.802.850 1.422.865
Kreditinstitutter 5.464.208 5.419.226
2 Langfristede g=:ldsforpligtelser 5.464.208 5.419.226
Kortfristet andel af langfristede gldsforpligtelser 20.362 85.774
Leveranderer af varer og tienesteydelser 15.000 16.250
Gaeld til tilknyttede virksomheder 1.151.451 1.045.787
Selskabsskat 89.298 68.127
Anden geeld 143.889 139.698
Periodeafgransningsposter 51.346 0
Kortfristede galdsforpligteiser 1.471.346 1.359.635
GALDSFORPLIGTELSER 6.935.554 6.778.862
PASSIVER 8.738.404 8.201.727

3 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

4 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
i3
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Bronshgyj Ejendomme ApS (T iM EVI Si 8”_‘)

NOTER REVISION OG $KAT
Forslag til
resultatdispone-
Primo ring Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfart resultat 1.297.865 379.985 1.677.850
1.422.865 379.985 1.802.850
Restgaeld 31/12 Dagsvaerdi 31/ Restgeeld efter 5
2016 122016  Kortfristet ande! ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstituiter 5.484.570 5.484.570 20.362 5.381.964
5.484.570 5.484.570 20.362 5.381.964

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
ingen.

Eventualforpligteiser vedrgrende tilknyttede virksomheder
Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til titknyttede virksomheder i form af haeftelser for skatter

mv. i de selskaber som virksomheden indgér i et sambeskatningsforhold med. Disse haeftelser ikke indregnet i
balancen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for 1an | Nykredit er der stillet ejerpantebrev opr. stor kr. 5.505.000 i gjerlejlighed nr. 2 og ejerlej-
lighed nr. 8 matr. nr. 0061, Snarens Kvarter, Kgbenhavn.

Til sikkerhed for andet mellemvaerende i Nykredit Bank er der stillet ejerpantebrev opr. stor kr. 340.000 0g
160.000 i ejerlejlighed nr. 2 og ejerlejlighed nr. 8 matr. nr. 0061, Snarens Kvarter, Kgbenhawn.

Til sikkerhed for faellesudgifter overfor ejerforeningen er der stiliet ejerpantebrev opr. stor kr. 10.000i ejerlej-
lighed nr. 2 og ejerlejlighed nr. 8 matr. nr. 0061, Snarens Kvarter, Kgbenhavn.
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