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LEDELSESPATEGNING

REVISIOMN OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31, december 2017 for
Bronshgj Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsarnlingens godkendelse,

Branshgj, den 11 april 2018

Direktion

Bo Bjerrym HQ : Carsten Alexis Wichmann Wernebo
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i Brgnshgj Ejendomme ApS

Erklzring om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Brgnshej Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. de-

cember 2017, Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser efler fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overens-
stemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om
udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planizegger og udfgrer hand-
linger med henblik pad at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion,

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-
tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledeisesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesheretningen.

Vores konkiusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rs-
regnskabsioven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG REVISION OG SKAT

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med rsregn-
skabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 11. april 2018

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

ven-Erik Jens VIithael StegiyMielsen
Isor

J},--a" P 4

e

Registreret Registreret Revisor
mne525 mne35403
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SELSKABSOPLYSNINGER
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REVISION OG SKAT

Selskabet

Direktion

Revisor

Brgnshgj Ejendomme ApS
Enigheds Alle 19
2700 Brgnshgj

CVR-nr.: 29779511
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bo Bjerrum Hansen
Carsten Alexis Wichmann Wernebo

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Falkoner Allé 1, 6.

2000 Frederiksberg
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LEDELSESBERETNING

REVISICN OG SKAT

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r vaeret administration af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i regnskabséret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for titfredsstitiende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afstutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sefskabets fi-
nansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

GENERELT

Arsregnskabet for Bepnshgj Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aftegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielte aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopge-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af ®ndrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyaligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fprste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgigende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsaetning samt andre eksterne omkost-

ninger”.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre drifisindtzegter og -omkostninger indeholder dagsveerdireguleringer af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansieile indteegter og omkostninger indregnes i resuitatopggrelsen med de belpb, der vedragrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter gebyrer, renteindtaegter og -omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den

del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pd egenkapitalen,

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sefskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. tif de dan-
ske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning tit kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuele
direkte tilknyttede omkostninger.

tnvesteringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes rligt p& baggrund
af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel med 7%.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendomemenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi.

Zndringer | dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten afskrivninger.
Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af aniegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgpre, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfgres en ned-
skrivningstest tit afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskri-
ves til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangvaerende udviklings-
projekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hpjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke
muligt at fastsmtte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig genindvindingsvaardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

Tilgodehavender

THgodehavender males til amaortiseret kostpris, hvilket saedvantigvis svarer tit nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skaiteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepiigtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfalde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som foige af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer tit lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret kost-
pris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.

10
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RESULTATOPG@RELSE REVISION OG SKAT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
DKK BKK
BRUTTORESULTAT 117.577 560.409
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 539.370 -20.538
DRIFTSRESULTAT 656.947 539.871
Andre finansielle indteegter fra titknyttede virksomheder 40.865 31.198
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -37.222 -33.537
Andre finansielle omkostninger -107.780 -66.053
ORDINART RESULTAT F@R SKAT 552.810 471.479
Skat af drets resultat -137.826 -91.494
ARETS RESULTAT 414,984 379.985
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfert resultat 414.984 379.985

DISPONERET | ALT 414.984 379.985
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 REVISION OG SKAY
AKTIVER

2017 2016
DKK DKK
Grunde og bygninger 7.900.000 6.900.000
Materietle anlaegsaktiver 7.900.000 6.900.000
ANLEGSAKTIVER 7.900.000 6.900.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.476.027 1.605.556
Selskabsskat 16.028 0
Udskudt skatteaktiv 0 22.612
Tilgodehavender 1.492.055 1.628.168
Likvide beholdninger 881.173 210.236
OMSATNINGSAKTIVER 2.373.228 1.838.404

AKTIVER 10.273.228 8.738.404

12

EN DEL AF TIMEGRUPPEN B8 RADGIVERE MED VILJE



Brgnshgj Ejendomme ApS (T I EV‘ SION )

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

REVISION OG SKAT

PASSIVER
2017 2016
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 2.092.834 1.677.850
1 EGENKAPITAL 2.217.8343 1.802.850
Henszttelse til udskudt skat 131.242 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 131.242 1]
Kreditinstitutter 6.462.558 5.464.208
2  langfristede geldsforpligtelser 6.462.558 5.464.208
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 20.417 20.362
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Gaeld til tilknyttede virksomheder 1.277.971 1.151.451
Selskabsskat o 89.298
Anden gald 148.206 143.88%
Periodeafgransningsposter 0 51.346
Kortfristede gldsforpligtelser 1.461.594 1.471.246
GALDSFORPLIGTELSER 7.924.152 6.935.554

PASSIVER 10.273.228 8.738.404

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER REVISION QG SKAT
Forsiag til
resultatdispone-
Primo ring Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat 1.677.850 414.984 2.092 834
1.802.850 414,984 2.217.834
Restgeeld efter 5
Galdialt ultimo  Kortfristet andel ar
2 langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter 6.482.975 20.417 6.361.149

6.482.975 20.417 6.361.149

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventuaiforpligtelser vedrgrende tilknyttede virksomheder
Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til titknyttede virksomheder i form af haeftelser for skatter

mv. i de selskaber som virksomheden indgdr i et sambeskatningsforhold med. Disse haeftelser ikke indregnet |
balancen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for 1an | Nykredit er der stillet ejerpantebrev opr. stor kr, 6.505.000 i ejerlejlighed nr. 2 og ejeriej-
lighed nr. 8 matr. nr. 0061, Snarens Kvarter, Kgbenhavn.

Til sikkerhed for andet meliemvaerende i Nykredit Bank er der stiltet ejerpantebrev opr. stor kr. 340.000 og
160.000 i ejeriejlighed nr. 2 og ejerlejlighed nr. 8 matr. nr. 0061, Snarens Kvarter, Kgbenhawvn.

Til sikkerhed for feellesudgifter overfor ejerforeningen er der stillet ejerpantebrev opr. stor kr. 10.000 i ejerlej-
lighed nr. 2 og ejerlejlighed nr. 8 matr. nr. 0061, Snarens Kvarter, Kgbenhavn.
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