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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for perioden 1. maj 2015 - 30. april
2016 for Hvidkeervej 4 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj
2015 - 30. april 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense SV, den 14. september 2016

Direktion /
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// DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Hvidkaervej 4 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Hvidkaervej 4 ApS for perioden 1. maj 2015 - 30. april 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Ejendommen indregnes og males til dagsverdi efter drsregnskabslovens sazrlige regler om
investeringsaktiver. I balancen er ejendommen indregnet med 11.447 tkr. Under hensyntagen til
den pris- og salgsmassige udvikling, der er pd ejendomsmarkedet, er ejendommen efter vores
opfattelse vurderet for hejt. Som felge heraf burde den regnskabsmessige vardi i balancen
nedreguleres med ca. 2.500 tkr. Arets resultat og egenkapital ville hermed blive reduceret med
1.950 tkr.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. maj 2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Odense C, den 14. september 2016
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

Morten Daméaard Moaoller

Statsautoriseret revisor

Side 5



Hvidkeervej 4 ApS

N
s 4 SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Hvidkzrvej 4 ApS
Hvidkzrvej 4
5250 Odense SV
Telefon: 63 152000
E-mail: jn@motorbyen.dk
CVR-nr.: 29778515
Stiftet: 28. august 2006
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Direktion Jens Noer
Revisor Revisionsfirmaet Axel Gram 1/S
Lassoegade 24
5000 Odense C
Hovedaktivitet Selskabets aktiviteter bestar af investering, drift og udlejning af
investeringsejendomme. Investeringsejendomme omfatter en
erhvervsejendom.
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/// ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hvidkervej 4 ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @&ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsédret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det

Side 7



Hvidkeervej 4 ApS

Q&

i
/// ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jens Noer ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet
pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne 1
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pé baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
verdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Zndringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af geld
vedrerende investeringsejendomme.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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BRUTTORESULTAT .....ccoovnvmmiasmusroivsssmsvsiis

Nedskrivninger omsa&tningsaktiver ..........cccoeeerceennniinnns

Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer.....

Dagsvardiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme ..........cccoveiiceiiiiieiecs e
DRIFTSRESULTAT .....oooooiiiiiiiiiiereir e

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede

VITKSOMNEdET ..o
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

g s (]t = T mu——
Andre finansicllcomkostninger.....oiwmsmsemesmmns

ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT .........cccovvvinnnn

Skat af Arets 1eSUTAt....ooeee e

ARETS RESULTAT oo een s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTOTE TESUILAL...eeeeeeeeiiee ettt ettt e e ereaaaas

DISPONERET T ALT .nmmummsnssmmisissosin
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419.062

-6.250

412.812

69.187
481.999

0

-120.358

-168.431

193.210

-12.254

180.956

180.956

180.956

2014/15
tkr.

391

393

393

-116
-167

111
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81
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BALANCE PR. 30. APRIL 2016
AKTIVER

IV esterinEse eNAOMIIIIE  ciiimisesstrmmssstrmsirsransemmessrmmmmennessoneenis
Materielle anlaegsaktiver.................ccocooocoeiiviiviie.
DePOSIA ...t
Finansielle anlaegsaktiver.................c.ccocooooiiviiiiinn.

ANLAEGSAKTIVER ........ccoooiiiiieeeeeeeeeee,

Tilgodehavender fra udlejning af

investeringseiendomime .. somesssenssars
L L RSO
Andre tilgodehavender ............c.ccoocvvvieieicicveeeeeeeee e
Periodeafgransningsposter...........covvvviivieeeeeceicreeeeer e,

Tilgodehavender ...............ccccoooeiiiiiiiiiiiic e,

OMSAETNINGSAKTIVER ......ccooviiiiiiiiiieeen

AKTIVER..:.ciimuaiiinmmunmamemrmssmmmmesmsssssansmmns
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2015

2016 tkr.
11.445.963 11.250
11.445.963 11.250
6.000 0
6.000 0
11.451.963 11.250
0 155

1.411 L4
11.052 0
19.613 17
32.076 189
32.076 189
11.484.039 11.439
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BALANCE PR. 30. APRIL 2016
PASSIVER

Virksomhedskapital ...........cccoovireeiiniiiiiiiieceeeeee,
Reserve for opskriviinger .......oooeeevevivevieiecieeeeeeeeeen,
OVerfort TESHIBAL . .cmiimmiasmmmmsomnsnmssnsassensmessnsmsssasommasss

(26 eleigd 2 i:Tr -1 L S ————————————
Langfristede gaeldsforpligtelser.....................cocoocvveiin...

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser-.............
ST L e R D S
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............occovoun.......
Geld til tilknyttede virksomheder ............ccooooovveveeenennn..,
ANAEn ZRIA...cicuiiiisinesnirammrsmsssmmssssssssssessamseasespesssssassrsssrosssss
Periodeafgraensningsposter............c.ovvvvveeeeeeeeeeeeeerennn,

Kortfristede gaeldsforpligtelser .................c.cccccoovennn...

GALDSFORPLIGTELSER .................coeevrirnrreerenenn,

PASBIVER ...c.comsvnvvisasspsssinivs s s i s s siisiisin

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2015

2016 tkr.
125.000 125
156,323 156
1.138.540 958
1.419.863 1.239
511.947 499
511.947 499
4.363.698 4.845
4.363.698 4.845
406.000 397
1.419.460 1.243
12.000 12
3.186.695 3.034
164.376 134

0 36
5.188.531 4.856
0.552.229 9.701
11.484.039 11.439
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w NOTER
2014/15
2015/16 tkr.
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat...............ccccuvveveeereenn, -1.411 0
Regulering af udskudt skat ............c.ocoovivvirvneeeeevreeseenn,s 13.665 30
Skat af arets resultatialt...........................ocooooveveiii 12.254 30
Investeringseje-
ndomme
2 Materielle anlaegsaktiver
KCOSHDTLS, PRI o revrysvsnssssmsmmsme st oo s e ey A A S mrmmon e s mst AT AT AR TED 11.000.000
Tilgang 1 ATetS 10D ......c.cuoviiiiiiiiiieiiecece e 195.963
Kostpris 30. april 2016 11.195.963
872 9ok Tl e R ——————— 250.000
Opskrivninger 30. april 2016 250.000
Materielle anlzegsaktiver i alt..................c.ooovovovoviioeeeeee 11.445.963
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital .......................... 125.000 0 125.000
Reserve for opskrivninger ................ 156.323 0 156.323
Overfort resultat..........cccccoerievennenn.n. 957.584 180.956 1.138.540
1.238.907 180.956 1.419.863
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NOTER
Restgaeld 30/4  Dagsvaerdi 30/ Kortfristet ~ Restgald efter
2016 42016 andel 5ar
4  Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld................... 4.838.885 4.769.698 406.000 2.720.000
4.838.885 4.769.698 406.000 2.720.000

S Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i Jens Noer ApS-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed hzfter selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Selskabet har et eventualtilgodehavende p4 tkr. 108. i form a en bankgaranti fra lejer.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 4.770t kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeassige veerdi pr. 30 april 2016 udger 11.446 t.kr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution til sikkerhed for koncernens bankengagement.
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