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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2016 - 30. april
2017 for Hvidkarvej 4 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj
2016 - 30. april 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense NV, den 29. september 2017

Direktion

Jens Noer
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Hvidkzervej 4 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet 1 "Grundlag for afkraeftende konklusion", ikke giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. maj 2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for afkraftende konklusion

Ejendommen indregnes og males til dagsveaerdi efter arsregnskabslovens serlige regler om
investeringsaktiver. I balancen er ejendommen indregnet med 11.453 tkr. Under hensyntagen til
den pris- og salgsmessige udvikling, der er pa ejendomsmarkedet, er ejendommen efter vores
opfattelse vurderet for hgjt. Som fglge heraf burde den regnskabsmassige vardi i balancen
nedreguleres med ca. 2.700 tkr. Arets resultat og egenkapital ville hermed blive reduceret med
2.100 tkr.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
forts®tte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den ¢verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Som det fremgar af afsnittet "Grundlag for afkreftende konklusion", er vores konklusion om
arsregnskabet modificeret som fglge af verdiansettelsen af investeringsejendommen. Vi har
konkluderet, at ledelsesberetningen af samme arsag indeholder vasentlig fejlinformation i relation
til verdiansattelsen af ejendommen.

Odense C, den 29. september 2017
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

Morten Damgaard Mgller
Statsautoriseret revisor
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Direktion
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Revisor

Hvidkeervej 4 ApS
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Hvidkarvej 4 ApS
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5210 Odense NV

Telefon: 63 152000
E-mail: jn@motorbyen.dk
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Jens Noer
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering,
drift og udlejning af investeringsejendom. Investeringsejendommen omfatter en erhvervsejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hvidkzrvej 4 ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres 1 det
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regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jens Noer ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet
pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianseattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under Dagsvardiregulering af geld
vedrgrende investeringsejendomme.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. MAJ 2016 - 30. APRIL 2017

BRUTTORESULTAT .........ccooiiiiiiiiiiineeeeeeeeene

Nedskrivninger oms@tningsaktiver .........ccccceeevveeerveeennenn.

Resultat af ordinzer drift fgr dagsvaerdireguleringer .....

Dagsvardiregulering af gald vedrgrende
INVesteringsejendOMME .........eccvereriireeriieenieeerieeesreeeivee s

DRIFTSRESULTAT ......cccooiiiiiiiiiineeeeeeene

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMANEAET ....cvviiiiiiiiiiccececcceeeeeee
Andre finansielle omkoStninger...........ccceeeevveerveeerveeenveennns

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af Arets 1ESUILAL. ...t ee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIt TESULTAL . ..ceeeeeeeeee et

DISPONERET TALT ..o,
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2016/17

670.177

23.125

693.302

-115.223

578.079

-131.183

-147.113

299.783

-98.779

201.004

201.004

201.004

2015/16
tkr.

420

-6

414

69

483

-121
-168

194

-13

181

181

181
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\ 4 BALANCE PR. 30. APRIL 2017
AKTIVER
2017
Grunde 0Z DYZNINZET ......covvuveiriiieriieeriie et 11.453.463
Materielle anlaegsaktiver..................ccccooeviiinniienniieenn. 11.453.463
DEPOSILA ...eeeiiiieiiiteeee e 0
Finansielle anlaegsaktiver.................ccccccoovviieniiieniiieennn. 0
ANLAEGSAKTIVER ........cociiiiiiieeeeeeee 11.453.463
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................. 23.625
SelSKabSSKAL.....cccueiiiiiiiiiiiieeeecee e 0
Andre tilgodehavender ..........ccoceeoviiiiiiiniiiniieee 0
Periodeafgraensningsposter.........ccooeereerieenienieenieenieeieene 19.968
Tilgodehavender ...................ccoooiiiiiiiiicieeeeee e, 43.593
OMSATNINGSAKTIVER ..., 43.593

AKTIVER ... 11.497.056
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BALANCE PR. 30. APRIL 2017
PASSIVER

Virksomhedskapital ...........cccceeriiiiiiiiiniiiiiiiieeeeeee
Reserve for OpsKrivNinger ........ccceccvveercieeeniieenieeeiee e
Overfart resultat........coooeerverieeniineeeeeeeece e

2 EGENKAPITAL........ocooiiiiiiiiieeccececeeeeee

Hensattelse til udskudt SKat .....oeveeeeeeeeeeiieieeeeeeeeeeeeenn.

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

PrioritetSga@ld.......ccovuieeiiieeiieeeeee e
Langfristede geeldsforpligtelser....................cccoeeiiennnnn.

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.............
KreditinStitutter . ....coouveeieeieeieeiee e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cceeveennnenn.
Geld til tilknyttede virksomheder ...........cccceevevveerieeenneenns
SelsKabsSKal......ccueriieiriiiieiiceiececceee e
Anden GRId......coooiiiiiiiii e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............c..ccccveerieeennnnnn.

GZAELDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER ..ot

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2017

125.000
156.323
1.339.544

1.620.867

592.616

592.616

4.070.914

4.070.914

407.000
1.189.153
9.000
3.410.875
18.110
178.521

5.212.659

9.283.573

11.497.056

2016
tkr.

125
156
1.139

1.420

512

512

4.364

4.364
406
1.419
12
3.186
164

5.187

9.551

11.483
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) 4 NOTER
2015/16
2016/17 tkr.
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat............cccceeeeeeeviieienreenennen. 18.110 -1
Regulering af udskudt skat ..........ccooceeeiiiiiniinniiinieeee. 80.669 14
Skat af arets resultatialt.................ccccooevveeinineininnenne. 98.779 13
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ..............ccceuueeene. 125.000 0 125.000
Reserve for opskrivninger ................ 156.323 0 156.323
Overfgrt resultat.........cccceeeeveeveennnnne 1.138.540 201.004 1.339.544
1.419.863 201.004 1.620.867

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Jens Noer ApS-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Selskabet har et eventualtilgodehavende pa tkr. 108. i form af en bankgaranti fra lejer.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 4.770 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30 april 2017 udggr 11.453 t.kr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution til sikkerhed for koncernens bankengagement.

Side 15
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