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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for B.C. Ejendomsudvikling ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens , den

Direktion

- ._:)

7 e St

“Birger Christensen
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B.C. Ejendomsudvikling ApS
DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne af B.C. Ejendomsudvikling ApS

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for B.C. Ejendomsudvikling ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet bortset fra de mulige indvirkninger af det forhold, der er beskrevet i
"Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Den 11.01.2017, solgte B.C. Ejendomsudvikling ApS moderselskab B.C.FINANS AF 2003 ApS
sgsterselskaberne Bygge Compagniet ApS og Bolig Plan Il ApS, til en ekstern part.Det tidligere
datterselskab, Bygge Compagniet ApS, er efterfolgende taget under konkursbehandling. Det tidligere
datterselskab, Bolig Plan I} ApS, er efterfalgende taget under tvangsopl@sning.

Den tilgodehavende mellemregning med Bygge Compagniet ApS pa kr. 650.474 antages at vaere tabt, og
der er hensat til det forventede tab.

Den skyldige mellemregning/geeld til Bolig Plan II ApS er medtaget til kr. 318.923. Umiddelbart er der ingen
beveegelser i 2016 pa geelden.

Det har ikke vaeret muligt at fremskaffe opdateret og afstemt bogfgringsmateriale vedragrende ovenstaende
mellemregninger mv. med Bygge Compagniet ApS og Bolig Plan Il ApS. | forleengelse heraf har vi ikke
kunnet opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for behandlingen af mellemregningerne. Som falge heraf
har vi ikke vaeret i stand til at afgere, om eventuelle andringer af disse belab er nadvendige.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion med forbehold.

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi henleder opmaerksomheden pa note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at selskabet har haft et tab pa kr.
578.787 i regnskabsaret, der sluttede den 31.12 2016, og at selskabets forpligtelser pr. denne dato
overstiger selskabets aktiver med kr. 1.223.428. Disse forhold sammen med de i note 1 gvrige navnte
forhold indikerer, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for
at fortseette driften. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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B.C. Ejendomsudbvikling ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skegn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsaeite
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vessentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gaere
opmeaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

1435 Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 5 af 19



B.C. Ejendomsudvikling ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkiaering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Fremhavelse af forhold vedrerende straffeloven samt skatte-, afgifts- og tilskudslovgivningen
Selskabet har i flere tilfaslde forsemt at indberette moms indenfor de fastsatte frister og med de korrekte
tilsvar. Ledelsen kan ifalde ansvar for overtreedelse af momslovgivningen.

Horsens, den

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr.: 32676421

Christian Lind Andreasen
Statsaut. revisor
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

B.C. Ejendomsudvikling ApS
Gl. Arhusvej 25
8700 Horsens

CVR-nr.: 20777756

Stiftet: 16. august 2006
Hjemsted: Horsens

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Birger Christensen

Nordea Bank
Skt. Clemens Torv 2-6
8000 Aarhus C

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
Heegh Guldbergs Gade 36C
8700 Horsens
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B.C. Ejendomsudyvikling ApS

Ledelsens beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive udlejningsvirksomhed
med fast ejendom samt kab og salg af fast ejendom og hermed beslzegtet virksomhed.

Uszadvanlige forhold

Den 11.01.2017, solgte B.C. Ejendomsudvikling ApS moderselskab B.C.FINANS AF 2003 ApS,
sosterselskaberne Bygge Compagniet ApS og Bolig Plan Il ApS til en ekstern part.

Det tidligere sgsterselskab, Bygge Compagniet ApS er efterfalgende taget under konkursbehandling.
Det tidligere sgsterselskab, Bolig Plan Il ApS, er efterfglgende taget under tvangsopl@sning.

Det har ikke veeret muligt at fremskaffe opdateret og afstemt bogfgringsmateriale vedrarende
mellemregninger mv. med B.C. Ejendomsudvikling ApS.

Tilgodehavende mellemregning med Bygge Compagniet ApS anses for tabt, og er udgiftsfert i 2016
regnskabet.

P& den skyldige mellemregning/geeld til Bolig Plan 1l ApS, er der imiddelbart ingen bevasgelser i 2016.
Kontoen star uzendret i 2016.

Bortset herfra har der ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i
egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling

Det tidligere sosterselskab, Bygge Compagniet ApS er efter regnskabsarets udlgb taget under
konkursbehandling.

Det tidligere sasterselskab, Bolig Plan Il ApS, er efter regnskabsarets udigb taget under tvangsoplgsning.

Det har ikke vaeret muligt at fremskaffe opdateret og afstemt bogferingsmateriale vedrarende
mellemregninger mv. med B.C. Ejendomsudvikling ApS.

Tilgodehavende mellemregning med Bygge Compagniet ApS anses for tabt, og er udgiftsfart i 2016
regnskabet.

Pa den skyldige mellemregning/geeld til Bolig Plan Il ApS, er der umiddelbart ingen bevaegelser i 2016.
Kontoen star usendret i 2016.

Da det ikke har vaeret muligt at fremskaffe opdateret og afstemt bogferingsmateriale vedrarende
mellemregningerne, er der vaesentlig usikkerhed omkring indregning og maling af disse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 578.787.

Som folge af tidligere ars resultater, er selskabet dog fortsat omfattet af selskabslovens
kapitaltabsbestemmelser. Pr. 31/12-2016 er selskabets egenkapital saledes pa kr. - 1.223.428.

Henset til den negative egenkapital er selskabets fortsatte drift betinget af, at selskabets moderselskab B.C.
Finans af 2003 ApS samt andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornadne kapital til radighed.

Det er ledelsens vurdering, at selskabskapitalen vil blive retableret via selskabets fremtidige positive drift.

Udover prioritetsgaeld med pant i selskabets ejendomme, er selskabets i det veesentligste er finansieret via
geeld til moderselskabet BC Finans af 2003 ApS med i alt kr. 4.329.203 pr. balancedagen. Ledelsen i
selskabets moderselskab B.C. Finans af 2003 ApS, har bekraeftet at B.C. Finans af 2003 ApS fortsat vil
understotte B.C. Ejendomsudvikling ApS, i det omfang dette bliver ngdvendigt. Som falge af den
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Ledelsens beretning

efterfalgende konkurs i Bygge Compagniet ApS og den efterfalgende tvangsoplasning af Bolig Plan Il ApS,
er der dog betydelig usikkerhed omkring fortsat drift i BC Finans af 2003 ApS. | forlaengelse heraf er der
ligeledes betydelig usikkerhed om fortsat drift af B.C. Ejendomsudvikling ApS.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Det tidligere s@sterselskab, Bygge Compagniet ApS, CVR-nr. 26049008 er efter regnskabsarets udigb taget
under konkursbehandling. Det tidligere s@sterselskab, Bolig Plan Il ApS, er efterfalgende taget under
tvangsoplgsning. Ledelsen har i regnskabsaflaeggelsen for ar 2016 forsagt at tage hgjde for effekten, af
disse vaesentlige efterfalgende begivenheder, jf. i @vrigt beskrivelsen ovenfor. Bortset herfra er der efter
regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for B.C. Ejendomsudvikling ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af s&endrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed vaiuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgereisen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Resultatopgereisen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "huslejeindteegter, omkostninger til
ejendommenes drift, andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomszetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geeld og tilgodehavender samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid, 40 ar

Restveerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller

1435 Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 11 af 19



B.C. Ejendomsudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas éarligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet, gennemfares en
nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som folge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over I&neperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Resultatopgerelse
1. januar 2016 til 31. december 2016

2016 2015
Bruttofortjeneste..................cocoooiiiiiieiee e 834.233 1.151.639
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKEVET ... ..ottt -98.916 -109.849
Driftsresultat...................ccoooomeiiiiiee e 735.317 1.041.790
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ............ -650.474 0
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder........ 0 4177
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIEKSOMNEAET ...ttt ee e, -164.404 -180.809
Andre finansielle omkostninger...........c.coooveeeee e, -452.656 -580.642
Resultat far skat.....................coooviviineecee e, -532.217 284.516
Skat af arets resutat...........ccoevveeeeieeiieeeeeeeeee e -46.570 -140.003
Aretsresultat.................c....cooevuereoeoeeeeeeeeeeeeseeeeseoee) -578.787 144.513
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat..............oooeevvvuii e ee e, -578.787 144.513
Disponeretlalt....................oocoimiriieiineeee e -578.787 144.513
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

7

Grunde 0g bYgnINGEr ........ccc.ceeeeeeeeeeeeeee e,
Materielle anlaegsaktiver....................co.ooveoeiveneeeeneeen

Anlaegsaktiver ..o,

Tilgodehavender for salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender...............cccooeeiiiioin e,

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender ....................cccoveiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee,
Likvide beholdninger......................c.ooooovveeeeeeeee

Omsaetningsaktiver ...................ccocooeeiiiee e

AKGIVEI ..o e

2016 2015
15.255.260 15.354.175
15.255.260 15.354.175
15.255.260 15.354.175

191.858 125.069

0 372.820

48.161 2.404.274
18.888 13.398
258.907 2.915.561

0 25.000

258.907 2.940.561
15.514.167 18.294.736
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Passiver

Balance pr. 31. december 2016

2016 2015
Selskabskapital ..........cccoouieeeeeiiceieee e, 125.000 125.000
Overfart resultat...........ooeeeovveeeieeiecee e -1.348.428 -769.640
8 Egenkapital..................ooooimiiiieeeeeee e -1.223.428 -644.640
Prioritetsgaeld.........ccoveeiieeeice e 10.917.924 11.205.965
DEPOSItA.....c. it 317.363 270.346
9 Langfristede gaeldsforpligtelser...............c..ccoovevvevveeei.. 11.235.287 11.476.311
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................. 285.005 277.827
KreditinsStitutter ........coovovi e 114.852 2.115.671
Modtagne forudbetalinger fra kunder .................cccoooeevevenn.... 84.992 84.200
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser................ccoeeeee.... 5.706 57.941
Gaeld til tilknyttede virksomheder................ccooveveeeeeeeeraerannnn, 4.648.126 4.605.722
Selskabsskat.........c.ooeveeeiinieeiceeeeeeee e, 46.570 0
ANAEN GEBI.....oueeeieceeeeeee e 317.057 321.704
Kortfristede gaeldsforpligtelser...................cccccoecervvennnn.. 5.502.308 7.463.065
Gaeldsforpligtelser....................oooovoiiioieeeeeeee e, 16.737.595 18.939.376
PasSiVer ... 15.514.167 18.294.736
10  Eventualforpligtelser
11 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
12  Ejerforhoid
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Noter

2016 2015

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets resultatopgarelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 578.787.

Som folge af tidligere ars resultater, er selskabet dog fortsat omfattet af
selskabslovens kapitaltabsbestemmelser. Pr. 31/12-2016 er selskabets
egenkapital saledes pa kr. - 1.223.428.

Henset til den negative egenkapital er selskabets fortsatte drift betinget af, at
selskabets moderselskab B.C. Finans af 2003 ApS samt andre eksterne
kreditgivere fortsat stiller den fornedne kapital til radighed.

Det er ledelsens vurdering, at selskabskapitalen vil blive retableret via selskabets
fremtidige positive drift.

Udover prioritetsgeeld med pant i selskabets ejendomme, er selskabets i det
vaesentligste er finansieret via gaeld til moderselskabet BC Finans af 2003 ApS
med i alt kr. 4.329.203 pr. balancedagen. Ledelsen i selskabets moderselskab
B.C. Finans af 2003 ApS, har bekraeftet at B.C. Finans af 2003 ApS fortsat vil
understgtte B.C. Ejendomsudvikling ApS, i det omfang dette bliver ngdvendigt.
Som felge af den efterfolgende konkurs i Bygge Compagniet ApS og den
efterfalgende tvangsoplesning af Bolig Plan Il ApS, er der dog betydelig
usikkerhed omkring fortsat drift i BC Finans af 2003 ApS. | forlaengelse heraf er
der ligeledes betydelig usikkerhed om fortsat drift af B.C. Ejendomsudvikling ApS.

2 Usikkerhed ved indregning og maling
Det tidligere sasterselskab, Bygge Compagniet ApS er efter regnskabsarets
udlgb taget under konkursbehandling.
Det tidligere sasterselskab, Bolig Plan Il ApS, er efter regnskabsarets udlgb
taget under tvangsoplgsning.

Det har ikke veeret muligt at fremskaffe opdateret og afstemt bogferingsmateriale
vedrgrende mellemregninger mv. med B.C. Ejendomsudvikling ApS.

Tilgodehavende mellemregning med Bygge Compagniet ApS anses for tabt, og
er udgiftsfert i 2016 regnskabet.

Pa den skyldige mellemregning/geeld til Bolig Plan Il ApS, er der imiddelbart
ingen bevaegelser i 2016. Kontoen star usendret i 2016.

Da det ikke har vaeret muligt at fremskaffe opdateret og afstemt
bogferingsmateriale vedrarende mellemregningerne, er der vaesentlig usikkerhed
omkring indregning og maling af disse.
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Noter

2016 2015

3 Usadvanlige forhold
Den 11.01.2017, solgte B.C. Ejendomsudvikling ApS moderselskab B.C.FINANS
AF 2003 ApS, sosterselskaberne Bygge Compagniet ApS og Bolig Plan |1 ApS il
en ekstern part.
Det tidligere sgsterselskab, Bygge Compagniet ApS er efterfalgende taget under
konkursbehandling.
Det tidligere s@sterselskab, Bolig Plan Il ApS, er efterfalgende taget under
tvangsoplasning.

Det har ikke vaeret muligt at fremskaffe opdateret og afstemt bogfaringsmateriale
vedrgrende mellemregninger mv. med B.C. Ejendomsudvikling ApS.

Tilgodehavende mellemregning med Bygge Compagniet ApS anses for tabt, og
er udgiftsfart i 2016 regnskabet.

Pa den skyldige mellemregning/geeld til Bolig Plan Il ApS, er der umiddelbart
ingen bevaegelser i 2016. Kontoen stér usendret i 2016.

Bortset herfra har der ikke vaeret usasdvanlige forhold, der har pavirket resultatet
eller udviklingen i egenkapitalen.

4 Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Det tidligere sgsterselskab, Bygge Compagniet ApS, CVR-nr. 26049008 er efter
regnskabsarets udlgb taget under konkursbehandling. Det tidligere
sgsterselskab, Bolig Plan Il ApS, er efterfalgende taget under tvangsopl@sning.
Ledelsen har i regnskabsaflaeggelsen for &r 2016 forsegt at tage hajde for
effekten, af disse vaesentlige efterfalgende begivenheder, if. i gvrigt beskrivelsen
ovenfor. Bortset herfra er der efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet
begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke seiskabets finansielle stilling.

5 Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tab pa tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder-........... -650.474 0

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Palt. e, - -650.474 0
6 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat.................o.coevveeeeeeeeeran 46.570 116.090

Regulering af udskudt skat ................occooveveeveeeeeseeeeen 0 23.913

Skat af dretsresultatialt.........................ccoccooooiiii . 46.570 140.003
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Noter
Grunde og
bygninger
7 Materielle anleegsaktiver
KOSIPIIS, PIIMO ...ttt s n e eee s e, 15.741.498
Kostpris 31. december 2016 15.741.498
Af-/NedSKIVRINGET, PrIMO.......ccouiuiuiieececeeeeceetetee ettt e -387.322
Arets af-MEASKIIVIINGET .............c...eeeeeeeeeeeereeeeeeeeesee e -98.916
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 -486.238
Materielle anlaagsaktiveralt..........................ocooooonmoneoeeeeeee e 15.255.260
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
8 [Egenkapital
Virksomhedskapital...............coerveuennn.... 125.000 0 125.000
Overfart resultat...........cccoooeevvcernvienne. -769.641 -578.787 -1.348.428
-644.641 -578.787 -1.223.428
Restgeeld efter 5
Geald i alt ultimo  Kortfristet andel ar
9 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld............ccoeericeevriirenn . 11.202.929 285.005 9.778.391
Deposita......c.ccocveeiiiieeiieeee e, 317.363 0 0
11.520.292 285.005 9.778.391
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Noter

10

2016

Eventualforpligtelser
Arbejdernes Landsbank har indtraedelsesret i DLR Lan med pant i ejendommene
pé samlet kr. 915.625 pr. balancedagen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Selskabet
hzefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter
og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets hzeftelse
udger et sterre belab.

2015

11 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter p& i alt tkr. 8.887., er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2016
udger tkr. 15.255.
Til sikkerhed for pantebrevsgeeld pa i alt tkr. 2.325., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmesssige vaerdi pr. 31. december 2016 udger tkr.
15.255.
Der er samlet tinglyst geeld i selskabets grunde og bygninger pa kr. 13.192.578.
12 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 %
af stemmerne eller minimum 5 % af selskabskapitalen:
B.C. Finans af 2003 ApS, GI. Arhusvej 25, 8700 Horsens
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