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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Kombyg A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 18. maj 2016

Direktion

Asger Enggaard

Bestyrelse

Jorgen Enggaard Asger Enggaard Jens Enggaard
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Kombyg A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Kombyg A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 18. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Tom Johnsen John Damkier
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor



|IBDO 5

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udvikling, opferelse, udlejning og salg af ejendomme samt
hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er i regnskabsaret foretaget en kapitalforhgjelse. Omkostningerne hertil belagber sig til 5 tkr.
Kapitalforhgjelsen er specificeret i noten til egenkapitalen, hvorfor der henvises hertil.

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af
noterne, henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kombyg A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlab.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Projektejendomme
Projektejendomme bestar af erhvervede arealer med henblik pa udbygning af omradet og males til
kostpris. Finansieringsomkostninger indregnes som en del af kostprisen.

| tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn
Vaerdiregulering af investeringsejendomme............c...cceeeeeee.
Verdiregulering af gaeld i investeringsejendomme.................
Andre finansielle omKostniNger........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieieeieeieeneeneenaanans

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....evuniiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

9.802.384
-1.700.289

1.586.263
-1.854.654
7.833.704
-1.461.619

6.372.085

6.372.085

6.372.085

2014
tkr.

7.317

-3.438

-782

-1.745

1.352

-122

1.230

1.230

1.230
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme.......oeveveeiineinineeeenneeeenneenes
Projektejendomme.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae,
Materielle anlaegsaktiver...........c.ccooviiiiiiininnnn...

ANLAGSAKTIVER.....cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiinieene

[ 1747 (e (=] A PTS
OMSZETNINGSAKTIVER.....covriiiiiiiiiiiiiiiiiieeennns

AKTIVER. ...t

PASSIVER

AktieKapital...ooereeireieiieiiiiiiiiriiieiieeinerenaeenes
Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees

EGENKAPITAL ..ottt eeeiiiieenns
Hensaettelse til udskudt skat.......ccovvviiiiiiiiiiiiinnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER....ccovviiiiiiiiiiiiiiiieennns

Geeld til realkreditinstitutter......c.oceevveviiennennnennn..
Huslejedeposita....ccoeeieieiiieiniieeiniieeieineereneenennees
Langfristede gaeldsforpligtelser............................

Kortfristet del af langfristet gaeld.........ccceeviiiiitt.
Modtagne forudbetalinger........cccovviviiiiiiiiiiiiinnnen..
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccccoceviiiennnn
Selskabsskat.......ovvuiiiniiiiiiiiii
Anden gaeld...oooiiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............c..ccoovenn.en.

GALDSFORPLIGTELSER......cccvviiiiiiiiniiiiiinienees

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Andre tilgodehavender.......ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieens

Note 2015

kr.

178.646.000
79.275.685

3 257.921.685
257.921.685
3.733.513
336.661
4.070.174
135.793
4.205.967

262.127.652

30.000.000
122.048.181

4 152.048.181
5.575.787
5.575.787
67.491.865
5.032.751

5 72.524.616
5 3.746.797
0

22.945.584
824.521
4.462.166
31.979.068
104.503.684

262.127.652

2014
tkr.

174.470
79.076
253.546
253.546
3.707
1.403
5.110
1.595
6.705

260.251

30.000
115.676

145.676
4.939
4.939
54.632
4.899
59.531
3.416
1.110
40.525
304
4.750
50.105
109.636

260.251
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NOTER
2015
kr.
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 572.661
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 1.281.993
1.854.654
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 824.521
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........cvovvvvivienenennnnns 16
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns 637.082
1.461.619
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2015.....cciiieiiiiiiiiiiiiiiieiiereieeeennnenen. 176.983.570
Tl AN e et ittt et e e e e e et e et e e ereeneeneeaaeaaeaaeaaanas 7.942.081
F i T | o T« R PP -1.977.632
Kostpris 31. december 2015........ccccevviiiiiiiirninnennnennnnnn. 182.948.019
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015..................... -2.513.570
Arets vaerdireguleringer........ouvuie e, -1.700.289
Vaerdireguleringer solgte aktiver.......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennn, -88.160
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015............ -4.302.019
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 178.646.000

Renter indregnet som en del af kostprisen.......c...ccccveenaen.

2014
tkr.

839

906

1.745

303

-181

122

Projekt-
ejendomme

79.075.685
200.000

0
79.275.685

[=NeoNoNo]

79.275.685

5.006.603

10

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2015......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiienaene. 30.000.000 115.676.096 145.676.096
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 6.372.085 6.372.085
Egenkapital 31. december 2015..........cccceviiiinennen.. 30.000.000 122.048.181 152.048.181
2015
kr.
Aktiekapital 31. december 2009.......coiiiiiiiiiiiiiiriieeeieeaeieeeenneeeanneeanns 10.000.000
10. maj 2011, kapitaludvidelse kontant.........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieennns 10.000.000
30. oktober 2012, kapitaludvidelse kontant.........cceevviieiiiiiiiiiiiiiieennnnnnn. 5.000.000
4. december 2014, kapitaludvidelse kontant.........ccooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnn, 5.000.000
Aktiekapital 31. december 2015.......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e eaneeanens 30.000.000
2015 2014
kr. tkr.
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 30.000 stk. a nom. 1.000 Kr.....ccccvveerieinnnennnennnennn, 30.000.000 30.000
30.000.000 30.000
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 58.048.645 71.238.662 3.746.797 51.246.928
Huslejedeposita........c.cceuu.... 4.898.561 5.032.751 0 5.032.751

62.947.206 76.271.413 3.746.797  56.279.679

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som de vedrarer.

11

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 71.239 tkr., er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 129.400 tkr.
Der er tinglyst ejerpantebrev pa nom. 7.000 tkr. i projektejendom, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 5.495 tkr. Ejerpantebrevet er i behold.
Der er tinglyst ejerpantebrev pa nom. 510 tkr. i projektejendom, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2015 udger 3.812 tkr. Ejerpantebrev ligger til sikkerhed for eventuel
tillaegsbetaling til saelger af projektejendommen.
Der er tinglyst ejerpantebrev pa nom. 30.100 tkr. i investeringsejendom, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 8.500 tkr. Ejerpantebrevet er i behold.
Der er tinglyst pantebrev til ejerforening for nom. 45 tkr. i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 19.400 tkr.
Der er tinglyst pantebrev til ejerforening for nom. 3 tkr. i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 2.610 tkr.
Derudover er der tinglyst pantebreve til ejerforening for 60 tkr. i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 12.000 tkr.
Ejerforhold 8

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:
A. Enggaard Holding A/S

Marathonvej 5

9230 Svenstrup J

Selskabet indgar i koncernregnskabet for A. Enggaard Holding A/S.



