BYG27 ApS

Levysgade 14, 2., 8700 Horsens
CVR-nr. 29 77 55 24

I””””“””HHIIIm

Arsrapport 2016

- ’_
Godkendt pa selskabets ordinare generalforsamiing, den ¢~ . O €. ) | ?

EY

BUiidlnq a better
working world



Indhold

Ledelsespétegning
Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgarelse
Noter

Ernst & Young P/S - Holmboes Allé 12 - 8700 Horsens - CVR-nr. 30 70 02 28

61135249 cw

BYG27T ApS
Arsrapport 2016

[Er—

HOmO~N~N ooum Wwon



BYG27 ApS
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags datc behandlet og godkendt &rsrapporten for BYG27 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 3. maj 2017
Direktion:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i BYG27 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BYG27 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslcven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabat". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisicnsbevis er tilstrakkeligt
0g egnet som grundlag for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gsre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professicnel
skepsis under revisionen. Herudover;

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag fer vares konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundiag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke lngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt cm arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden mide synes at indehalde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 3. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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BYG27 ApS
Levysgade 14, 2., 8700 Horsens
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15. august 2006
Horsens

1. januar - 31. december

7562 6622

Henning Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedvirksomhed er investering i fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2016 udger 939.300 DKK mod 881.650 DKK sidste &r. Resultatopgerelsen
for 2016 udviser et underskud p& 1.637.980 DKK mod 1.963.259 DKK sidste ar, og virksomhedens
balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital p& 5.651.409 DKK

Selskabet har omlagt regnskabsar. Selskabet har fgrhen aflagt regnskab 30/6, men aflzgger nu
regnskab 31/12, hvorfor denne regnskabsperiode er 18 mdr. lang.

Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for regnskabat
2015/16.

Forventet udvikling

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet anpartshavere vil stille den forngdne kapital til radighed for
selskabet, og selskabskapitalen forventes reetableret over en arrakke.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note DKK

Bruttofortjeneste/bruttotab
Finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resuitat

Arets resuitat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

BYG27 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
-7.232 214.411
5.754 0

-1.636.502 -2.177.670
-1.637.980 #1.963.259

0 0
-1.637.980 -1.963.259
-1.637.980 -1.963.259
-1.637.980 -1.963.259
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note DKK 2016 2015
AKTIVER

Omseatningsaktiver

3 Varebeholdninger
Ejendomme til videresalg 12.649.634 14.788.350

12.649.634 14.788.350

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.864 9.159
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.353.907 0
Udskudte skatteaktiver 480.847 480.847
Andre tilgodehavender 160.576 2.258.282

2.997.194 2.748.288
Likvide beholdninger 4.883.004 4.454.950
Omsatningsaktiver i alt 20.529.832 21.991.588
AKTIVER | ALT 20.529.832 21.991.588
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Balance

Note

gn =

DKK

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt
Geldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligteiser
Geeld til banker

Kortfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gz!d

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Sikkerhedsstillelser

BYG27 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
130.000 130.000
-5.781.409 -4,143.429
-5.651.409 -4.013.429
15.450.000 24.064.971
15.450.000 24.064.971
569.095 79.560
10.134.115 1.852.486
28.031 8.000
10.731.241 1.940.046
26.181.241 26.005.017
20,529,832 21.991.588
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
DKK Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 130.000 -4,143.429 -4.013.429
Overfart, jf. resultatdisponering 0 -1.637.980 -1.637.980
Egenkapital 31. december 2016 130.000 -5.781.409 -5.651.409
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Arsregnskab 1. januar - 31, december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BYG27 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene @ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af L. juni 2015 med andringer
til drsregnskabsloven. Implementeringen af a&ndringsloven har ingen belgbsmaessig effekt for resultatop-
gerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstaliene. Arsregnskabet er derfor aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndringsloven har alene medfgrt nye eller andrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i arsregnskabet.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettcomsaetning bestar af husiejeindtagter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskattecrdningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og drets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Ejendomme til videresalg vaerdianseettes til kostpris inkl. medgaede renter i byggeperioden frem til 1.
marts 2008.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der foretages
nedskrivning til imedegdelse af tab baseret pa en objektiv indiktion pd, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er veerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsveerdi, safremt
denne er lavere end regnskabsmaessig vaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelie bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. 1 de tilfal-
de, hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen,

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion, Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabel har tabt sin kapital. Selskabets anpartshavere vil stille den forna@dne kapital til radighed for
selskabet. Selskabskapitalen forventes reetableret over en &rrakke.

Varebeholdninger
Indregnede renter udger 340 tkr,

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder kr. O senere end 5 &r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Der er stillet et ejerpantebrev pd nom. 20.000 tkr. til sikkerhed over Danske Bank i selskabets
ejendomme med bogfart veerdi pd 12.650 tkr.

Danske Bank har endvidere sikkerhed i EJerpantebrev pé 3.000 tkr. i selskabets ejendomme med bogfert
veaerdi pa 12.650 tkr.. Ejerpantebrevet p& 3.000 tkr. omfatter tillige Ejendomsselskabet Rylen ApS og

Stensballe Ejendomsinvest ApS. %
Kaution overfor Danske Bank A/S for mellemvarende med Stensballe Ejendomsinvest ApS.
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