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BYG27 ApS
Årsrapport 2018

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for BYG27 ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2018.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 26. juni 2019
Direktion:

Henning Jensen
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BYG27 ApS
Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i BYG27 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for BYG27 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.
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BYG27 ApS
Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 26. juni 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Klarskov Larsen
statsaut. revisor
mne32736
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BYG27 ApS
Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn BYG27 ApS
Adresse, postnr., by Levysgade 14, 2., 8700 Horsens

CVR-nr. 29 77 55 24
Stiftet 15. august 2006
Hjemstedskommune Horsens
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Telefon 75 62 66 22

Direktion Henning Jensen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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BYG27 ApS
Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedvirksomhed er investering i fast ejendom og hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2018 udviser et underskud på 1.289.304 DKK mod et under-
skud på 575.445 DKK sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en negativ
egenkapital på 7.516.158 DKK. 

Forventet udvikling 

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet anpartshavere vil stille den fornødne kapital til rådighed for
selskabet, og selskabskapitalen forventes reetableret over en årrække.
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BYG27 ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note DKK 2018 2017

Bruttofortjeneste/bruttotab -754.075 234.282
Andre driftsomkostninger 0 -10.660

Resultat før finansielle poster -754.075 223.622
2 Finansielle indtægter 95 73.080
3 Finansielle omkostninger -519.710 -1.071.651

Resultat før skat -1.273.690 -774.949
4 Skat af årets resultat -15.614 199.504

Årets resultat -1.289.304 -575.445

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -1.289.304 -575.445

-1.289.304 -575.445
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BYG27 ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note DKK 2018 2017

AKTIVER
Omsætningsaktiver
Varebeholdninger
Ejendomme til videresalg 0 12.688.215

0 12.688.215

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 7.866
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.459.231
Udskudte skatteaktiver 337.751 480.847
Andre tilgodehavender 0 38.908

337.751 1.986.852

Likvide beholdninger 21.631 18.261

Omsætningsaktiver i alt 359.382 14.693.328

AKTIVER I ALT 359.382 14.693.328
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BYG27 ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note DKK 2018 2017

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 130.000 130.000
Overført resultat -7.646.158 -6.356.854

Egenkapital i alt -7.516.158 -6.226.854
Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 0 9.375.000

0 9.375.000
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.726 5.874
Gæld til tilknyttede virksomheder 7.052.814 11.391.329
Anden gæld 815.000 147.979

7.875.540 11.545.182

Gældsforpligtelser i alt 7.875.540 20.920.182

PASSIVER I ALT 359.382 14.693.328

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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BYG27 ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

DKK Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 130.000 -6.356.854 -6.226.854
Overført via resultatdisponering 0 -1.289.304 -1.289.304

Egenkapital 31. december 2018 130.000 -7.646.158 -7.516.158
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BYG27 ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for BYG27 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning består af huslejeindtægter, der indregnes lineært over lejeperioden.
Nettoomsætningen består ligeledes af salg af ejendomme.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlægsaktiver.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen på de varer, som er medgået til at opnå årets nettoomsætning.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.
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BYG27 ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Ejendomme til videresalg måles til kostpris inkl. medgåede renter i byggeperioden frem til 1. marts
2008. Nedskrivning foretages til nettorealisationsværdi, såfremt denne er lavere end
regnskabsmæssig værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
foretages nedskrivning til imødegåelse af tab baseret på en objektiv indiktion på, at et tilgodehavende
eller en gruppe af tilgodehavender er værdiforringet. Nedskrivning foretages til
nettorealisationsværdi, såfremt denne er lavere end regnskabsmæssig værdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gæld til kreditinstitutter

Gæld til kreditinstitutter indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og måles efterfølgende til amortiseret kostpris opgjort på basis af
den effektive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbetid. 

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien. 
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BYG27 ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

DKK 2018 2017

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 95 73.080

95 73.080

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 382.479 515.574
Andre finansielle omkostninger 137.231 556.077

519.710 1.071.651

4 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat 15.614 0
Refusion i sambeskatning 0 -199.504

15.614 -199.504

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Cobo A/S som administrationsselskab og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
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 Eg07ZdSCQp9E0+Woo3q1ebXdPJ9cdsiIJXqvXrl01lw=


 
azu2zlVTWHomc4UcJGeLeOCu+DQ2UemwdfPCdIjrUgbkIZvHnkTsocpkc7HkrCKQ09ana2a/BBMS
ntdoswQBaE0KqSVfTcrGM92+JoTYZTgnyFUaN/DUkzEaWyCu9ph6TF0N0auimrGFT+7jb7NqA1t/
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jSYBEi6ycI1QdYkdGCgHmg82W0+F5TrjOIukNpuBU0SZiR5E5JpzPsAGt516FY93yWST4bwBq/jh
L/nh/vB3qfxCCYbF6H5UK29qCLh1kpkU7Bx3jg==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgTUFMQ0pTOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId NDAzNzI2OQ==
  document_digests 
  _challenge NzM2SE0tSU82R1UtT1dPRVgtVzI4MVQtUUwyUEYtQlQ1NFg=
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yNiAwODozNToxOCswMDAw
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azu2zlVTWHomc4UcJGeLeOCu+DQ2UemwdfPCdIjrUgbkIZvHnkTsocpkc7HkrCKQ09ana2a/BBMS
ntdoswQBaE0KqSVfTcrGM92+JoTYZTgnyFUaN/DUkzEaWyCu9ph6TF0N0auimrGFT+7jb7NqA1t/
01elvDhqxebKHphBU1ZygtGQs5tDtPbZd1UR2Xpl6hc+lewpaWlk0hahOuf0R6wmSaPhUntzBdIq
jSYBEi6ycI1QdYkdGCgHmg82W0+F5TrjOIukNpuBU0SZiR5E5JpzPsAGt516FY93yWST4bwBq/jh
L/nh/vB3qfxCCYbF6H5UK29qCLh1kpkU7Bx3jg==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgTUFMQ0pTOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
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iOfXz8v8u1mknqFnEtU5j1nKAHKSzBxqcQRCno8PXCTaPHzARhjHxC/nmC7nIXxVgeOptDKF8/2i
z6l8guPanUprCc3V7nbtjXFtfHwfM8EoVIi0s/1t5vLQVd/E6yEHM/MRQKSDdxkT0vDnix51YCdN
Tr//ma9f80Tler6aa9eCQfi5RTsxNu7fzOa+TF1XWKNs68iNTpJAI6swvbA3L6CUF8Zyechj+JSY
iFaIyn5qxQIhaOjTCEiRFo7Mr7FhdNRIidWQmDx6oST9upLaA+bi2iiXrfsfkHNW+7htYPWbDl2h
D0jS3PrEAjCWZ0USTdvHwxfhTqr4XajBJghv/g==
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