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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for K/S Diska & Tegut.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 17. juni 2022

Bestyrelse:

Rolf Pedersen Lars Grue Jensen Ole Verner Olsen
Formand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S Diska & Tegut

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Diska & Tegut for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi gor opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til noten "Usikkerhed ved going concern” i
arsregnskabet, hvoraf det fremgar, at det for indevaerende er usikkert, om selskabets finansiering kan
opretholdes og om investorerne fortsat kan honorere indbetalingsforpligtelser i takt med at de
forfalder. Det er ledelsens vurdering, at et sadant tilsagn vil blive opnaet og at investorerne, som
hidtil, fortsaetter med at honorere deres indbetalingsforpligtelser i takt med at de forfalder, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af selskabets fortsatte
drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling" i
arsregnskabet, der beskriver den usikkerhed, der er forbundet med indregning og maling af
investeringsejendomme. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

) Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Kolding, den 17. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jorgen Kjer
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10148
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at udleje fast ejendom beliggende i Tyskland.

Der er i kommanditselskabet tegnet 80 anparter fordelt pa 7 kommanditister.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrakning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i gvrigt andres,
kan ejendommenes veardi tilsvarende andre sig.

Usikkerhed ved going concern

Selskabets finansielle risici knytter sig primaert til finansiering af selskabets ejendomme og dermed til
risikoen for renteaendringer mv., samt endvidere til investorernes mulighed for at honorere
indbetalingsforpligtelser i takt med at de forfalder. For at sikre likviditetsberedskabet og cash flow
forventes investorindbetalinger i regnskabsaret 2022 pa 350 t.kr.

Selskabets ledelse har valgt, at aflaegge arsregnskabet under forudsaetning af going concern, da
ledelsen forventer, at den nuvaerende finansiering fortsaetter pa uaendrede vilkar og at investorerne,
som hidtil, fortsaetter med at honorere deres indbetalingsforpligtelser i takt med at de forfalder.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Begge selskabets ejendomme har vaeret fuldt udlejet i hele regnskabsaret 2021.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2021 2020

kr. tkr.

BRUTTOFORTJENESTE. ..ot e 673.562 722

Finansielle omkostninger.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen, -402.094 -357

ARETS RESULTAT ....iniiiiiiiiiiiei e e et e e e a e 271.468 365
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins 271.468 365

FALT .o 271.468 365
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees
Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital..............ccceveueenen.
[ 1 Q% [ (=] S PN

OMSAETNINGSAKTIVER. .....coiiiiiiiiiiiiiii

AKTIVER ...t

Note 2021
kr.

10.430.000
1 10.430.000

10.430.000
102.470
764.175

866.645
21.349
887.994

11.317.994

10

2020
tkr.

10.430
10.430

10.430
78
1.141
1.219
187
1.406

11.836
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeiiiiiiiiiiiiiiii i
Reserve for ikke indbetalt selskabskapital.......................
Overfart overskud......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eieeeiaaes

Geeld til pengeinstitutter.....ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnes
BanKLAN......eniiiiei i
Mellemregning komplementar.......ooeeeeiieiiineiereeinneeeennnns
ANden gald....ciiiiiiii i i e e
Periodeafgraensningsposter......ccvviiiiiieieiiiiiineereennnneenns
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiinn.t.

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoctiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniineae,

PASSIVER ..ottt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

11

2021 2020

kr. tkr.
8.250.000 8.250
764.175 1.141
-7.677.744 -8.326
1.336.431 1.065
8.841.404 9.440
8.841.404 9.440
9.128 0
720.000 837
168.681 163
242.350 306

0 25
1.140.159 1.331
9.981.563 10.771
11.317.994 11.836
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EGENKAPITALOPGORELSE
Reserve for
ikke indbetalt
Selskabs- selskabs-
kapital kapital
Egenkapital 1. januar 2021......cccevviiiiiiiiiiiiinnnnnn. 8.250.000 1.140.738
Forslag til resultatdisponering........c.ccccoeevvviiinnnnnn.
Andre lovpligtige bindinger
Indbetalt kapital....ovvevrreiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinnenenns -376.563

Overfort
overskud

-8.325.775

271.468

376.563

Egenkapital 31. december 2021..............cccoveneen. 8.250.000 764.175 -7.677.744

12

| alt

1.064.963

271.468

0

1.336.431
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
KOSEPIis 1. JANUAN 2021 .. . eieiiiiittteeiieeeeeeainneeeeeennneeeesesnnneeesennnneeseennns 17.878.655
Kostpris 31. december 2021.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeierereeaaaeen, 17.878.655
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2021.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieiene, -7.448.655
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021............ccoviiiiiiiiinnnn, -7.448.655
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn, 10.430.000

Dagsveerdi for investeringsejendomme
Selskabets erhvervsejendommene er beliggende i Markneukirchen og Langenleuba-Niederhain,
Tyskland. Begge ejendomme er fuldt udlejet pa balancedagen.

Ejendommenes dagsvaerdi er vurderet pa baggrund af de fremtidige pengestremme. Det
gennemsnitlige driftsafkast forventes at udgere 824 t.kr., samlet set for de to ejendomme,
hvilket bygger pa en samlet lejeindtagt pa 1.030 t.kr., bidrag fra lejere til daekning af
omkostninger pa 184 t.kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 390 t.kr.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 7-8%, som er fastlagt under hensyntagen til

de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstype, beliggenhed
mv.

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgeld 31/12 2020
geld i alt naste ar efter 5 ar geldialt
Banklan......oovvriiiiiiiiiiiieeeeeeeees 9.561.404 720.000 5.960.000 10.276.611

9.561.404 720.000 5.960.000 10.276.611

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 9.561 t.kr., har selskabet udstedt ejerpantebreve pa i
alt 3.200 t.EUR svarende til 23.797 t.kr., oprindeligt omhandlende 3 ejendomme. Pa
nuvarende tidspunkt er der givet pant i de 2 resterende investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 10.430 t.kr.

Usikkerhed ved going concern

Selskabets finansielle risici knytter sig primaert til finansiering af selskabets ejendomme og
dermed til risikoen for renteaendringer mv., samt endvidere til investorernes mulighed for at
honorere indbetalingsforpligtelser i takt med at de forfalder. For at sikre
likviditetsberedskabet og cash flow forventes investorindbetalinger i regnskabsaret 2022 pa
350 t.kr.

Selskabets ledelse har valgt, at aflaegge arsregnskabet under forudsaetning af going concern,
da ledelsen forventer, at den nuvaerende finansiering fortsatter pa uandrede vilkar og at
investorerne, som hidtil, fortsaetter med at honorere deres indbetalingsforpligtelser i takt
med at de forfalder.

13

Note
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NOTER

Note
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 5
Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den

udstraekning markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes
forhold i gvrigt aendres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Diska & Tegut for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Lejeindtaegter
Indtaegter i form af lejeindtaegter fra udlejningsejendommen indregnes i de perioder, de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for erhvervsejendomme vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investereringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Ikke indbetalt selskabskapital praesenteres efter bruttometoden, hvor der indregnes et tilgodehavende
i omsaetningsaktiver og en bunden reserve under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



