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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for K/S Diska & Tegut.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 20. juni 2024

Direktion:

Rolf Pedersen

Bestyrelse:

Rolf Pedersen Lars Grue Jensen Jesper Dalum Ramskov
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til ejeren af K/S Diska & Tegut

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Diska & Tegut for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 20. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Schmidt
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne45820
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at udleje fast ejendom beliggende i Tyskland.
Der er i kommanditselskabet tegnet 80 anparter fordelt pa 7 kommanditister.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Begge selskabets ejendomme har vaeret fuldt udlejet i hele regnskabsaret 2023.

Begge ejendomme er sat til salg til en samlet vaerdi af 2.040 t.EUR svarende til 15.194 tkr.

Udviklingen i arets resultat er afledt af finansielle udfordringer som folge af stigende inflation og
renter. Det vurderes, at forholdene forbedres i takt med den generelle finansielle uro stabiliseres.

Gennem aktiv budgettering, stram likviditetsstyring og handlingsplan vurderes budget 2024 at kunne
realiseres under den aktuelle kreditramme, med den usikkerhed der er forbundet hermed, herunder
forventninger til fremtiden og budgetlaegning, aflaegges arsrapporten under forudsaetning om selskabets
fortsatte drift.

Selskabets ejerkreds har ligeledes tilkendegivet at stotte op om selskabet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022

kr. tkr.

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 727.441 746

Finansielle omKoStNiNger......cccoveiiiiiiiiiiiiniiiiiierenneenennees -632.376 -385

ARETS RESULTAT....uiiuiiieiineiieiieeineeieeneetneeneeneenneanneees 95.065 361
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 95.065 361

FALT o 95.065 361
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2023 2022
kr. tkr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 10.430.000 10.429
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 1 10.430.000 10.429
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 10.430.000 10.429
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 8.250 16
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital.............ccoeveuenenens 205.837 237
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn 208.637 156
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens 422.724 409
|7 [ (=) P 159.526 286
OMSZETNINGSAKTIVER......oitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 582.250 695
AKTIVER. ...t e e e e e e e e e e e aees 11.012.250 11.124
PASSIVER
Kommanditistindbetalinger........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee, 8.250.000 8.250
Reserve for ikke indbetalt selskabskapital............ccoevuvenene... 205.837 237
Overfart OVerskud........coveveeeiiieiiieiiiiiiiiireieeeiereereneennes -6.663.687 -6.790
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas 1.792.150 1.697
BaNKLAN ...euenieeie e 8.226.949 8.654
Lan hos kommanditisterne..........ocvuviieieiiiinineieneeeaeenenen. 176.350 176
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiinnnnn... 2 8.403.299 8.830
BanKLAN ...eeenieiie e 540.000 340
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn.. 99.000 86
ANden gaeld...oiiiiiii e 177.801 171
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 816.801 597
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiuiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeeenes 9.220.100 9.427
PASSIVER. ... .ottt e e et e e e e e e e neenees 11.012.250 11.124
Eventualposter mv. 3
Forudsatninger for fortsat drift 4

Medarbejderforhold 5
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EGENKAPITALOPGORELSE

kr.
Egenkapital 1. januar 2023......coevieiiiiieiniineennnneenns
Forslag til resultatdisponering........c.ccoeeeviinveninnnnnns

Indbetalt kapital
Ikke indbetalt kapital.......ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,

Egenkapital 31. december 2023..............c.c.c........

8.250.000

Reserve for

Kommandi- ikke indbetalt
tistindbeta- kommanditist-
linger indbetalinger

8.250.000 237.092

-31.255

Overfort
overskud

-6.790.007

95.065

31.255

205.837 -6.663.687

10

| alt

1.697.085

95.065

0

1.792.150
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
KOStPris 1. Januar 2023....cceeiiiiiteteeeeiiieeeeeeeennneeeeeesensnnseeeeessnnnneeseeannns 17.878.655
Kostpris 31. december 2023........ccuiiiiiiiiiiiiii i ei et e e eaiaeanaean 17.878.655
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023.......ceiiiiiiiiiiniieieenenenenennens -7.448.655
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023............cccoeiviiiiiinnnn -7.448.655
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiienneennnnns 10.430.000

Dagsveerdi for investeringsejendomme
Selskabets erhvervsejendommene er beliggende i Markneukirchen og Langenleuba-Niederhain,
Tyskland. Begge ejendomme er fuldt udlejet pa balancedagen.

Ejendommenes dagsveerdi er vurderet pa baggrund af de fremtidige pengestremme. Det
gennemsnitlige driftsafkast forventes at udggre 869 tkr., samlet set for de to ejendomme,
hvilket bygger pa en samlet lejeindtaegt pa 1.305 tkr., samt arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 435 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 8,0-8,5%, som er fastlagt under

hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstype,
beliggenhed mv.

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld 31/12 2022
kr. geldi alt naste ar efter 5 ar geldialt
BanKlan......o.vuiveiniiiiiiii e 8.766.949 540.000 6.060.000 8.994.307
Lan hos kommanditisterne....................... 176.350 0 0 176.350

8.943.299 540.000 6.060.000 9.170.657

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Selskabets investorer har overfor K/S Diska & Tegut afgivet stgtteerklaering hvori selskabet
erkleerer, gennem eventuelle ngdvendige tilskud, at indesta for forpligtelser og dermed sikre
dem fortsatte drift af K/S Diska & Tegut. Denne erklaering er gaeldende indtil 31. december
2024.

11

Note
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NOTER

Forudsatninger for fortsat drift

Udviklingen i arets resultat er afledt af finansielle udfordringer som falge af stigende inflation
og renter. Det vurderes, at forholdene forbedres i takt med den generelle finansielle uro
stabiliseres.

Gennem aktiv budgettering, stram likviditetsstyring og handlingsplan vurderes budget 2024 at
kunne realiseres under den aktuelle kreditramme, med den usikkerhed der er forbundet
hermed, herunder forventninger til fremtiden og budgetlaegning, aflaegges arsrapporten under
forudsaetning om selskabets fortsatte drift.

Selskabets ejerkreds har ligeledes tilkendegivet at stotte op om selskabet.

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Diska & Tegut for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Lejeindtaegter
Indtaegter i form af lejeindtaegter fra udlejningsejendommen indregnes i de perioder, de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for erhvervsejendomme vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investereringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Egenkapital
Ikke indbetalt selskabskapital praesenteres efter bruttometoden, hvor der indregnes et tilgodehavende i
omsatningsaktiver og en bunden reserve under egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



