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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
K/S Diska & Tegut.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 27. maj 2016

Bestyrelse

Rolf Pedersen Lars Grue Jensen Ole Verner Olsen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i K/S Diska & Tegut

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Diska & Tegut for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsrapporten er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Det er en forudsaetning for selskabets
fortsatte drift, at der opnas driftsforbedringer, tilfgres kapital og finansiering. Det er vores vurdering,
at der er vaesentlig usikkerhed ved fremskaffelse af driftsforbedringer, kapital og finansiering og vi
tager derfor forbehold for, at arsrapporten er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bgr godkende arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Oplysning
om usikkerhed ved indregning og maling" og ledelsesberetningens afsnit "Usikkerhed ved indregning
eller maling”, hvori ledelsen redeggr for usikkerhed ved fastlaeggelse af afkastkravet ved maling af
ejendommene til dagsvaerdi.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Som det fremgar af grundlaget for afkraeftende konklusion, er vi uenig med ledelsen i, at arsregnskabet
er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Vi har derfor ikke gennemlaest ledelsesberetningen for at
konstatere, om oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. Vi kan
derfor ikke afgive en udtalelse om ledelsesberetningen.

Kolding, den 27. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jorgen Kjer
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at udleje fast ejendom beliggende i Tyskland.

Der er i kommanditselskabet tegnet 80 anparter fordelt pa 8 kommanditister

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved fastleeggelse af afkastkravet og maling af ejendommenes veerdi, da
ejendomsmarkedet fortsat er pavirket af den globale skonomiske krise og lavkonjunktur.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Starstedelen af arealet i Markneukirchen har vaeret udlejet hele 2015.

Ejendommen i Langenleuba-Niederhein har vaeret fuldt udlejet hele 2015.

P& selskabets generalforsamling, afholdt den 30. maj 2014, blev det besluttet at haeve selskabets
stamkapital med 1 mio. kr. og pa selskabets generalforsamling, afholdt den 10. juni 2015, blev det
besluttet at have selskabets stamkapital med 1 mio. kr., s& stamkapitalen udger i alt 6 mio. kr..
Beslutningerne er fortsat ikke blevet formaliseret i selskabets vedtaegter.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Diska & Tegut for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Lejeindtaegter
Indtaegter i form af lejeindtaegter fra udlejningsejendommen indregnes i de perioder, de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat
Der er ikke indregnet skat i arsrapporten, da det er de enkelte kommanditister, der er skattepligtige af
deres andel af det skattemaessige resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Selskabets investeringsejendomme males til forventet dagsvaerdi. Betydende andringer i dagsvaerdien
indregnes i resultatopggrelsen under posten "Regulering til dagsvaerdi.

Arligt foretages maling af ejendommene med udgangspunkt i budgettet for det kommende driftsar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres som vaerende enkeltstaende haendelser. Afkastprocenten
fastseettes arligt af selskabsadministrator pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for de
pagaldende ejendomstyper og dels pa grundlag af andringer i ejendommenes forhold.

Der foretages ikke regnskabsmaessige afskrivninger pa ejendommene.

Der indregnes ikke udskudt skat af vaerdireguleringer, idet kommanditselskabet ikke er et selvstandigt
skattesubjekt

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede veerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

Finansielle indtagter.....cooviiiiiiiiiiiiiiici e,
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiiereneenennnes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiccccccrr e

FALT o

Note 2015
kr.

716.988

85
1 -462.011

255.062

255.062

255.062

2014
tkr.

609

-507

102

102

102
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,

|1 7A% (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER. ...coiriiiitiiiiii i iieeeenneeennns

AKTIVER. ...t

Note 2015
kr.

17.878.654
2 17.878.654

17.878.654

23.057
23.057

25.000

48.057

17.926.711

10

2014
tkr.

17.879
17.879

17.879

23
23

97

120

17.999
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereeeerieireieereneeeenneereneerenneeeennees
Reserve for ikke indbetalt selskabskapital.......................
Overfart overskud.........ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeeeeeen

EGENKAPITAL ....c.oiiiiiiiiiiiiiiiir e

BaNKLAN .ueeinitiieie e e e
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccoooviiiiiiiiiii.

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiit,
Geeld til pengeinstitutter......ccvvviiiiiiiiniiiiiiiiieiieeenaees
Mellemregning komplementar........ccvvviiiiiiiiiieiiiinennnns
Anden gald...coiniiiiiiiii e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiii.

GALDSFORPLIGTELSER......c.oiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER. ...

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2015
kr.

6.000.000
-1.185.906
-1.514.990

3.299.104

13.176.757
13.176.757

710.000
12.688
120.571
607.591
1.450.850

14.627.607

17.926.711

11

2014
tkr.

5.000
-650
-1.770
2.580

13.860
13.860

685
129
745
1.559
15.419

17.999
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NOTER
2015 2014
kr. tkr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 5.087 5
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 456.924 502
462.011 507

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

ejendomme
KOStpris 1. JanUar 2015, .. .eiiireiiitiieiireiteeenneeeeneeeeannerennnesenanesonneennnes 17.878.654
Kostpris 31. december 2015.......coouiiitiiitiiiiiiiaiteeiteeneeenteeneeeneeaneeaneens 17.878.654
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........ccvvviiiiiiiiiiiiiinnnennen. 17.878.654
Egenkapital
Reserve for
ikke indbetalt
Selskabs- selskabs- Overfort
kapital kapital overskud l alt
Egenkapital 1. januar 2015......ccceeeveennenn. 5.000.000  -649.744 -1.770.052 2.580.204
Kapitalforhgjelse......ccoovviviiniiiinninnnnnne. 1.000.000 -1.000.000
Indbetaling tilgodehavende selskabskapital.. 463.838 463.838
Forslag til arets resultatdisponering........... 255.062 255.062
Egenkapital 31. december 2015.............. 6.000.000 -1.185.906 -1.514.990 3.299.104

Pa selskabets generalforsamlinger, afholdt den 30. maj 2014 og den 10. juni 2015, blev det
besluttet at haeve selskabets stamkapital med 1 mio. kr. begge gange, sa stamkapitalen udgar
i alt 6 mio. kr.. Beslutningen er fortsat ikke blevet formaliseret i selskabets vedtaegter.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Banklan......ccveveveininininininnn, 14.545.156 13.886.757 710.000 10.090.000
14.545.156 13.886.757 710.000 10.090.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 13.899 tkr., har selskabet udstedt ejerpantebreve pa i
alt 3.250 t.EUR svarende til 24.253 tkr., oprindeligt omhandlende 3 ejendomme, pa
nuvaerende tidspunkt er der givet pant i de 2 resterende investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 17.879 tkr.

12

Note
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NOTER

Note

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 6
Der er usikkerhed ved fastlaeggelse af afkastkravet og maling af ejendommenes veerdi, da
ejendomsmarkedet fortsat er pavirket af den globale skonomiske krise og lavkonjunktur.



